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Conscients des nombreux défis en matiére d'habitat sur le territoire du Puy-de-
Doéme, le Département et I'Etat ont souhaité engager en 2024 une concertation
pour aboutir & ce premier Plan Départemental de I'Habitat (PDH). Ce travail a
rassemblé pendant presqu'une année les contributions de I'ensemble des
intercommunalités et des partenaires.

Le PDH s’appuie sur une stratégie formalisée dés 2016 visant a doter le
Département du Puy-de-Déme d’'une politique de [I'habitat ambitieuse et
partagée. Les trois piliers fondateurs de cette politique — la connaissance des
publics bénéficiaires de logements sociaux, 'amélioration et 'adaptation du parc
de logements privés, 'accompagnement des collectivités dans leurs projets de
planification — ont fourni une base solide au schéma départemental qui lui a
succédé pour aboutir, aujourd’hui, au plan qui vous est proposé dans les pages a
suivre.

L’élaboration de ce plan a suivi un « fil rouge » de concertation poussée avec
'ensemble des acteurs publics et privés de I'habitat dans le Puy-de-Déme. A la
lumiere des expériences précédentes, le bilan du schéma départemental 2019-
2024 a notamment permis d’éclairer les travaux préparatoires d’'un réseau
d’acteurs désormais rompu a I'exercice avec I'appui du bureau d’études Habitat
et Territoires Conseils.

En associant pleinement I'ensemble des intercommunalités puydémoises a la
définition de ce plan, I'Etat et le Département ont exprimé une volonté conjointe
d’agir en complémentarité des stratégies locales et en soutien des territoires
disposant de peu d’ingénierie dédiée a I'habitat, de capacités d'observation ou de
moyens nécessaires a l'action. Cette volonté n’a jamais été démentie au fil de
I'élaboration du plan. Elle trouvera son prolongement naturel et concret a travers
la signature des protocoles propres a chaque territoire, dans le respect de leurs
domaines de compétences et de leurs volontés respectives.

Nous souhaitons remercier vivement les services de I'Etat (DDT, DDETS), du
Département (Direction de I'Habitat et du Cadre de Vie) et tous les contributeurs
qui ont pris une part active au succes de la démarche initiée — quels que soient

leur réle, leur fonction ou leur niveau d’implication. Nous avons conscience de
les avoir beaucoup sollicités. lls ont su nous accompagner dans la définition
d’un plan départemental de I'habitat qui réponde aux enjeux différenciés de
notre territoire.

Ce partenariat entre I'Etat, le Département et les 14 EPCI du Puy-de-Déme a
vocation a renforcer notre capacité d'action collective autour de quatre
orientations stratégiques :
1. Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre aux besoins
de tous les publics ;
2. Amplifier la rénovation du parc de logements pour un habitat durable et
décarboné ;
3. Mobiliser les outils de mutation et d'aménagement afin d'accompagner
la revitalisation des territoires ;
4. Observer les dynamiques, renforcer
collectivement pour I'habitat de demain.

le partenariat et agir

Le PDH symbolise une nouvelle pierre a I'édifice patiemment construit depuis
pres de dix ans d’évolution continue : il constitue la clé de volte d’'un ensemble
de politiques publiques qui pourront trouver, dans ce document, les
prolongements et les outils nécessaires a leur bonne déclinaison, en lien avec

'ensemble des dispositifs mis en ceuvre pour offrir un logement adapté a
chaqgue habitant du Puy-de-Déme.

Président du Conseil départemental
qu Puy-de-Dbéme

Préfet du Puy-de-Dome
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Introduction



En résumé

Assurer la cohérence entre les politiques de I'habitat
menées dans les territoires couverts par un PLH et
celles menées sur le reste du département

Le plan départemental de I'habitat (PDH) est régi par les articles
L.302-10 a 12 du code de la construction et de I'habitation (CCH)
issus de la loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour
le logement.

@

Dans ce cadre, il est prévu qu'un PDH soit élaboré dans chaque
département afin d’assurer la cohérence entre les politiques
d’habitat menées dans les territoires couverts par un programme
local de I'habitat et celles menées dans le reste du département. Ce
plan est élaboré conjointement, pour une durée de six ans, par les EPCI
I'Etat, le Département et les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) ayant adopté un programme local de
I'habitat (ou ayant délibéré pour engager la procédure d’élaboration
d’un tel programme).

Co-piloté par I’Etat et le Département et élaboré en
concertation avec les acteurs du territoire, notamment

S

o
2

&

Durée de 6 ans

©

Il définit des orientations conformes a celles qui résultent des ‘
sphé_mas de cohérence territoriale et des programmes locaux de

'habitat. Le contenu du PDH
Il prend également en compte les besoins définis par le plan

départemental d’actions pour le logement et I'hébergement des UN DIAGNOSTIC

personnes défavorisées (PDALHPD).

Sur le fonctionnement des marchés du logement

Le PDH comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés
du logement, des orientations permettant de répondre aux besoins (

en logement et définit les conditions de mise en place d’'un dispositif
d’observation de I'habitat dans le département.

Les concertagons en vue dle Iéélaboration du PDIHdsorlnh mbenées péar
une section départementale du comité régional de I'habitat et de : eg 1
I'hébergement (CRHH). Cette section est présidée conjointement Un dispositif ’OBSERVATION

par le Préfet du Puy-de-Déme et par le Président du Conseil
départemental du Puy-de-Déme.

Prise en compte du besoin des
PERSONNES DEFAVORISEES (PDALHPD)

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030



L’élaboration du PDH du Puy-de-Déme repose sur une démarche de
concertation continue, menée tout au long de I'année 2024 et jusqu’a
la validation du document en 2025.

Cette dynamique a permis de mobiliser une diversité d’acteurs de
I’habitat et du logement, témoignant de la volonté partagée de
construire une stratégie départementale au plus prés des réalités
territoriales et des besoins des publics.

Dés le printemps 2024, plus de 60 acteurs issus de 43 structures ont
été rencontrés lors de 25 entretiens individuels ou collectifs,
associant  institutions, intercommunalités,  bailleurs  sociaux,
associations, opérateurs et partenaires de la construction. Ces
échanges ont permis de partager les constats, les enjeux et les attentes
autour des politiques locales de 'habitat.

Cette mobilisation s’est poursuivie lors de trois ateliers thématiques
organisés en juin 2024, qui ont rassemblé 130 participants autour des
grandes orientations du PDH. Ces ateliers ont permis d’évaluer les
actions existantes, d’'identifier les freins et leviers d’évolution et
faire émerger collectivement des perspectives d’actions
concrétes.

©Crédits Photos Habitat et
Territoires Conseil
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Temps fort de la démarche, la journée du 25 octobre 2024 a réuni 'ensemble
des partenaires de I'habitat dans le cadre de l'instance de concertation de la
section départementale du comité régional de [I'habitat et de
I’lhébergement (SD CRHH).

Organisée en deux temps, elle a permis de présenter les résultats du
diagnostic et les enjeux identifiés le matin, puis de mener I'aprés-midi des
ateliers de travail collaboratifs pour enrichir le socle stratégique du PDH.
Cette journée a marqué une étape déterminante dans la co-construction des
orientations avec les parties prenantes.

Enfin, des ateliers avec les habitants ont permis d’intégrer la parole des
usagers - notamment des personnes en situation de précarité, agées, en
situation de handicap ou hébergées - afin de mieux comprendre leurs

parcours dans le logement et enrichir les orientations a partir de leur
expérience.

Cette large concertation a structuré I'ensemble des étapes du projet, de
I'évaluation initiale a la formalisation du plan d’actions, jusqu'a sa validation.
Elle constitue un pilier central de la démarche PDH, garantissant sa
cohérence territoriale, son ancrage partenarial et sa légitimité d’action.

©Crédits Photos Habitat et Territoires Conseil
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Avril 2024 — Ao(t 2024

Septembre 2024 — Mars 2025

Avril 2025 — Juin 2025

diagnostic du territoire

Evaluation du SDH et élaboration du

Définition des orientations du
PDH et plan d’actions avec
les acteurs

Circuits de validation du

-

e Avril : lancement

* Mai: entretiens avec les
partenaires (x25)

» Collecte et analyse de documents
et données

e 05juin : comité de pilotage

e 18 au 20juin : 3 journées de
concertation avec I'ensemble des
EPCI, des partenaires et groupes
d’habitants

* Juillet-aout : formalisation de

I’évaluation du SDH

<

/

\SD CRHH

24 septembre : comité de pilotage\

lancement PDH

25 octobre : instance de
concertation — SD CRHH sous le
format d’une journée de séminaire
Octobre-Décembre : rencontres
bilatérales avec les 14 EPCI

22 janvier : comité technique
élargi avec les EPCI

03 février : comité de pilotage
intermédiaire (restreint)

Mars : consultation écrite auprés
des EPCI et des partenaires de la

PDH et signatures

» 10 avril : comité de pilotage de
validation du plan d’actions

* Mai-juin : délibérations des EPCI

» 12 juin 2025 : présentation du PDH
en CRHH

* 23-24 juin 2025 : présentation en
assemblée départementale

» Signature de I’Etat, du
Département et des 14 EPCI

J
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DIAGNOSTIC / 3.1 DYNAMIQUES TERRITORIALES

Population du Puy-de-Dome par commune en 2022

. La population reste majoritairement A
concentrée sur la métropole et le long
des axes autoroutiers traversants le
territoire du nord au sud

SAINT-ELOY-LES-MINES

AIGUEPERSE

68 319
habitants

PONTAUMUR

296 677
habitants

BILLOM
-

T T
ROCHEFOR@MON AGNE VEYRE-MONTON

o (©)

MONT-DORE

Délimitations des communes ®

[] pélimitations des EPCI

: 5 @ Chef lieu des EPCI
habitants

Population en 2022
par commune :
147 751
56 681
Les 5 EPCI , habitants 19000 SA
les plus peuplés '- 5000 20km pUY~DO Sources : INSEE 2022
Source INSEE 2022 MON DErARTEMENT  Réalisation : ODHT 2025

N
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Croissance des départements de la région AURA

3.1.1 > DEMOGRAPHIE 2500000

1,0%

Evolution du nombre d'habitants dans le département
+2281 2000000 | 0,8%

4 Un département qui reste Loah eeadss

attractif ;:J:: 650700 /
. 635500 /
hab/
504266
+0,3%

66 5 croissance 1999 2011 2016 2022

démographique
habitants

- 0,8%

L 0,6%

F 0,4%

L 0,2%

- 0,0%

- -0,2%

L 04%

Source : INSEE RP 1959-2022

annuelle
2016-2022

= Population municipale 2022 @ Evolution annuelle moyenne de la population 2016-2022
Source : INSEE RP 2016-2022

2 894

, L, Migrations résidentielles par départements Migrations résidentielles par départements
emmenage’s’ récents entrées en 2021 sortants en 2021
venant de I’étranger en
2021 soit 3,2% des

emménagés récents
(données INSEE)

2 405 entrées

6éme
1 946 sorties

département de la
région AURA

> Une évolution démographique
départementale positive par son solde
migratoire mais qui ralentit.

> Un département qui reste attractif.
Les nouveaux arrivants proviennent
notamment de I'Allier et I'lle-de-France.

/2.
" PUY=DOME v ste-ont

MON DEPARTEMERT

Origines géographiques des nouveaux arrivants dans le Puy-de-Déme Origines géographiques des sortants qui quittent le département

)
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4 Une évolution démographique positive

* Un taux dévolution annuel moyen de +0,3 % a
I'échelle départementale entre 2016 et 2022.

+ Des disparités territoriales entre les territoires
ruraux et urbains qui se poursuivent mais moins
fortement que sur la période précédente.

* A I'échelle des EPCI, 4 ont une population qui
décroit dans les Combrailles, le Livradois-Forez et
le Sancy.

Population des EPCI et évolution entre 2016 et 2022
350000 - 1,0 - 12

300000 - 07
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200000 ||
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© Population 2022 ® Evolution annuelle 2016-2022 Source : INSEE 2022

- A

Evolution de la population des communes du Puy-de-Déme
entre 2016 et 2022

~ SAINT ELOYES MINES

T C(ERMONT-FERRANDS
(O]

[ péiimitations des EPCI
® Chef lieu des EPCI

Taux d'évolution annuel de la population (%)
2016-2022 :

<291 -15% 5% 0% 5%  15% 2%

0 10 20km DO Sources : INSEE 2016 - 2022
- — MP 0 Realisation : ODHT 2025

Médiane
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Une croissance par un
solde migratoire positif

1826

- Des migrations résidentielles au sein du département b entrées fst‘de“ﬁj'Les sur | sortles réside"t‘e"es
donnant une configuration en étoile a partir de la métropole. i ' i*' / T\ ern;::co::;?:neseg:;: ::,:151 r:z ::sr;esla
métropole en 2021 métropole en 2021

» Des migrations importantes en volume entre les communes /7 . l/\
de la métropole avec un report de Clermont-Ferrand vers \"%"ﬁ \"?i“"
les autres communes de la métropole.

» Un effet report, de la métropole notamment en direction de
Riom Limagne et Volcans et de MondArverne
Communauté mais aussi de Billom Communauté et de A

d’Agglo Pays d’Issoire.

Migrations résidentielles intra-départementales
dans le département du Puy-de-Déme en 2021

€C Paysde
Saine-floy

C.C Combrailes
Sioule
et Morge

C.C. Plaine
Limagne

Contribution des soldes naturel et migratoire a I'évolution de la population

1,00%
ik
A ™ e C.C. Thiers Dare at
A CA Kom LUragne, G Entro Dorg, Mantagne
050% — — — —— A = ot Volcans ot Allier
’ €. Chavanon
A A A A Combraibes
A et Voleans L \ —
0,00% &l I N W BN I EE T IEEEE I T I ) A —
A Clermont Auvergr:p —
A \\ Métropale ,‘ 3 (3 m’ll«ml
A < R A - - L
-0,50% 7‘ S {
C.C Dames
1,00% Délimitations des EPCI Sancy Artenie
Délimitations des communes -
-1,50% Migrations résidentielles >100 entre X ,,:;,::?t,’;:,,
2 & % & ¢ EPCI: ~
& ® £ @ & & R < N S
P q@@ . 63/ LR -(\"b% &£ & Q{b@ Ry & 100 .
\&‘ c\v & & o & g & & S & ,\SP o) — 350 o G AgioPays
@"é & 4 "be‘ Q‘Qc’ :’\(ﬁ Q\'a‘o ¢ S &@‘ I o é\a d;& — ] 000 D dlssom
& é@:@ R & e & ¢ — 1 635
¢ ¢ 49@ < v‘?& Nl (3‘?6 & o“J
< < < &
6\5@& & ¢ F Migrations internes a I'EPCI :
& 276 562
Evolution annuelle moyenne de la population due au solde migratoire (2015-2021) 50000
Evolution annuelle moyenne de la population due au solde naturel (2015-2021) 40000 0 10 20km PUY‘»DOME Sources : INSEE - OOHT

—— 2024

A Evolution annuelle moyenne de la population (2015-2021) Source : INSEE RP 2021
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4 Le portrait des caractéristiqgues des
ménages du département

Dont 41%

de personnes seules

> La part des personnes agées au sein de la population augmente tandis que la part des jeunes

diminue. Source INSEE 2021
) - _ - _ Comparatif 2015-2021
> Le nombre de personnes par ménage diminue, en lien avec le vieillissement de la population et

le desserrement des ménages. Ainsi, 41 % des ménages sont constitués de personnes seules.

> Une structure de la population qui génere des besoins en logements vers des plus petites
typologies.

AN
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4 Une population marquée par le
vieillissement

POPULATION EN DEBUT D'ANNEE

Structure par Age

2021

2

5.003

> Une population vieillissante sur la quasi-totalité des
territoires avec une part importante des 60-74 ans.

> Une population de jeunes qui diminue dans les

territoires des Combrailles et du Livradois mais
également sur Mond’Arverne Communauté, montrant
des difficultés de maintien de ce public sur les territoires
ruraux mais aussi périurbains.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030

Part des jeunes et séniors par EPCI

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%
10,0%

5,0%
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Taux de variation annuel des jeunes et séniors par EPCI
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Croisement des indices de vieillesse et de jeunesse

» Des territoires ruraux sur les franges est
A dans le Puy-de-Déme en 2021

et ouest du département ou la présence
des personnes agées est prépondérante.

+ Des phénoménes de centralités qui
concentrent sur certaines communes
aussi bien les personnes agées que les
jeunes, notamment en lien avec les
services et commerces gu’elles
proposent.

_ AIGUEPERSE

» Des territoires périurbains qui conservent
une part de jeunes plus importante mais
avec un phénomeéne de vieillissement qui
s’opére.

MONT-FERRAND'

BILLOM

Clé de lecture de la carte :

v Les communes en bleu foncé concentrent Délimitations des communes
une population a la fois jeune et agée par [ pélimitations des EPCI
rapport au reste des tranches d’age ® Cheflieu des EPCI

v En bleu-vert foncé, les communes a

linverse, oli les jeunes et les personnes Meértiodedesseulisrtliels

agées sont moins présents 3 10 Inde deumese A
N . 3 .
v En bleu moyen, les communes ou les jeunes % oo - g% ;%
p . ; =
sont prédominants r i i 83
" N zs 2
v A linverse, en rose, les communes ou les % 9t 33 %n
~ 7 P . X
personnes agées sont prédominantes = 005 §§ E%
o 0:‘ '»9 ’59 Indica de jeunesse //_}:‘\
wt do vielllosse faibles 0 10 20 km Sources : ODHT - INSEE
Indice de vieillesse —— MPLJ.Y‘,* Y OMNE Exemple DATAR
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Taille moyenne des ménages par EPCI

Evolution du nombre de ménages avec enfants

« 41 % des ménages sont constitués de 3,00 . €€ Cambralles Siculs et Moras 11,3%
personnes seules et ce phénoméne est en . e e g %A 2 % CC Entre Dore et Aller 5 0%
: (el n 83 4 v o~
augmentat|0n . o g’l g_ z_ §- ~N o o -~ Clermont Auvergne Métropole
o = o
* Une évolution a la hausse du nombre de 200 1 Asl Pays discire
familles monoparentales. 150 €A Riom Limagric <t Volcars
. L. , . , ’ CC du Massif du Sancy
* Des territoires périphériques de la métropole
7 o el . 1,00 | CC Plaine Limagne
composés majoritairement de familles, dont
CC Mond'Arverne Communauté
le nombre augmente. 050 -
! CC Billom Communauté
« Des territoires ruraux avec des t_ailles de o 0 BB i B 11000 e it e
ménages plus petites en raison du PSS EF RIS ONN—
& RS & 3 kS LN
vieillissement de la population. E : ﬁb z,z"i?o“"\\@;ﬁ‘ & ﬁ@@ cyéé&@ & 0@@%@&@&» i || %
L, . L, " d ST S U St R A S\
* La métropole a une taille des ménages & g“w«‘ﬂﬁ’ g & ¢ CC du Pays de Saint-Floy | -4,8% |
. s N . N & G N S |
inférieure a 2 personnes, lié¢e a une forte o ¢ ”Lép* aﬁ“co“’ CC Chavanon Combrallles st olcans |6,3%
. . ; ) 2 . &° S T 1
présence de jeunes ménages et d’étudiants. & Source : INSEE RP 2021 10,0% -50% 0,0% 50% 100% 150%
Source : INSEE 2015-2021
Composition des ménages du Puy-de-Déme
Autres Evolution de la composition des ménages
Familles 2% 140000 - Evolution de la taille moyenne des ménages du département
mnnnparentales 120000 - ~ 2,20 2,18
9% ™ Sl
100000 - b=l -
3 2,16 Ihs
80000 1 o 214 -
60000 - E E 2,12 -
40000 a o T 210 - 209
20000 - - o 2,08 |
o~
0 . . 2,06
Personnes seules  Couples sans Couples avec Familles 2,04 T
enfants enfants monoparentales 2010 2015 2021
m2015 2021

Source : INSEE RP 2021

Source : INSEE RP 2015-2021

Source: INSEE RP 2010-2021
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3.1.1 > DEMOGRAPHIE

4 Une projection d’évolution
de la population vers une
stagnation démographique et
un vieillissement

. Une poursuite du vieilissement de la
population, qui s’accentue pour les plus
de 80 ans. Une poursuite également de
la baisse du nombre de jeunes.

. Ces deux évolutions démographiques
engendrent un solde naturel de plus en
plus négatif.

. Une dynamique démographique
Iégérement plus soutenue que celle de
la région mais plus importante que celle
de la France.

. Selon les projections, cette tendance a
la hausse se poursuivrait jusqu’en 2060
avant une stagnation de la population.

> Une stagnation de la population a
I’lhorizon 2060

> Un besoin en logement pour

répondre au vieillissement accru de la
population (petite taille, adapté aux

enjeux de perte d’autonomie, etc.).

> Un besoin de développement de
logements locatifs notamment pour
faciliter l'installation des jeunes sur le
département.

Projections de population a I'horizon 2070 - base 100 en 2018

110

108

106

104

102

100

98

96

94

///’__\__
L T B I B
0 O N < VW 0o N < W o W O N W o NS O o
o 0O 0000000 o0 o 00000000 0 O
NN N N NN N NN NN N NN NN NN NN N NN NN
——France =—=AURA =———Puy-de-Dome Source : INSEE RP 2018 - Omphale 2022
Projections du solde naturel et migratoire sur le
département
5000
4000
3000
2000 -
1000 -
0 - ; : . ‘ ‘
-1000
2000
2060 2070

" Solde naturel

2018 2030 2040 2050

 Solde migratoire Source : INSEE RP 2018 - Omphale 2022

Pyramide des ages du Puy-de-Déme en 2018 et 2070

2018 - Hommes - - 2018 - Fermmes
2070 - HOMIMES m—

— 2070 - Femmes

000 4000 2000 e o 2000 4000 000

Source INSEE Omphale

Projections de population a I'horizon 2070 sur le département selon I'dge

250000 332970

243750

183380

149360 142700

Moins de 20 ans

20-59 ans 60 ans et plus

12018 ®m2070 Source: INSEE RP 2018- Omphals 2022
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4 Lasynthése des enjeux des dynamiques démographiques Légende

*;+ Couronne périurbaine enregistrant une augmentation
- L]

.
2:. des ménages de plus de 75 ans

Secteurs affichant une croissance du nombre de

. ménages avec enfants. Territoires en croissance
démographique liée au report des ménages familiaux
vers des territoires plus excentrés de la métropole

Kl
*
*

*

Territoires ruraux avec une faible croissance, un
vieilissement de la population et une prédominance
2 des petits ménages

esPRa,
-
Trasuus

Territoires avec une fragilité démographique, un taux
d'évolution annuel négatif

Communes qui concentrent une majorité de ménages
de petite taille et des signes de Vvieillissement
notamment dans les centres-villes

Enjeux

> Adapter I'offre de logement aux mutations et
aux évolutions de la population, notamment le
desserrement des ménages.

> Adapter les logements au vieillissement accru
de la population (typologie et locaux adaptés aux
enjeux de la perte d’autonomie) aussi bien dans
les territoires ruraux qu’urbains.

> Développer une offre locative notamment pour
faciliter [linstallation des jeunes dans le
département a la suite de leurs études et
répondre aux besoins de décohabitation (familles

monoparentales).

AN
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3.1.2 > ORGANISATION TERRITORIALE

4 Un département polarisé par
différents bassins de vie des
département voisins

+ Un partage des bassins de vie avec
6 départements limitrophes (Creuse,
Corréze, Cantal, Allier, Haute-Loire et
Loire).

+ 3 bassins de vie puyddbmois s’étendent
sur les départements limitrophes : Pays
de Saint-Eloy, Thiers et Issoire.

* Les bassins de vie du Puy-de-Ddme les
plus vastes sont ceux de Clermont-
Ferrand et de Riom.

> Un département du Puy-de-Déme
recoupé par de nombreux bassins de vie

extérieurs, a prendre en compte dans
les modes de vie des Puydémois et les
échanges inter-départementaux.

A

| Délimitations des EPCI
Bassin de vie base 2022-2024
I Ambert
I Arlanc
[ Aubusson
B Auzances
B Besse-et-Saint-Anastaise
B sillom
[ Bort-les-Orgues
B Clermont-Ferrand
B Commentry
I Courpiere
0 Craponne-sur-Arzon
I Evaux-les-Bains
' Gannat
[ Issoire
I La Bourboule-Mont-Dore
Les Martres-de-Veyre
B Lezoux

Massiac
0 Pont-du-Chateau
8 Pontaumur

Pontgibaud
' Riom
I Riom-és-Montagnes
I saint-Eloy-les-Mines
B Thiers
B Ussel

Vic-le-Comte

[0 vichy

Définition des bassins de vie de 'INSEE :

Le bassin de vie constitue le plus petit territoire sur lequel les habitants ont acces aux équipements et
services les plus courants.

On définit tout d’abord un péle de services comme une commune disposant d’au moins 18 équipements
sur les 35 de la gamme intermédiaire, avec au moins un équipement par sous-domaine. La présence
d’équipements de cette gamme a été retenue car, moins fréquents sur le territoire, ils sont plus
susceptibles de témoigner de la présence, dans ces communes, de services effectivement structurants.
Des zones d’influence de chaque péle de services sont ensuite délimitées en regroupant les communes
les plus proches, la proximité se mesurant en temps de trajet par la route.

Bassin de vie du département du Puy-de-Déme
en 2024

&
Saint-Eloy-les Mines IGannat

CGlermont:Ferrand
UesiMartres d

et
P

.\
415 Bourboule;MontDore| o
Bes!-SaInl~Anasta
B y

2 iy

=

Craponne-sur-Arzon

-3 Sources : ODHT - INSEE
2 10 bn Y-DOM 2024
— MON DEPARTEMENT
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3.1.2 > ORGANISATION TERRITORIALE

L’armature territoriale du département a été construite en prenant en compte les
hiérarchies indiquées dans les SCOT et pour les territoires non couverts par un SCOT,
le poids démographique, la présence des commerces/services et le role de relai de
N S proximité des communes. C’est une approche sensible et non purement statistique.

4 Une armature de poles de centralités

qui peut se fragiliser

Armature territoriale du département
du Puy-de-Déme

L’armature territoriale repose sur 4 niveaux de polarité :
o Pole majeur : il correspond a Clermont-Ferrand et ses
communes limitrophes. C’est le cceur urbain qui polarise
I'ensemble du département.
[l maintient un dynamisme démographique important
et est attractif par son activité économique.

e POles structurants @ ils regroupent les communes des
sous-préfectures et qui proposent des commerces,
services et équipements plus spécifiques rayonnant sur
un large secteur.

Les pobles structurants témoignent d’une croissance
démographique mais sont touchés par des
problématiques de dynamisme de leur centre-ville.

I Parcs Naturels Régionaux

o Pdles de centralité : ces communes jouent un réle de .
["1 Délimitations des EPCI

polarisation sur les communes limitrophes grace a la

présence d'une gamme de commerces et services de — — Aller

proximité compléte. —hutaraiees

Ces communes tendent vers un ralentissement  organisation territoriale :

démographique. Certaines se sont inscrites dans le D il

programme Petites Villes de Demain (PVD) pour

inverser cette tendance. [ ] potes structurants
@

o Pbles locaux : cette strate regroupe des communes Edies de ceintralité

plus petites ayant un réle de relais treés local, de proximité ©  Poles locaux
avec quelques commerces et services. Petites villeside demuin
Ces poles sont pour certains en perte de croissance x' fictionGocur;de Vile
démographique mais jouent un rble de relais

important offrant les premiers services de proximité.

)

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030
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Périphéries urbaines

Typologie des communes du Puy-de-Déme 30 communes (6 %)
17 % de la population départementale

Evolution démographique : + 0,3 % /an
Logements commencés /an pour 1000 hab. : 4,1
Concentration de I'emploi : 0,6

Communes péri-urbaines Pdles de proximité
76 communes (16 %) 83 communes (18 %)
12 % de la population départementale 4 % de la population départementale
Evolution démographique : + 0,9 % /an Evolution démographique : - 0,5 % /an
Logements commencés /an pour 1000 hab. : 4,5 Logements commencés /an pour 1000 hab. : 1,8
Concentration de I'emploi : 0,2 Concentration de I'emploi : 0,5

Communes rurales

92 communes (20 %)

4 % de la population départementale

Evolution démographique : - 0,2 % /an
Logements commencés /an pour 1000 hab. : 0,5
Concentration de I'emploi : 0,4

= Petites Villes de Demain

Méthode :

[ pélimitations des EPCI La classification ascendante hiérarchique
(CAH) est une méthode de regroupement
@  Cheflieu des EPCI statistique qui organise un ensemble d’individus
o " g en une hiérarchie de classes. Elle est réalisée
Typologie des territoires : sur les 464 communes du Puy-de-Déme a
c l'aide dune analyse en composantes
B Coeur urbain principales (ACP) qui identifie les relations entre

Périphéries urbaines les variables
Communes péri-urbaines Les 17 variables utilisées sont réparties selon

B Communes intermédiaires Ies_thématiqt_xes : habitat, démographie et
socio-économie.

B Poles ruraux structurants Cette approche repose sur des éléments

B Poles ruraux intermédiaires statistiques et ne prend pas en compte le role

de relai que peut avoir une commune sur

d’autres communes.

<<%
10 20km P Yee! Poles de proximité
—— MOM DEPARTEMENT Réalisation : ODHT 2025
Communes rurales

N
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/_es communes de cette classe, principalement situées

sur la métropole, sont caractérisées par une forte part
de locatif privé (28 %) et de locatif social (22 %). Le
parc est principalement constitué de logements
collectifs (49 % de maisons individuelles par rapport a
96 % sur le département). Ces territoires dynamiques
sont peu impactés par la vacance structurelle et ont une
forte intensité de la construction neuve. Le prix des
maisons d’occasion est 559 € /m2 plus cher que la
moyenne départementale. L’évolution de la population
est positive et similaire a la tendance observée sur le
Puy-de-Déme (+ 0,3 % /an par an contre + 0,2 % /an
sur le département). Le coeur urbain rassemble les
communes les plus attractives en  matiere
d’équipements, d’accessibilité aux transports en
commun et d’emploi.

Périphéries urbaines

Principalement situées autour de la métropole et
accessibles, ces communes résidentielles de premiere
couronne ont un fort taux de construction (4,1
logements commencés en moyenne par an pour 1 000
habitants contre 2,4 sur le reste du département) et un
faible taux de vacance. Une forte pression de la
demande en logement social est également observée :
4,5 demandes pour une attribution. Les prix du marché
de l'ancien sont élevés (536 € /m2 plus cher que la
moyenne départementale). Les habitants de cette
premiére couronne sont plus aisés que la moyenne
départementale (revenu médian de 25 285 €).

Département Ceeur urbain ariphéries i (¥ Peri- i C adiai
464 cammunes 30 communes 76 communes 115 communes
Médiane  Min Max | Médiane Max_| Mediane _ Min Max Mediane  Min Max | Médiane  Min Max
HABITAT
Taux de logements commencis en moyenne / an pour 1000 hab. 24 3.4 41 14 1.1 4,5 02 15,3 29 [ 8,7
Taux de logements vacants depuis plus de deux ans dans le parc privé 9,7 ) 5.2 5,3 1,7 14,3 50 1 7.8 24
Taux de logements construits avant 1946 44,1 4 12,1 192 4.5 343 248 L 5 40,1
Part de maisons individuelles 95,9 £ [ 48,6 BS 61,4 96,7 &9, 100 95,8
Part de locatif privé 11,3 1 284 14,9 7.2 26,8 10,4 f 22.8 10,7 26,
Part de propriétaires occupants 84,5 18 55.5 33, 74 58 : 85.8 74,5 95 85,8 68,1 5.6
Part de logements locatifs sociaux V] B 219 36,5 82 o 21,5 13 ) 85 (/] [ 7,3
Indice de pression de la demande en logement social (¢] 40 45 1,7 & o i 6.2 o
Taux dactivité du marché de l'ancien 2 2 21 J 4.1 2 ¥ 3,7 18
Fcart & la moyenne départementale du prix des maisons d'occasion -368 B 559 535,5 L1 1259 385,5 1433 165 185
DEMOGRAPHIE
Taux d'évolution annuel moyen de la population 0.2 1.3 03 03 2.3 0.8 0.9 2 03 2,5 56
Indice de jeunesse 07 08 0,7 0,51 I 1,1 0,63 214 09 g
50CI0-ECONOMIE
Revenu disponible médian par UC 22190 15330 31560 | 23820 0 [NE5288 1 22260 Zezr0  |S261GEN 20490 31560 | 23100 o
Concentration de I'emploi 04 o 5.0 13 2 0,6 12 1,9 0.2 I 0.9 0,2
Taux de chimage 7.9 6, 3 11,2 186, 1.8 4 11,9 5,1 32 11,5 7.1
Taux d*équipement pour 1000 habitants 26,9 36,4 3 30,2 1,8 62,6 223 BS 13,8 23
Indice d'accessibilité aux transports en commun {offre et fréquence) 0 i 12 85 & I 11 1 ) ? 0

Communes péri-urbaines

Sources : HABITAT - DREAL SITADEL 2018-2022, LOVAC 2022, INSEE RP 2021, DREAL RPLS 2023, AURA HLM 2023, DV3F 2022
DEMOGRAPHIE - INSEE RP 2015-2021
SOCIO-ECONOMIE - INSEE RP 2021, INSEE BPE 2023, AUCM 2018

Médianes des profils

Valeur maximale

Ces communes de deuxiéme couronne illustrent I'extension de
la péri-urbanisation autour de la métropole. Elles connaissent
les plus fortes évolutions de population du département : + 0,9
% /an par rapport a la médiane départementale de + 0,2 % /an.
Elles ont également la plus forte intensité de construction. Ces
communes sont caractérisées par une part importante de

population jeune

lindice de jeunesse est le plus élevé

(1,1 contre 0,7 a léchelle départementale). Ces territoires
résidentiels sont peu équipés et ont une faible concentration de
I'emploi : 0,2 emploi pour 1 actif occupé. D’un point de vie socio-
économique, les revenus de la population sont supérieurs a la
médiane départementale et celle-ci est moins impactée par le

chémage.

les communes a dominante rurale.

Valeur faible
Valeur forte

Cette troisieme couronne concentre les communes
intermédiaires du département lintensité de
construction, le taux de vacance et I'occupation du
parc suivent les mémes tendances que I'échelle
départementale. Le marché immobilier reste plus
accessible avec un faible écart par rapport a la
moyenne observée sur le Puy-de-Dome. Ces
communes ont un taux d’équipements bas, une faible
concentration de I'emploi, et sont peu accessibles par
les transports en commun. Elles constituent une
transition géographique entre la périphérie urbaine et

J
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/ Les communes de cette classe sont attractives car elles
sont accessibles aux transports en commun et ont un
niveau important d’équipements. La concentration de
'emploi est élevée avec 1,9 emploi pour un habitant. Le
taux de chémage est supérieur a la médiane
départementale (11 % contre 8 %) et la population est plus
précaire avec un revenu médian de 20 815 € (contre
22 190 € a I'échelle départementale). Ces pdles éloignés
du coeur urbain sont fortement impactés par la vacance
structurelle du parc privé (taux médian de 20 % contre
10 % sur le département). Cependant, I'activité du marché
de l'ancien est supérieure & la médiane départementale et
le prix moyen est inférieur de 451 € /m2. La population de
ces communes est vieillissante (indice de jeunesse 0,5) et
I’évolution démographique est négative (- 0,4 % /an).

(Ces pobles ruraux sont impactés par le vieillissement de
la population (indice de jeunesse de 0,5). La population
est en légere baisse (- 0,1 % /an). Ces territoires ont un
taux d’équipement important et un nombre d’emploi
proportionnel au nombre d’actifs. Du point de vue de
I'habitat, le taux d’activitt¢ du marché de I'ancien est
élevé avec des prix attractifs. Certaines communes sont
touchées par la vacance structurelle (taux de 13,2 %).
La part de propriétaires occupants est inférieure a celle
du département (73 % contre 85 %).

Département

Ples ruraux structurants | Péles ruraux intermédiaires
Médiane  Min  Max |Médiane  Min Mox | Médiane  Min Max

Péles de proximité Communes rurales

464 communes 83 communes B2 communes

Médiane  Min Mox Miédiane  Min Maox
HABITAT
Taux de logements commencés en moyenne [ an pour 1000 hab. 24 1,2 10,1 2,2 14,5 18 [ FEN. 05 i A
Taux de logements vacants depuis plus de deux ans dans le parc privé 9,7 204 14,6 25 13,2 88 5.8 13.9 53 74 12,7 L 234
Taux de logements construits avant 1946 44,1 4.5 379 11,7 55 40,1 14 4,7 59,4 16,1 83,8 63,2 !
Part de maisons individuelles 95,9 16,7 60,3 234 83.8 85,1 65,5 100 96,4 84, 100 a7.0
Part de locatif prive 11,3 o 11,9 [N 239 21,8 7 (R 111 30,6 10 2.2 9.8
Fart de propriézaires occupants B4S 584 691 731 ¥ 81,8 85,7 176 85,8 74,3 8
Part de logements locatifs sociaux o 10,5 5 o 2 (] 3 0 i
Indice da pression de la demande en logement sacial o 30 2 L a o o
Taux d'activité du marché de l'ancien 2 2,55 24 [} 5,8 26 [ 7.5 16 i g,
fart 3 la moyenne dépar du prix des maisons d'occasion -368 1577 2 | 451 660 1577 65 107 1316 490 -759,5. -1469 802
DEMOGRAPHIE
Taux d'évalution annuel moyen de la population 02 1,3 -0,4 1 -0,1 2,7 3.5 0,5 5.2 1.5 0,2 13 5
Indice de j 0,7 : 0.5 07 o5 [ L1 0.5 a1 1.1 0.4 0.0 I.4
SOCIO-ECONOMIE
Revenu disponible médian par UC 560 | 20815 20870 1500 | 20425
Concentration de l'amploi 19 0,5 1.4 0.4 ),
Taux de chémage 20 11,1 28 25 73 15 14,2 13
Taux d'équipement pour 1000 habitants 12 887 12 285 229 X
Indice d accessibilité aux transports en commun (offre o1 fréguence) o 3 a o &

Sources : HABITAT - DREAL SITADEL 2018-2022, LOVAC 2022, INSEE RP 2021, DREAL RPLS 2023, AURA HLM 2023, DV3F 2022
DEMOGRAPHIE - INSEE RP 2015-2021 Valeur minima
SOCIO-ECONOMIE - INSEE RP 2021, INSEE BPE 2023, AUCM 2018

Médianes des profils

Valeur maximale

Pdles de proximité

Les territoires ruraux de cette catégorie sont caractérisés
par une forte décroissance (évolution de la population -0,5%
/an) et un faible indice de jeunesse. Le taux de logements
commencés est faible, mais I'activité du marché de I'ancien
est existante avec des prix inférieurs a la moyenne
départementale. Les communes ont un taux de vacance
élevé (13,9 %) et le parc est majoritairement ancien (59 %
des logements construits avant 1946). Ces communes se
caractérisent par un taux d'équipement similaire a la
tendance départementale et sont moins accessibles. Les
ménages sont plus fragiles avec des revenus inférieurs a la
moyenne départementale, mais le taux de chdémage est
stable.

Valeur faible
Valeur forte

Communes rurales

Ces communes ont les plus faibles taux de logements
commencés du département (0,5 pour 1 000 habitants).
Le parc est composé en grande partie de maisons
individuelles anciennes (97 % maisons individuelles et
70 % des logements construits avant 1946). Une part
importante de propriétaires occupants est également
observée (86 %). Le taux d’activitt du marché de
I'ancien est bas (1,6 contre 2 au niveau départemental).
La population est plus fragile avec un fort taux de
chdémage (13 % contre 7,9 % sur le département) et les
revenus médians les plus faibles (20 425 €). La part de
population de plus de 60 ans est supérieure a la
médiane départementale (indice de jeunesse de 0,4).
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4 Une fragilité pour les centralités de
proximité qui perdent des

commerces et services A Evolution du nombre de services et équipements des communes
¢ N T du Puy-de-Déme entre 2016 et 2021
+ Des communes au sud de la métropole qui ~UREARGEL RS INES

gardent un dynamisme commercial important.

+ Des secteurs fragiles : autour de Thiers, au nord
d’Ambert, a I'est de Clermont, et a l'ouest du
département.

+ Certaines communes constituant des centralités
sont en perte de vitesse en matiere économique
et de services de proximité, notamment des
communes Petites Villes de Demain (PVD). En
effet, 13 PVD ont une évolution négative du
nombre de services et d’équipements entre 2016 G
et 2021.

La Base Permanente des Equipements
(BPE) est une base statistigue qui

recense, au ler janvier de chaque [ pélimitations des EpCi

année, 209 types de services et © Chef lieu des EPCI
équipements accessibles au public en = Petites villes de demain
France.

Communes n'ayant pas connu

Z . . d'évolution entre 2016 et 2021
Ces equipements sont répartis en sept

domaines : services pour les Evolution du nombre de services et
particuliers, commerces, enseignement, équipements :

santé et action sociale, transports- Evolution Evolution £
A _loigire- négative ositive '
;:Iepl_acements, sports-loisirs-culture, €2 . o 10 20k 7S NSEE 20162021
ourisme. = m Sources : | 2016-2
— R ;f/( nPH!ﬁA RTEMENT Réalisation : ODHT 2024

)
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+ L’accessibilité au haut débit est en corrélation

avec les secteurs ou les dynamiques A Part des locaux raccordés a la fibre dans le Puy-de-Déme en
démographiques et économiques sont les plus 4 ¢ 2024
importantes du département. > e ks

+ Les zones blanches d’accessibilité au haut débit
se recoupent en partie avec celles de baisse
des équipements, générant plusieurs signes de
fragilité de ces communes.

9

+ Ces inégalités territoriales d’accessibilité
devraient étre compensées par un déploiement
de différentes technologies en complément de
la fibre, facteur important d’attractivité des
communes les plus rurales.

+ Certains ménages électrosensibles recherchent
aussi des zones blanches pour limiter leur
exposition aux ondes, notamment sur le
territoire d’Ambert Livradois Forez.

[] pélimitations des EPCI
® Cheflieu des EPCI
Part des locaux raccordés par la fibre par commune en % :
0% 20% S0%  75% 90%  100%

Vo )
g o 10 20 km 2 Sources : ODHT - ARCEP
\j/ PUY-DOME >,
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523 écoles maternelles, élémentaires et primaires
publiques et privées existent sur 306 communes.
Certaines communes ne possedent plus d’écoles.

52 Regroupements Pédagogiques Intercommunaux
(RPI) représentant 124 écoles. Les RPI permettent
notamment de mutualiser les équipements et
enseignements pédagogiques.

Des fermetures de classe du 1¢ et 2" degré depuis
10 ans:

» - 24 classes pour le 1¢" degré

« -7 classes pour le 2" degré

Eisbfiagement - 1er degrd - Puy-de-ddme | Public et Prive sous cantrat/ Teus types
(Source - Ramsese - Janver 2024)

550

Hombre éto blissen onts

2014 015 2016 2017 2013 219 Jo2e 2021 oiz 2023
Rentrée sealnire

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

o —

L
LEGE

55982

81—
j=§ == =

ﬁz 574

classes | éléves colleges = éléves
du ler degré | du ler degré des colléges
en 2022 | en 2022 en 2024-2025
=~ > A Les établissements scolaires du premier et second degré, et les communes
{ b @ RPI dans le département du Puy-de-Déme en 2024
K} - s.‘ ¢ d g SNN) ELOY-LES*MINES
A. frg )
[ ] ) .. :C‘.I’HMONTi-F[RRAN
e T '3
? .‘.? a%%y ©
.  e®0%q 4
* °
Y ... PS
@

Délimitations des communes
[_] pélimitations des EPCI
@ Chef lieu des EPCI

B Les communes ayant un Regroupement
Pédagogique Intercommunal (RPI}

Les établissements du premier et second degré :
@ Colleges

® Ecoles

PU “DOM E Sources : Rectorat de Clermont-Ferrand - DDHT
MOw LY M

A& lycee ENT 2024
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3.1.2 > ORGANISATION TERRITORIALE Les perspectives d’évolution des effectifs

2. .2z b .
- étudiées  par  lobservatoire  des

Vitrac dynamiques rurales pour les rentrées
Saint-Angel

4 Une certaine fragilité pour les
communes dont les écoles possédent
1 ou 2 classes A

2025, 2026 et 2027 sur quelques écoles :

« En encadré vert, les écoles en secteur rural
ol les prévisions donnent une stabilisation
ou hausse d’effectifs ;

* Selon [I'observatoire des
dynamiques rurales,
40 communes ont une seule
classe dont 9 communes
avec une classe unique hors
RPI en 2024.

*+ Les petites écoles sont
plutdt situées dans les
secteurs ruraux. Queuille

+ En encadré rouge, les écoles en secteur
Ecoles avec 1 ou 2 classes et rural, ol une baisse d’effectif est
effectifs des éléves en 2022 pressentie.

Lachaux
classe unique

* Une fragilité du maintien de
ces écoles qui nécessite,
pour ces communes, de
développer du logement afin
d’'accueillir des familles.

Le Brugeron
classe unique a
partir de 2023

*  Cheflieu des EPCI

=  Principales communes

Grandrif
classe unique

[ ] Délimitations des EPCI
Deélimitations des communes

Nombre de classes du premier degré :
Commune avec une seule classe

I commune avec deux classes

Effectifs des éléves du ler degré :
11 866
1800 Egliseneuve 20 km Scarcoss z
5 s rees : Géo-éducation - 2022
300 d’Entraigues EH \o's R TEMENT Réalisation : ODHT 2025

classe unique

)
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4 Le maintien des effectifs des
écoles, moteur du dynamisme des
territoires

+ Des effectifs d’éléeves en baisse a I'échelle
départementale en lien avec la baisse
démographique : - 444 éléeves entre 2023 et
2024 pour les établissements du 1¢" degré.

+ Cette tendance se poursuit avec une baisse
estimée a la rentrée 2025 de 758 éléves pour
le ler degré.

= Evolution des effectifs d'eléves du 1¢ degré
Secteurs public et privé sous contrat Puy-de-Dome

AR 57 ez

STE00

57004
SRE00
56000
55200
55000
54500
54000
53500
53000
Fat ] ame 02 an ax i) 2024 2028 2026
e LorEtnt - TEAEN

> Une inégale répartition des effectifs
scolaires avec une baisse des effectifs dans
les territoires les plus ruraux.

> Un enjeu de production de logements

familiaux et de logements locatifs afin de
favoriser la rotation des ménages et favoriser
'accueil de jeunes ménages sur des secteurs
en perte de vitesse.

Population des moins de 15 ans -

projections en 2070

2018

2070

Soit 16,4 % de la population

19

fermetures de classes estimées
pour la rentrée 2025

(6 a Clermont-Fd, Aydat, Combronde,
Cournon d’Auvergne, La-Roche-
Blanche, Riom, Davayat, Effiat, Enval,
Gelles, Malauzat, Saint-Rémy-sur-
Durolle, 2 a Thiers)

16

ouvertures de classes estimées
pour la rentrée 2025

(5 a Clermont-Fd, Blanzat,
Courpiere, Issoire, Vertaizon, Vic-le-
Comte, Cournon d’Auvergne, Pont-
du-Chateau, Chauriat, La-Roche-
Noire, Lussat, Thiers)

Source : France bleu Ici - article sur la carte scolaire 2025
du 3 février 2025

Soit 14,2 % de la population

Source : INSEE RP 2018 - Omphale 2022

12

fermetures
d’écoles
depuis 2019

(Auzat-la-Combelle, Aydat,
Chanonat, Chas, Cournon-
d’Auvergne, Glaine-
Montaigut, La Bourboule,
Meénétrol, Neuville, Saint-
Amant-Tallende, Saint-
Georges-sur-Allier,
Sermentizon)

Source : Annuaire de
I'éducation- 2025

* Petites Villes de Demain

[ pélimitations des EPCI
@ Chef lieu des EPCI

Communes sans effectif entre

2019 et 2023

Evolution des effectifs des écoles entre 2019

et 2023
-42.4% -20% 5%

Evolution des effectifs des écoles dans les communes
du Puy-de-Dome entre 2019 et 2023

0%  20% 50% 112.5%

2 0 10 20 km D Sources : Ministére de I'éducation 2019-2023
- —— NPH!(rAlvuunv Réalisation : ODHT 2025

I EEE——— N
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4 La synthese des enjeux des dynamiques territoriales liées aux Légende
activités économiques

Pbéle métropolitain qui se renforce et rassemble les
. communes les plus attractives (démographie
dynamique et activités économiques)

Couronne périurbaine en forte évolution
t,"“-"-'-k‘ démographique engendrant des déplacements
pendulaires importants et une saturation du marché
immobilier et des transports
Extension de la périurbanisation autour de la métropole

@ qui se déploie de plus en plus loin formant une
“troisiéme couronne” résidentielle, une transition entre
la périphérie urbaine et les communes a dominante

rurale

Franges rurales polarisées par des communes
structurantes grevées par des fragilités
démographiques

% Péles intermédiaires structurants polarisants les
communes alentours

Péles de centralités qui connaissent quelques fragilités
A avec des pertes d’activitts notamment dans leurs
centres-villes

’/ wﬁ Enjeux

\\ > Maintenir un équilibre entre un péle
métropolitain qui concentre Iattractivité et les
territoires périphériques ou ruraux qui ont des
difficultés a maintenir leur dynamisme.
> Apporter une mixité des fonctions de
commerces et de services dans cette 3éme
couronne de périurbanisation, renforcer les péles
intermédiaires et les petites centralités
structurantes.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030
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R, N

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030




DIAGNOSTIC / 3.1 DYNAMIQUES TERRITORIALES

Evolution de |'emploi total sur le département - base 100 en 1989
140,00

120,00

100,00 ﬁ

RO,00

RO,

* Un nombre d’actifs qui augmente et un
recul du nombre de chdmeurs et des
inactifs montrant la croissance
économique du département.

4000 +

20,00

Doo X X
1989 1992 1995 1988 2001 004 2007 M0 2013 2006 29 2022

+ Le département est réparti entre 6 zones : A hE e e
d’emploi dont trois couvrent 80 % du SottSehpesane
territoire : Clermont-Ferrand, le Livradois 515 2% e TSR PRI R e e P
et Issoire. Celles d’lssoire et du Livradois d‘actifs'occupés CDO esty -
s’étendent sur les départements soit 270 997 e cufg
limitrophes. ERREERE soit 106 018

personnes

* A linverse, les zones d’emploi de Vichy

(03), de Montlugon (03) et d’'Ussel (19)
P ~ o DT

pénétrent les franges du Puy-de-D6me. Source : INSEE 2021 s fmes J

i)

*+ Le secteur dactivité tertiaire est
prédominant sur I'ensemble des zones
d’emploi, avec une  importance
particuliére des services a la personne.

P . [ peélimitations des EPCI
+ Dans le département, le secteur tertiaire

) Définition des zones ©®  Chef lieu des EPCI
regroupe 76 % des emplois contre 21 % d’emploi de I'INSEE : Sockiin dcit
. 0 ‘

dans le sect_eur_secondalre et 3 % dans Une zone dremploi est un : Aarculure

le secteur primaire. espace géographique a Adrminstiation
I'intérieur duquel la plupart W commerce
des actifs résident et Construction
travaillent, et dans lequel Industrie

les établissements peuvent
trouver l'essentiel de la
main d'ceuvre nécessaire
pour occuper les emplois

Zones d'emploi
Clermont-Ferrand

. Issoire

offerts. ___ LeLlivradois
~ Montlugon
~ Ussel /7)\“.
Vichy 0 10 20km  PUY«DOME  sources: INSEE - ODHT
— MOMN DEPARTEMENT 2025
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Clé de lecture de la carte :
v Les communes dans les tons marron concentrent

4 Des disparités territoriales en matiére d’emplois un taux d'actifs et d'emplof forts indiquant une
occupation de /'emploi par la population sur place
» Des territoires urbains avec un fort taux d’emploi et un fort taux v Dans les tons bleus fonces, ce sont les communes

ou le taux d’actifs est faible mais le taux d’emploi

d’'actifs et des territoires périurbains avec un fort taux d’actifs ot fort

qui ne travaillent pas sur leur lieu de résidence.

+ La concentration de I'emploi est plus forte sous I'influence du
tourisme sur le Massif du Sancy et des industries (Thiers,
Ambert et Saint-Eloy-les-Mines notamment).

Taux d'emplois et taux d'actifs occupés : un croisement

+ Les territoires ruraux ont une concentration d’emploi importante
mais peu d’actifs. Ceci peut s’expliquer par l'importance du
secteur agricole sur ces territoires.

Concentration de I'emploi par EPCI

1,60
1,40
1,20 -
1,00 -
0,80 +
0,60 - Délimitations des communes
0.40 - @  Chef lieu des EPCI
l Délimitations des EPCI
0,20
0,00 - 75%
e A @ & ;@ & & L & 3
o £ iy ‘,@&,é—‘eo & ,.\0\‘}’?5!7,_\c\“’b.° GQ‘& @5 ¢ ‘\\\0 @,aé& o‘@Q 0@5\ § -
O I T A & S &S §
o S F @ e o 3 P & < & 44%
& & 5 & ¥ P @ < ° Toux d'actifs et
& @0 o e & i gealon it
I T AR g R < 2 o e fon e
& & & EE & & @ S i £f
«F AN & S o & LA § it
IS o & & §§ i
& Taux d'emploi v i_
1 bre d' o pour 100 habi )% Jg §§ /—\
AR
™ . . . . . . = 5 Taus o actifs et 0 10 20 km f Sources : ODHT - INSEE
Nombre d'emploi au lieu de travail pour un actif Source : INSEE RP 2021 Foun dacufs ‘m‘l’“‘ “‘5‘_:;""““'"" e caion emplots faibles ?y!ﬂgg”, Exemple DATAR

La concentration de I'emploi est égal au nombre d'emplois occupés dans une zone pour 100 actifs résidant dans la zone et ayant un emploi.

Dans un pdle attractif (concentration >1), le nombre d'emplois est supérieur a celui de ses actifs occupés. l
Fal\ )
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* Une pression forte des demandes demploi pour les
ouvriers/employés qualifiés ainsi que les cadres, dans tout le
département. Inversement, les secteurs non qualifiés ne trouvent
pas de personnel. L’offre est nettement supérieure a la demande.

* 55 610 demandeurs d’emploi au dernier trimestre de 2024, dont
61 % ont entre 25 et 49 ans. On constate un recul du chémage
mais un taux de chdémage qui reste fort sur la métropole, les
bassins d’Ambert et du Pays de St-Eloy.

» Les secteurs d’activités employant le plus de salariés sont le
commerce de détail (31 %), les travaux de construction (21 %) et
lindustrie du caoutchouc (21 %). Des créations d’entreprises
sont enregistrées notamment dans le domaine du commerce, du
transport, de la restauration et de ’hébergement.

Adéquation entre |'offre et la demande par niveau de qualification
60%

50% -

40% -

30% -

20%

10% -

o ] ]

T T T
Ouvriers et employés  Ouvriers et employés  Agents de maitrise / Cadres
qualifiés non qualifiés techniciens

B Demandeurs d'emploi Offres d'emploi Source : France Travail T4 2023

Ty

o ® ¢

Sl

— - SAINTALOYLES MINES

o

'f_{ ~— \\
L ] \
= ; PN
S0 X N\
A ¢ o\ N
® THIERS 8oy Loy )

&y _~

Délimitations des communes

(
VEvae w
[] pélimitations des EPCI

o5 \
©  Chel lieu des EPCI P A§
X
Indicateur de chémage 2021 a gt
(chémeurs/actifs des 15-64 ans) : A ‘“,"g i ‘n/
o% 6% 10%  15%  20% 263% O \
0. T o e \
= 1 Iy e
o A ]
Nombre de chomeurs en 2021 : ° o ; X
10995 o 4 ol 7
el o 2t
o262 i
. G %
1000 g A
pory s 0 10 20m PUY‘.D’E‘S‘ME Sources - INSEE - OONT
— hiox Sepaaviney 2024

Création d'entreprises en 2022
Industrie
Autres activites de 9%
services [

13% .
Construction

10%
Secteur administratif

public, enseignement,
santé et action sociale
11%

Commerce, transport,
restauration
hébergement
Activités specialisés, 23%
scientifiques et
techniques, activités

de service Information et
administratif et de communication
soutien 5%
21%

Activités financiéres
Activités immobiliéres J et assurance

5% 3% Source : INSEE 2022
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Synthése des besoins en logements en lien avec Légende

les activités économiques . de

3.1.3 > SOCIO-ECONOMIE A

o gr plu
de plusde 50 salariés
(données 2021)

Pblesregroupantentre 2 et9 entreprises

4 Une inscription des territoires dans e provireta
une volonté de réindustrialisation Communesavec.envepisedeplusdeo
(dannées‘zozlj

+ Une présence d’activités économiques
conséquente avec des entreprises de plus de 50
salariés, mais également un tissu de PME/TPE, '
sur la métropole. -

Secteurs avec des besoins en
logements pour les entreprises :
salariés, apprentis, intérim,etc

A PONTAUMUR
» Des poéles d’activités présents aussi sur les autres f :
territoires du département comme les bassins de as
Thiers, Issoire, Ambert, Les Ancizes, etc.

+ Ces bassins d’activités en lien avec ceux de Vichy,
Brioude, ou Montbrison se sont ‘“labellisés”
territoires d’industrie. o &

ROCHEFORT-MONTARNE
-

o MONT-0ORE
asoumout

1A o VTR
-

> Des bassins d’emploi d'importance générant des
besoins en logements - notamment dans le secteur

locatif - pour répondre a la demande dans des &
domaines d’activités industrielles ou artisanales.

—~ty N }‘J%

an" A
= ARt e = Y-DOI
‘ct‘ des terviaires — s O DEPARTEMENT
25
territoires d'industrie
A dae o 08 deécembice 2023 Clermont Riom - Vich'g Issoire - Lezoux - Thiers -
Auvergne-Rhana-Alpes 3
Riom Li t Vol ] -
[ porecenane niper | Arverne v:ZLny imagne et Vo (c;;)s Brioude Ambert - Montbrison
B Pratre v itoee 4 Favstiie d
NP Industrie Saint-Pourgain Sioule Limagne (03) Agglo Pays d’lssoire (TILTAM)
R S—— p A Métropol Plaine Limagne Brioude Sud Auvergne (43) Entre Dore et Allier
| e Merl:,c;\n uve::gne é rogc} e Combraille Sioule et Morge Auzon Communauté (43) Thiers Dore Montagne
ond Arverne Lommunaute Pays de Lapalisse (03) + 126 salariés Ambert Livradois Forez
e + 1180 salariés . i hori Loire Forez (42)
Eop > 3 : estimés a I’horizon 2027 + 800 salariés estiméshorizon 2027 larié
3 f estimés a I’horizon 2027 +160 salaries
AN . estimés a I’horizon 2027

- A

Fal\ )
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4 Des mobilités importantes des actifs vers la

meétropole Part des actifs qui travaillant dans leur EPCI de résidence en

k s 2021 dans le Puy-de-Déme

+ La métropole a une influence centrale sur les déplacements
domicile / travail des Puydémois.

+ Une augmentation des flux d’actifs se déplacant pour travailler sur la
métropole depuis les autres EPCI du département est constatée.
Ces déplacements sont marqués sur les axes autoroutiers et
notamment I’A75 depuis Issoire.

* Les EPCI MondArverne Communauté, Billom Communauté et
Entre Dore et Allier ont les plus faibles concentrations de I'emploi.
Les actifs vivant sur ces territoires se déplacent pour travailler
principalement sur le bassin d’emploi de Clermont-Ferrand.

* Le territoire de Plaine Limagne au nord du département a
également peu d’actifs travaillant sur place. Il est sous I'influence du
bassin d’emploi de Vichy.

» Les EPCI ruraux enregistrent, quant a eux, peu de déplacements en Delimitaticns e communes
interne. [ Délimitations des EPCI
Part des actifs travaillant sur IEPCI de

@ Cheflieu des EPCI

i ‘) résidence en %
ﬁ . 66 /0 J"-‘T 53 393 0 32 54 73 100
“n.,_ﬁ des actifs travaillent en l‘i

i

,
3

.;"';;
g

dehors de leur commune flux domicile-travail vers - A
o la métropole Mediane 2 i »4m - PUY=DOME Sources : ODHT - INSEE
de résidence —— ¢
Source : INSEE

2021

> De nombreux flux pendulaires vers le bassin d’emploi
clermontois.

> Un phénomeéne d’effet report de la métropole important sur
les communes périphériques, générant des déplacements
pendulaires en augmentation.

)
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3.1.3 > SOCIO-ECONOMIE

4 Les revenus des ménages tres disparates entre
territoires ruraux et urbains
@ 23060 € 13,9%
=2

des ménages vivent

sous le seuil de

pauvreté

Un taux de pauvreté du département inférieur au seuil national qui
est de 14,6 % en 2021.

Une forte précarité chez les jeunes ménages de moins de 30 ans.

Revenu disponible
médian

v

Les familles monoparentales sont caractérisées par un revenu
disponible par unité de consommation plus faible que les couples
ou personnes seules.

Des disparités territoriales fortes avec des ménages de la couronne
périurbaine qui sont plus aisés que ceux vivant sur des communes
rurales.

La précarité touche aussi les propriétaires occupants : % ont des
revenus inférieurs aux plafonds de I'Anah.

Revenu disponible médian des communes du Puy-de-Déme
en 2021

__ Délimitations des communes
[ pélimitations des EPCI
@  Chef lieu des EPCI

Revenu disponible médian par unité

de consommation en 2021 :
R o o o Mediane
- 25 530 < 30 Wo 15330¢ 20000€ 2. 24000€ 26000C 31560C 0 10 20km /P
- - Pu .DOME Sources  INSEE - ODHT
=\ Revenu disponible IIj[1ll des propriétaires — ROW GAPARTImANT 04
médian des occupants sous les
propriétaires plafonds ANAH Revenu disponible et taux de pauvreté des ménages par tranche d'sge il ORI i M e Sy I e 8 g
occupants S - FILOCOM 2019 30000€ 30 30000€ 23 -
Source : INSEE 2021 ouree: =4 N
25000€ + 25 25000€ ir 25
205
L . - o 20000€ + 20 20000€ 20
> Des fragilites sociales dans les territoires
ruraux et les bassins de Thiers et de St-Eloy- 1=ome — g - W 0 T \ ,".‘r‘/ [ " -
les-Mines. sooee 1 | 10000€ +—— \V 10
> La pauvreté touche particulierement les sco0e 1| 1, so00 Lo 5
jeunes et les familles monoparentales, ce qui 0 : : 0
1 A e — I - - . + 0 mimes seuls emmes seules ouples sans avec ami a
ImpaCte |eUI’ acces au |Ogement. Moinsde 30ans  30-39ans 40-49 ans 50-59 ans 60-74ans  Plusde 75ans o ' " : ‘ e:‘nms Cﬂ:z;:\m nmni.palylrngms [r,:u::s
Revenu disponible médian par UC ~—@—Taux de pauvreté (%) * Revenu disponilbe médian par UC ~—&-Taux de pauvreté (%) Source : INSEE FILOSOFI 2021

- A

Source :INSEE FILOSOF 2021
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4 Lasynthése des enjeux des dynamiques socio-économiques

Territoires avec une concentration de I'emploi et des
actifs travaillant sur place correspondant au coeur
métropolitain, aux péles intermédiaires structurants et
au secteur touristique du Sancy

Territoires possédant une concentration de I'emploi
importante attachée a des bassins industriels locaux
(Thiers, vallée de la Dore, St-Eloy-les-Mines, Les

Ancizes) mais une part d’actifs assez faible

Couronne périurbaine concentrant une population
travaillant sur la métropole avec des mouvements
pendulaires importants

AIGUEPERSE

3éme couronne périurbaine avec peu d’emplois mais
une part conséquente d’actifs. Cette zone accueille
une population aux revenus intermédiaires qui travaille
sur la métropole et génere d'importantes mobilités et
une augmentation des prix de I'immobilier

ipaaneaits, J
-

oy
-

Territoires ruraux avec une concentration d’emplois et
d’actifs faible ou la population possede les revenus les
plus faibles

+ Localités montrant des indicateurs de pauvreté

SANTGONS CransIALE
"

ROCHEFORT-MONTAGNE & Yaod
oc S ) vsvag{mou oN
¥ b =

whnne Aroar
- .

BlILLOM
-

Enjeux

ANt CINRE.
L]

> Renforcer économiquement les centralités
intermédiaires pour maintenir ’emploi et limiter
les déplacements vers la métropole.

oo
e

P

> Développer une offre de logement en lien avec
les services proposés de mobilité et les bassins
d’emplois.

> Apporter des solutions de logements pour les
actifs a faibles revenus, maintenir leur accés au
logement notamment dans les territoires
périurbains.
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3.1.4 > TRANSITION
ECOLOGIQUE

R, N
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= Evolution des températures moyennes, du nombre de journées
3' 14 > TRANS|T|ON ECOLOG IQUE estivales et du nombre de jours de gel entre 1963 et 2022 Tendance

4 Le réchauffement climatigue a prendre
en compte dans I’habitat

e Les chiffres clés du département permettent de
mesurer 'impact du réchauffement climatique depuis
les années 1960 :

— Entre 1963 et 2022 :

* +2,6 °C d’évolution des températures ;
* +16 jours de chaleur intense ;

» -16 jours de gel.

— Entre 1950 et 2022 :
* perte de 9 % des précipitations.

— Localement selon les stations météo : Bl Températures

+ -14 % d’enneigement sur le Sancy entre 1960  ——
et 2020 ; I 2ours dege
* 70 jours de gel a la station d’Aulnat dans les
années 1970 contre 40 jOUfS en 2020. Source : Observatoire régional Climat air énergie (ORCAE) Auvergne-Rhone-Alpes
chiffres clés synthese 2022
Température Jours de Joursde
Station moyenne Précipitations gel neige Periode
: : Clermont-Ferrand- 12°C (+1.5°C depuis 650 mm 40 (-30 - 1950-
? Le phénoméne de réchauffement cllm,athl_Je est - 1950) (-10%) jours) 5020
a prendre en compte dans les fagons d’habiter et . | | . _
de produire I'habitat. Mont-Dore BoC (+1.2°C) 1 500 mm 60 (-15 50 (-10 1950-
> Un besoin de produire du logement plus durable (-8%) Jours) Jours) 2020
pour limiter et réduire I'impact climatique. Supet Besse 6°C (+1.5°C) 1 600 mim 70 (-12 40 (-12 1970-
{-5%) jours) jours) 2020

Source : Météo-France, infoclimat

)
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Exposition des po

Cuadeloupe Martinique

Cuyane Laréunion Mayotte

\: *
RN® ‘ .
100 communes et environ 70 000 habitants sont
sk el P

Inondation , . . .
concernes par le risque inondation (source BRGM 2019)

Risques a I’échelle du Puy-de-Déme

Indice d’exposition

. p Teds fort 00 Faible
Les sécheresses comme celle de 2022 ont affecté les . -

cours d'eau locaux avec des débits réduits de 30 a 50 ® rorr Trés faible

Sécheresse o ¢ | . N
% par rapport aux normales saisonnieres @ Hopen R e At A
Source: MTES, Gaspas, 2017 - Iaseq, Ith, 2014 (2017 peur Mayotte) TICN, 6D %
A Carted®, 2000 | Traitoments © SOES, 2018,
Source :
En 2019 : 137 905 logements sont construits dans —_ ONERC
une zone d'aléas moyen ou fort sur 244 001 Cet indicateur est concu comme le crotsament de |a densité de
. laticn et du nombre de risques climatigues identifiés comme risgues
Retrait- logements du département (source BRGM 2019 s = 9 '
ngsﬂ:;m‘ 9 P ( ) naturels - avalanches, cyclones et tempétes, feux de forét, inondations...
Les risques considéres o sont ceux qui sant susceptibles d'etre directement
Avec 250 000 ha de forét dans le Puy_de_D(jme, le ou fndirectement influsneds par le changement dimatiques.
)IQ A‘\ risque de feux de forét est présent. En 2022, le
' service départemental d’incendie et de secours
e (S,D.IS) du Puy-de-Dome a programméAI’achat de 20
Forét véhicules de lutte contre les feux de forét
Le Puy-de-D6me a enregistré une augmentation des 28 °C
% jours de canicule (températures > 30 °C), passant Clest le seuil de
d’environ 5 jours par an dans les années 1970 a plus : tolérance
i . -dela d 11 fort est
Soiiie de 20 jours par an en 2020 ek buaelins vintlasn e
%
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Schéma de
principe de
I'llot de
chaleur

Les Tlots de chaleur urbain a Clermont-Ferrand
peuvent engendrer des écarts de température
allant jusqu’a 6 °C entre les quartiers denses et les
périphéries plus vertes.

Une étude du CEREMA en 2020 sur la Place
Delille & Clermont-Ferrand montre une intensité
d’flot de chaleur urbain d’environ 3,5 °C, qui peut
atteindre 5°C en période de canicule.

AL NS ATTIN

111t

Lo végétotion et les sols absorbent
une grande partie des eoux de pluie

NNSSNNNRRES AL
S YNNI LA

Schéma et projection d’aménagements pour lutter contre les ilots de chaleur urbain

Extrait fiche site des zones climatiques locales

Chef lieu des EPCLT
~ | Delimitations des EPCI

T gies des zones
locales :

B 7és forte sensibifité
B Forte sensibilite
I Sensibilité moyenne
Faible sensibilité
B sensibilité variable

Non baties - sensibilité faible a nulle

(images générées par 'lA)

Cartographie des zones climatiques locales (LCZ) de I'aire
urabine de Clermont-Ferrand en 2022

prom—
A
Yk
&
|
o I
how
. J
oo
d 5 %)
¥ ol )
o {
d ?
; o
. "
| v
VETRE N BN
r
}
L0 !
75 5km  bUY.DOME Sources ; CEREMA - OOHT

2024

o fﬁh
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» Les secteurs des transports et de I'agriculture émettent
le plus de gaz a effet de serre dans le département,
suivis par l'industrie.

e Sur laxe nord-sud, le long de [lAllier, la part du
transport est plus forte que la moyenne départementale
en lien avec les forts mouvements pendulaires vers la
métropole et la résidentialisation des périphéries.

+ Dans les franges est et ouest plus rurales, cest le
secteur agricole qui est davantage générateur de gaz a
effet de serre.

Répartition des émissions de
GES en 2021
dans le Puy-de-Déme

Transport

- 294 wicor

transport de voyageurs

- 293 «ico

transport de marchandises

Objectifs COP de
réduction de gaz a effet
de serre, en RtCO2
entre 2019 et 2030

Agriculture

= 281 ktCO?

Emissions totales de gaz a effet de serre, par secteur (tonnes

A fj\? équivalent CO2) dans le Puy-de-Déme en 2021

=

\

2 A;%*W\\
o\ P }

5
r’kr;/g

!

Emissions total de GES par secteur par EPCI : ‘u(’
B Residentiel ! \
s ‘\
B Tertaire \
W Routier
B Agriculture *

V\I\A

Industrie, energie et dechets

Somme des GES par EPCI exprimés en tonnes

@

1402 451,08 Ty

= {J,.Mr' \M\\ /“‘va

- 225000
; gt 0 10

20km N
PUY=DOME  sources : oovT- Giteps 2021

Résidentiel Tertiaire

- 273 ktCO? = 231 ktCO2
agriculture, foréts et sols industrie, énergie résidentiel : chaudiére fioul, tertiaire  : isolation,
gaz, isolation chauffage

Sources : ANCT, Citepa 2021
Secrétariat général de la planification écologique (SGPE)

)
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\ =
A ¥ Flux domicile-travail entre EPCI des communes du Puy-de-Déme
1 en 2021 (

3.1.4 > TRANSITION ECOLOGIQUE

4 Les émissions de gaz a effet de serre
générées par les deéplacements en
voiture et les modes de chauffage

L

Modes de chauffage des résidences principales

Chauffage urbain
2%

Gaz bouteille
1%

[] oeiimitations des EFCI

Flux domidile-travail 200
entre EPCI :

200

— 15X
— 000

Electrique !
5000

Déplacements domicile-tavail
interne 3 I'EPCI :

100 000

15 000
8000

Chauffageurbain = Gaz deville Fioul
m Fioul o Electrique 10% Source : INSEE 2021

B Gaz bouteille  Autre

Moyens de transports utilisés par les actifs pour se rendre au travail

31199

O ! Clermont Auvergne

résidences  principales  sont Métropole \
1T encore chauffées au fioul

> Une stratégie d’habitat a corréler avec les impacts
sur les déplacements.

\ ¥ Pas de déplacement

Puy-de-Déme

= Marche 3 pied

= Vélo ly compris 3 assistance
électrique)
m Deux-roues motorisé

> Un besoin de poursuivre la rénovation énergétique
des logements pour réduire les déperditions et modifier
les sources de chauffage.

“ Volture, camion ou
fourgonnette
« Transports en commun
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* Une étude, menée par les 4 agences d’urbanisme
d’Auvergne-Rhone-Alpes, estime a 13,7 % le nombre

de résidences qualifiées de passoires énergétiques,
classées en étiquettes F ou G. Estimation de la part de logements en situation de passoires
thermiques (DPE F et G) par commune du Puy-de-Déme en 2024

» Des territoires ruraux particulierement touchés par la
présence de logements ayant une faible performance

énergétique.
=
(o) (o)
= 53% 27%
sont des sont chauffées

isons au gaz
) kl; s o
| E— 28 /O
Une étiquette G, sont construites
soit une consommation avant 1948 R
supérieure & 450 kWh/m?*/an

ROGHEEORT; MONTAGNE SIS
o !

7 de passoires 360/ N O AMBERT
13 o/o énergétiques (o] ) ] ®©
P | (étiquette F et G) ont une superficie i~

. moyenne entre 60 et 100 m? Délimitations des communes
_dont O/ ] Délimitations des EPCI

classées G 8 (o}

® Chef lieu des EPCI

Estimation de la part de logements en situation
de passoires thermiques :

0% 18%  23%  28%  34%  42% /}_,\
20 km A Sources : URBAS, ADEME - ODHT
_ —y :-\PU Yﬁg QHMnNEV 2025

)
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3 . l . 4 S T RA N S |T| O N ECO I_ OG IQ U E . Répartition par secteur des consommations d’espaces NAF 2011-2022 du Puy-de-Déme

< 300 462.78
S
4 Une urbanisation des sols naturels a ralentir ‘<z“z 400
0 337‘“317.1229 i
§ 300 *©7284.15 277.88
Ny
[
3 201.06 202.44
3320ha 202,4ha S 200
consommation d’espaces consommation d’ENAF (=]
naturels agricoles et en 2022 dont 'E 100
forestiers (ENAF)
entre 2011 et 2022 142 ha §
pour I’habitat 5 0
2011 2013 2015 2017 2019 2021
Evolution de la consommation d’espaces NAF et de la population du territoire ® H?butat @ Activite
@ Mixte ® Route
= ® Ferré @ Inconnu Source :
-E. o0 - 2 Mon Diagnostic Artificialisation
o Total
2 3
n 450 660k 2
u _—
g )
E — — E Consommation d’espaces NAF 2011-2022 du Puy-de-Déme et des
B = e départements similaires
8 &
£ 150 640k 3 .
E =
=3
5
L |

e K Iy

Carmnrmstn &

§

0 630k -
2011 2013 2015 2017 2019 2021 .
- Consommation totale @ Consommation a S—
destination de I'habitat [
-~ Population totale -+ Population totale estimée -
Source : Mon Diagnostic Artificialisation e
> Une consommation d’espace sur le milieu naturel qui décroit mais qui o
représente en cumulé environ 3 320 ha entre 2011 et 2022.
> Une consommation a 70 % pour de I'habitat.
> Un meilleur rapport depuis 2016 entre la consommation des sols et la i

croissance de la population mais une vigilance a conserver pour maintenir
les espaces naturels, agricoles et forestiers.

Puy-de-Dome Allier Cantal Corréze  Haute-Loire Loire

Source : Mon Diagnostic Artificialisation

Fal\ )
Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030




DIAGNOSTIC / 3.1 DYNAMIQUES TERRITORIALES

De maniere générale, la consommation
fonciere sur 'ensemble des EPCI a baissé
entre 2011 et 2021.

Mais depuis 2021, une nouvelle tendance a la
hausse s’amorce notamment dans des
territoires ruraux comme dans le Livradois,
les Combrailles et le Sancy.

Consommation des EPCl en 2022 en ha

30
25
20
15
10
5
0_
;eo-\c\{\‘q}x,o(\eﬁa({o IR
o“%\\-é‘k\ \},,35“ \\c}% \?\-\\ \S"@Q 3@% -@Q% vé‘é\\\‘}@ '@0‘\ & o ¢°Q°
& PP LG VAL e A
& F L FE S ST F N
¢ ¥ & & P & F P D P
& N e e @ (T o H N o &
D AR G S R A OA O AP D S
LQ’\\\ > & & QLQ’Q & e,@g T TN
& @ © ¥ & F T
& ¢ e &
(\5;3‘ < & o)

Source : Fichiers fonciers au 1er janvier 2023 (Cerema)

Consommation annuelle des EPCI du département en ha

80

70

60 -

50

40

30

2013 2014 2015 2016 2017

——CC Billom Communauté

= CC du Massif du Sancy

=== Entre Dore et Allier

«==(CC Thiers Dore et Montagne

e CC DOMes Sancy Artense

———CC Combrailles Sioule et Morge
~Agglo Pays d'lssoire

2018 2019 2020 2021 2022

——CC du Pays de Saint-Eloy

== CC Chavanon Combrailles et Volcans
m—CC Mond'Arverne Communauté
===(C Plaine Limagne

«wwuuCA Riom Limagne et Volcans
——(CC Ambert Livradois Forez
———(Clermont Auvergne Métropole

Source : Fichiers fonciers au 1er fanvier 2023 (Cerema)

)
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Evolution de la couverture des sols de 2019 a 2022

750
500
= 250
+ Une augmentation de la tache urbaine davantage prononcée sur <
'axe nord-sud, le long de 'autoroute, sur des secteurs agricoles g 0 — =
a forte valeur agronomique. £
V1250

+ Une évolution de l'urbanisation au détriment des surfaces
végétales ligneuses (bois) et qui impacte la production primaire -500
(agriculture/forét).
-750

Etat des lieux de I'artificialisation de territoire «Puy-de-Déme» entre 2019 a 2022 CS1.1 Surfaces CSL2Surfaces  CS2.1Végdtation (CS2.2 Végétation

anthropisees naturelles ligneuse non ligneuse
— PUy-Ge-DOMe
W Surfaces atificialisées en 2022 > {
®  Artificialisation !

®  Désartificialisation £ * ) Evolution de l'usage des sols de 2019 a 2022

Source : Mon Diagnostic Artificialisation

300

100

en ha)

Surface |

100

.S o
3 & ¥ o
(9) & (ORI & (2
& & & & S & 8
S o O @ & < & & & & N4
€ S (,)ef' @, ‘»_)\6 > N N & &
\3‘0\’ & & \3‘:)\/ & L,fq' < NY & & & A3
— ] N S 8 N K & S $
" \ & & S & S
Données: OCS GE (IGN) ] 4 25 km 97 Y 2N

[ ¢ I
Source : Mon Diagnostic Artificialisation
G
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+ La consommation d’espaces naturels conduit a [lartificialisation
des sols et a leur modification d’'usage. Les sols perdent leur

vocation agraire ou de biodiversité.

» L’augmentation de l'artificialisation des sols provoque aussi leur
imperméabilisation. Leur role de rétention diminue et les risques
d’'inondation ou de glissement de terrains peuvent augmenter.

L'artificialisation des sols naturels et agricoles
dans les documents d’urbanisme

Zone Naturelle (N)

g 5380ha

artificialisés en 2022

+22,9ha

entre 2019 et 2022

Zone Agricole (A)

fm 7605 ha

- artificialisés en 2022

+ 96,8 ha

entre 2019 et 2022

Source : Mon Diagnostic Artificialisation

Nombre d'hectares artificialisés entre 2009 et 2021
(toutes activités confondues)

SAINT-ELOY-LES-MINES,

AIGUEPERSE

FORT >
'ROCHEFORT-MONIAGNE VEVRE MONTON

Délimitations des communes
[ pélimitations des EPCI
= Chef lieu des EPCI

Nombre d'hectares artificialisés
entre 2009 et 2021 :

01 64 165 371 661 141

médiane

141

66,1 A
AN
20 km EL‘JY‘,”D,OM,E Sources : Cerema 2009 - 2021

Réalisation : ODHT 2025
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3.1.4 > TRANSITION ECOLOGIQUE

4 L’évolution comparée de |la

population et de I'artificialisation
Evolution de la population et de I'artificialisation des sols
dans les communes du Puy-de-Dome entre 2009 et 2023

* La plupart des communes du Puy-de-Déme A
présente une évolution cohérente de la
population et de I'artificialisation des sols.

+ Les territoires en rouge indiquent les
communes ou [lartificialisation a été
importante  alors que la croissance
démographique est faible. Des communes
rurales sont concernées mais il faut prendre
en compte la faiblesse des volumes pour ces
derniéres.

THIERS

@

Evolution de
I'artificialisation
—_—

' ' ROCHEFORT-MONTAGNE
O 2 ? =

® Chef lieu des EPCI
[] pélimitations des EPCI

Evolution de la
population

Evolution moyenne de la population
ou de |'artificialisation

Clé de lecture de la carte :
Les communes sont réparties en cing Forte augmentation de la population
ensembles en fonction de I'évolution . et forte évolution de |'artificialisation
de leur population et de
I:artif!cialisation a destination de Forte augmentation de la population

'habitat . et faible évolution de I'artificialisation

' O Ao
; $~w/ .

Faible augmentation ou déclin Faible augmentation ou déclin m
. de la population et faible de la population et forte 10 20 km PU A Sources ; Observatoire de l'artificialisation
évolution de I'artificialisation évolution de |'artificialisation MON DEPRRTEMENT des sols, ANCT, INSEE - ODHT

)
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4 Lasynthése des enjeux de sobriété fonciere

SAINT-ELOY-LES-MINES
-

3 J romsar
- -

SUNTGEAVAS OAUVERGNE /)
-

Lepncizes Cows
-

EFORT-MONTAGNE
£

cunpar
L]
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et une artificialisation des sols importante couplée a un
niveau de densité élevée. Consommation qui tend a
ralentir avec les opérations de renouvellement urbain

l Coeur métropolitain avec une consommation fonciere

~ . Couronne périurbaine de la métropole et des pdles de

centralités avec une forte consommation fonciere qui
se maintient et une densité de population moyenne.
Présence en nombre de propriétaires occupants agés

Secteur périurbain de 3éme couronne, associé a une
consommation fonciére en augmentation mais marqué
par une vacance structurelle des logements anciens

‘ Polarités situées dans des secteurs de consommation

fonciére élevée avec les centres-villes touchés par une
vacance conséquente

Territoires ruraux avec une consommation fonciere
plus faible et possédant une part de logements vacants
importante

Territoires ruraux avec une consommation fonciere en
augmentation liée a la périurbanisation et l'activité
touristique locale

Enjeux

Contenir la consommation fonciére et privilégier
I’investissement du parc de logement existant.

> Anticiper les mutations des logements pour capter
les logements des propriétaires occupants agés,
faciliter les divisions parcellaires.

> Réinvestir les logements vacants, inciter la
rénovation pour développer |’offre de logement alors
que 'ouverture a 'urbanisation est réduite.

> Innover pour garder des capacités de
développement avec un habitat durable.

> Développer une densification douce avec un cadre
de vie qualitatif et [Iintégration de fonctions
écologiques, agricoles, etc.
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4 Des friches a mobiliser pour optimiser
le foncier

» 346 friches sont recensées dans le département
dont 298 sont sans projet qui peuvent faire I'objet
de recyclage urbain pour de I'habitat.

. Friches avec projet

. Friches sans projet

. Friches recensées dans le département du Puy-de-Déme
« De nombreuses dents creuses existent ‘

notamment dans les périphéries des communes
périurbaines mais sont difficiles a quantifier.

» La rétention fonciere des propriétaires est parfois
importante sur les communes. Cette rétention
empéche la mobilisation de foncier disponible
pour la production de logement.

346 191

friches en zone
urbaine d’un PLU

> Un besoin d’optimisation du foncier existant
pour la production de logement.

> Des fonciers en renouvellement urbain ou en
dents creuses a mobiliser.

> Une prise en compte du microfoncier et des
dents creuses lors de la planification des
documents d’urbanisme.

> Une difficulté a mobiliser et animer pour faciliter
la mutation du foncier.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030
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SCoT et EPCI
Ter janvier 2024

Lavawe:

5T : 30k S vt rLrise
S g e T

» 4 SCOT sont approuvés sur le département. Ces documents de
planification supra-communaux permettent d'étre garant de
I'équilibre de développement des territoires sur un périmetre
donné.

* 5 PLH et 3 PLUI-H approuvés donnent la programmation de
production de logements et de logements sociaux, soit un objectif
de 3 378 logements par an cumulés sur les 8 EPCI concernés.

*+ Les documents durbanisme (PLU/PLUI) spatialisent cette
production de logement, dont I'enjeu est désormais de proposer
une offre sans mobiliser de nouveaux fonciers en extension.

* Un document, le porter a connaissance, décrit les enjeux de
développement portés par le Conseil départemental du Puy-de-
Do6me.

- Les PLH et PLUi-H dans le département du Puy-de-Déme

;Q'EFET
PUY-DE-DOME au ler septembre 2023

- PLH exécutoire
PLH en cours d'élaboration
PLUI - H exécutoire
PLUI - H en cours d'élaboration
[] Pus obligatoire

PORTER A
CONNAISSANCE

et
S

Mili
bt [ Territoire sans PLH
i naturels
Equipements/
i [ commune nors separtemenn
3 ] Seutzetde-Frod a é memibre de
Mond Arverne Communaaté jeq en 7019,
Depuis e fer anvier 2000, efle est rattachée

& Déowes Sy Artense.
merces, services
tres bourgs

cements
minements
doux

Mobilités

mplantation constructions

cadre de vie s ‘ .
espaces agricoll AQriculture @

iraction départmmmntain
den toritirs Gu Py <du Divem
Eikn v 01032003

Sourte: DOTED [ SHRL S bureiu IAH
35N B0 PASCELLAIRE 8 2310

Département du Puy-de-Déme - DHCV f \
N
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» La part de propriétaires occupants de plus de 80 ans est
importante dans les communes périurbaines, et leurs
logements vont abonder le marché de I'existant.

* A Jléchelle départementale, 19 656 maisons sont
occupées par des personnes qui ont plus de 80 ans.
Potentiellement, ces logements vont revenir sur le
marché dans les prochains 15-20 ans par mutation du
parc.

» La projection des besoins de logements, pour les EPCI
ayant un PLH, atteint 3 378 logements par an a produire
dont 2 095 logements en neuf.

* Les logements des personnes de plus de 80 ans,
souvent grands et inadaptés a la perte d’autonomie,
pourront en partie répondre a cet objectif si des solutions
d’habitat adapté sont proposées.

19 6 5 6 objectifs PLH :
maisons 2 095
occupées par une logements
personne de plus neufs/an

de 80 ans

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030

Part des propriétaires occupants agés de 80 ans ou plus
dans les communes du Puy-de-Ddme en 2020

[ nélimitations des EPCI

Part des propristaires occupants de
B0 ans ou plus

WE WX A% W MR X

Sources | INSEE - DOHT

[?{Q
PUY-DOME i 202 - Lwesor

Nombre de maisons occupées par un propriétaire de plus

de 80 ans
Clermont Auvergne Métropole 625|8
Agglo Pays d'Issoire
CA Riom Limagne et Volcans
CC Thiers Dore et Montagne
CC Ambert Livradois Forez
CC Mond'Arverne Communauté
CC du Pays de Saint-Eloy
CC Combrailles Sioule et Marge
CC Billom Communauté
CC Plaine Limagne
CC Chavanon Combrailles et Volcans
CC Entre Dore et Allier
CC Domes Sancy Artense
CC du Massif du Sancy

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

Source : INSEE 2021
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4 Un enjeu de réinvestissement du parc vacant

« Un potentiel de logements vacants a réinvestir assez conséquent, notamment dans les secteurs ruraux.
+ Mais un enjeu de réhabilitation et d’adaptation pour plus de confort, et pour répondre aux attentes des ménages.
» Des résidences secondaires qui sont également en nombre et peuvent étre parfois considérées comme logements vacants en raison de leur

niveau de dégradation et de leur faible occupation a I'année.

* Un enjeu pour ce parc de maintien et d’occupation temporaire compatible avec 'usage d’'une résidence secondaire pour certains publics

(apprentis, intérimaires, etc.).

g
[ 31095

logements

A vacants depuis
plus de 2 ans

Puy-de-Ddme en 2022

[ pélimitations des EPOY
@  Chef ew des EPCI

Nombre de logements vacants
depuls pius da 2 ans

Part de logements vacants depuis phas de 2 ans -
121% ASn ™ ns 1% 9% 273N

[ 40 470 ™

. résidences
\ secondaires

g

\Dont 17 908 construites avant 1946 soit 44

Part des résid et lles au sein du parcde
logements des communes du Puy-de-Ddme en 2021

[_] péimitations das E9CI

Nombre de risidences secondaires
et occasionnelies :
4203
1650
20
L pantdes S
Lo SN 15%  25%  SON 778N B
E o 0 0km PUY- %HE Sources | INSEE - 00T o
_ o Bersedone T P
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Aides financiéres a la sortie de vacance

o , o Sortie de FondsHabitat  Ajdes
- De nombreux dispositifs d’aides financieres et d’outils d’animation vacance Colibrid
pour réinvestir le parc vacant existant sont portés par plusieurs ?' rrdu locales
acteurs : 'Anah, les EPCI, le Département, Action Logement, etc. ANAH Departement des EPCI

- Des conventions d’opérations de revitalisation des territoires
(ORT) signées jusqu’en 2026 ou 2027 selon les territoires dans un

V‘ a0
Agence NG
objectif de revitalisation. nationale Anah Coli bﬁ)

de'habitat fombE I
Des plans d’actions multi-thématiques prévus dans les conventions L i i , i
d’opérations de revitalisation des territoires (ORT) Un nouveau levier financier avec la prime de I’Anah de sortie de
vacance pour les propriétaires bailleurs
L2 |
Communes engagées dans une démarche de redynamisation de PREFET La grille communale de densité
son centre bourg/ville %‘(—D&DOME Source : insee.fr , mise en ligne le 17/05/2023
bt | L5 communas siues en ona da densite 5, 6 at 7 permetront au
An Ingements des propristaires haileurs de sollister |a prime sortie de wcance
O Epct
Programme ANCT [ erc
® Coeur de vile [3] 1 Commune
Petite villes de demain [32) La grille communale de densita
Village draverir [20] W densité = 7
o Signature d'ure convention d'opération Bl densite = &
de revitalisation du teritire (DAT) [54] I densité = 5
] densité 124
Grille & 7 nhveau -
—delad:
* gracchs certres ubaing =
= cenbes urbairs interméoises =
= ceiures urbaires «
53T
* DORIGE FUraux o
= el i habitat clepersd =
= nural i habitat trés disparsd «
y] Direction départementale
f des tepraires du Puy-se-Dama w
SRt PRCELAMRE 28D X
En -
;}fﬂm.m: ::m::uhl- Edition du 02/4/2025
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4 Habiter les centres bourgs

+ 65 communes ont mené des études et
opérations pour le développement de
leur centre-bourg ou permettre la
réhabilitation d’immeubles ou d'lots
dégradés, vacants.

+ Ces opérations sont complexes et
co(teuses mais apportent une nouvelle
attractivité des espaces et développent
une offre de logement dans I'existant.

79 65

études/projets communes

centre-bourgs
financés par le 13
Département EPCI

> Un besoin de réinvestissement du
parc existant pour augmenter I'offre de
logement et maintenir un dynamisme
commercial de proximité.

> Un enjeu de mixité des typologies de
logement dans les centres-bourgs pour
accueilllir des personnes seules ou en
couples mais aussi des familles.

[ pélimitations des EPCI

Evolution des projets et études centre-bourg

m Requalification
ensemble urbain

25

20 w projet ponctuel
15 m Plan guide
10
m Plan Aménagement
5 Durahble

2019 2020 2021 2022 2023 2024 Source : (D63

Etudes de centre bourg dans les communes
du Puy-de-Déme

y
RN
@ AN B

*

Délimitations des co

® Chef lieu des EPCI
Projet centre bourg
4 Plan Aménagement Durable
@ Plan guide et
A Projet ponctuel /3\&
- g < 10 20km Sources : CD63 - 2025
* Requalification ensemble urbain ———— nPoLu, Y‘:’.RQM T Realisation : ODHT 2025

)
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Allier

+ 892 monuments historiques et 91 sites classés ou
inscrits au titre des batiments de France, ainsi que
28 petites cités de caractére sont représentatifs de
la richesse patrimoniale du Puy-de-D6me.

Monuments inscrits
Menuments classés
Sites inscrits
Sites classés

* Sites patrimoniaux
remarquables

evee

Creuse

+ Le département compte aussi 2 parcs naturels §
régionaux et des labels UNESCO (Eglise Notre ~
Dame du Port a Clermont-Ferrand et la chaine de
Puys - faille de Limagne).

+ Le bati traditionnel des centres-bourgs apporte
une identité des constructions mais les
réhabilitations nécessitent une approche différente
de la construction neuve et des matériaux
adaptés.

Loire

L]

8e
" a'®
.

Cantal Haute-Loire

Source : rapport d’activité 2023 - UDAP 63

Source : opération de restructuration de I'llot Saint-Avit —Issoire — crédit Atelier 4
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4 Un tissu pavillonnaire a repenser o~

* Un phénomene d’étalement urbain qui touche la
majorité des communes, avec l'implantation de
tissus pavillonnaires sur des espaces naturels
ou agricoles et parfois en discontinuité des
espaces urbains préexistants.

densification en front de
rue avec collectif, coeur
d’ilot préservé

» Des discontinuités qui ont créé des disponibilités VR
e R . . situation initiale, forte
foncieres en dents creuses a réinvestir en consommation foncidre

premier lieu. e

* Une optimisation des dents creuses et une
densification des tissus pavillonnaires a
repenser avec la prise en compte des espaces
d’intimité.

densification en front de
rue, coeurd’ilot préservé
densification en nappe, étanchéification

des sols, pertes d’intimité et de végétation

L'implantation des annexes garantit des espaces d'intimité malgré la =
proximité des logements (source : ADEUS)

> La rareté du foncier oblige a optimiser son
utilisation.

> Un besoin de sensibiliser les propriétaires en
amont des mutations des parcelles pour

faciliter la division parcellaire.

Simulation du potentiel résiduel de densification
> Une réflexion a mener sur la densification -
pour qu’elle soit agréable, gage d’intimité et de
maintien des espaces végétalisés.

schémas illustratifs issus documentation :
(P)réparer les milieux pavillonnaires ou l'intensification des quartiers de maisons individuelles - CAUE 63 - 2022

)
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* L’apparition du besoin dhabiter autrement, avec
davantage de sobriété et en utilisant des matériaux plus
durables, est tangible sur le département.

* On recense 10 projets d’habitats participatifs et 2 études
de projets en habitat réversible, financés par le
Département, répondant & un besoin des ménages
d’habiter en mutualisant des espaces ou avec une faible

empreinte écologique par la réversibilité des projets.

» A travers I'habitat participatif, les ménages recherchent
aussi une volonté de partage dans leur mode de vie.

» L’émergence de filiere pour le réemploi des matériaux et
de frugalité dans la conception des opérations est en
cours afin de limiter la production de matériaux de
construction non renouvelables alors que certains sont
par ailleurs en pénurie.

(i
©Crédits Photos Emma EMMEL

N 7>
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10

projets financés 1 » H études financées
en habitat s LL” pour de ’habitat
participatif par le S réversible par le
Département Département
depuis 2020 depuis 2020

Projets habitats participatifs et légers en
2024

VKM\M‘
f BLOT-U'EGUISE

\
PUY-GUILLAUME

CUNLHAT \
@ oy
SAINT-AMANT-ROCHE SAVINE
N

EGLISENEUVE=DES;LIARDS
3 |4 N

j\.(/
| Délimitations des EPCI 8

Délimitations des communes CHAUMONT-LE-BOURG

Type de projet et avancement du projet : PM v.fj BEURIERES
[ #HaP Prod en cours de montage i (]

B FiiaP Prod M DORE-L'EGUSE
B FHaP Etudes et Prod VN, ﬂi@ ‘1\5
[ HabiLE Prod en cours de montage \

Nombre de logements ;

O Nombre de lagements : PUY-DOME

Solrces : ODHT - CDG3
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Enjeux habitat et sobriété

a :

Renouvellement
urbain, friche
urbaine ainvestir

y ~
ii‘ %’; '“'~\~
= 0poo =]
B8 00 [looo
aoa0 BB oo0j00 oo
g0a0 000j)oon
d . / 000 Fag
O[] : O[] & el |20
Mixité des fonctions, Mobilité,
R?I}abili}ation g:‘zgi;g{f:um’ coI:':meerces, I;erlvi'(:e transporten
baonclensl oo 4PN s ||
qualités ecologiques végétalisés,
architecturales mobilité douce
Enjeux habitat et sobriété en
= —= Y e
— BB
£Tana|99000] B8 5 @(22200
000=———0 0 19 @@
00 00FeE & B A 0000
g
llot/immeuble ixité i
avaiaion | Y g g
bati ancien et ainvestiren Espaces publics de proximité

maintiende ses
qualités
architecturales

ceceur de bourg

végetalisés,
mobilité douce

Enjeux

> Réinvestir le parc existant pour augmenter I’offre de logement.

> Densifier tout en maintenant les espaces de verdure et de
continuités écologiques aussi bien dans les territoires urbains

que ruraux.

CI

Maintien des
corridors
écologiques au

H ()
L}
Stationnements Dents creuses
perméables, Division a investir
mutualisés parcellaire du

tissu pavillonnaire

Végétalisation

sein de I'espace
pavillonnaire

L]

des espaces
pavillonnaires

(‘1 Dm

Stationnements

perméables,
Maintien des mutualisés
corridors
écologiques au sein
de I'espace

pavillonnaire

(600
N Végeétalisation
Pents creusea des espaces Limiter
investir h = .
Division pavillonnaires ’étalement
parcellaire du urbain
tissu

pavillonnaire

Réalisation : CD63 - 2025







SOMMAIRE DU DIAGNOSTIC

3.

2>LE LOGEMENT

3.2.1> Le parc de logements..........cccccveveininiiinrinniinnenaan p.71

Un parc de logements en évolution

Une augmentation des résidences principales générée par le parc locatif public

Une augmentation des résidences principales en lien avec I'effet report de la métropole
Une répartition stable des types de résidences

Des logements vacants et résidences secondaires en augmentation

Une prédominance de la maison individuelle dans le parc de logement

Un parc de logement locatif en tension

Les logements communaux et intercommunaux

3.2.2> Le marché immobilier..........ccccoviviiiiiiiiiicinie p. 80

Une chute du marché immobilier aussi bien pour les transactions que pour la
construction neuve

Un marché de la construction neuve fluctuant

Un marché de la construction neuve conséquent sur les territoires périurbains
La construction neuve impactée par la hausse des prix

Un recul des transactions dans le parc existant

Des acquéreurs locaux dans les territoires périurbains

Une sur-demande résidentielle dans le Puy-de-Déme

Des difficultés d’acceés a la propriété

La synthése des dynamiques du marché immobilier

3.2.3> LeParC Prive.. i rc v e e p. 90

Les chiffres clés du parc privé dans le Puy-de-Déme

Un parc privé ancien

Un bati potentiellement énergivore dans le parc privé

Un bati potentiellement énergivore également dans les copropriétés

Des ménages en situation de précarité énergétique

Des territoires investis dans la rénovation énergétique

Les impacts des dispositifs de rénovation énergétique : 'importance du réle de conseil
Une massification des aides aux travaux avec la mise en place de MaPrimeRénov’

Un parc privé ancien peu adapté a la perte d’autonomie des personnes

Des ménages en situation de mal logement

L’accompagnement des ménages en situation de mal logement grace au Pdle Départemental de

Lutte contre I'Habitat Indigne (PDLHI)

Des efforts a poursuivre pour résorber le parc inconfortable et indigne

Un parc de logements vacants en augmentation

La vacance majoritairement présente dans les territoires ruraux et centres-bourgs
Une vacance qui touche des biens qui « n’ont plus la céte »

Les profils de territoires selon les caractéristiques de la vacance structurelle

Des résidences secondaires en augmentation

La synthése des enjeux de la précarité énergétique er de mal logement

La synthése des enjeux de vacance des logements

3.2.4> Lemarchélocatif.........ccoeeviiiiiiiiiiiiiiicee, p-110

« Une offre locative privée essentiellement concentrée sur la métropole

« Une offre locative privée en tension

o Une dégradation du marché locatif et une pénurie de biens a venir

« Des besoins en logements locatifs en lien avec les activités économiques

« Un enjeu de mobilisation du parc pour développer I'offre locative et répondre a des
demandes multiples

« Une concurrence de I'offre locative par le développement des logements touristiques

« Des niveaux de loyers en hausse

« Des propriétaires bailleurs qui se tournent vers les niveaux de loyers intermédiaires

e Un acces au parc locatif privé de plus en plus compliqué pour les ménages

« Le développement de I'accompagnement des locataires fragiles avec I'Agence
Immobiliere a Vocation Sociale (AIVS)

3.2.5>Le parc social publiC.......cccceviviiiiiiiiiieeens p.121

« Un parc locatif social public concentré sur la métropole et les axes autoroutiers

« Une production d’offre locative sociale qui ralentit sur la période récente

« Des attentes de production pour répondre aux obligations de la loi SRU

« Une production d’offre locative sociale majoritairement tournée vers les territoires
proches de la métropole

« Une augmentation des annulations dans les programmations de logements sociaux

« Une production par type de produit en inéquation avec les profils des demandeurs

« Un parc social qui se rajeunit et essaie de s’adapter a la demande

« Une faible vacance dans le parc social mais présente dans les territoires ruraux

« Un investissement important depuis 2009 sur la réhabilitation thermique

« L’essaimage des projets locatifs publics pour les publics fragiles

« Une demande en logement locatif social au-dela de la métropole

o L’occupation du parc social par des locataires de plus en plus précaires

e Une pression de la demande de logement social qui touche aussi les territoires
ruraux

« Une pression accrue sur les petites typologies

« Des demandes de publics fragiles qui ont des difficultés a se loger dans le parc
social

« L’accession sociale et abordable




DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.1 > LE PARC DE
LOGEMENTS




DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.1 > LE PARC DE LOGEMENTS DANS LE PUY-DE-DOME

Propriétaires

4 Un parc de logement en évolution

Locataires
parc privé
» Un volume de logements trés majoritairement issu du parc privé. @ Locataires
HLM 3
24 % Logés
397 923 gratuitement
logements dans 12%
le département i |
<, ! 2021 2%
A\ %
M3sa012 et I bl
logements dans de propriétaires de locataires du
logements dans le le parc social occupants parc privé
parc privé
Evolution du parc de logement privé et social
450000
400 000
350000
* Une grande majorité de résidences principales au sein du parc mais 300000
des taux de vacance et de résidences secondaires non négligeables.
250000
0 m logement privé
N T DO/ y 200000 ® logement locatif social
& 79.3% */\ 10,2% of
ési "& de résidences delogetents 150 000
o ndaires vacan
— - & ts 100000
315 716 40 470 |
logements logements 50000
- . . Source : INSEE

2010 2015 2021
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4 Une augmentation des résidences principales i~ Y
7 sz . . I
générée par le parc locatif public : ‘ 79 39, 315 716 +139% :
I
« Une augmentation du nombre de résidences principales AR Ge rieldences logements dansleparc |
depuis 2010. I =" principales locatif public :I
+ % des résidences principales sont situées sur la métropole N e e e e e e e e e e e e e e -

en corrélation avec la répartition de la population.

+ Le territoire de la métropole concentre la part la plus
importante de locataires en lien avec la présence d’'une A
offre locative plus importante.

+ L’augmentation des résidences principales est générée
essentiellement par la croissance du parc social : +8 % sur
la période 2010-2015 et +13 % sur la période 2015-2021.

* Inversement, un ralentissement notable est constaté depuis
2015 concernant I'évolution du nombre de locataires du
parc privé alors qu’il était en progression entre 2010 et
2015, reflet d’'une offre locative privée qui se raréfie.

Répartition des types de statuts d’occupation des logements et
part de la population par EPCI dans le Puy-de-Déme en 2021

SAINT-ELOY-LES-MINES
(C]

PONTAUMUR

[ pélimitations des EPCI
@® Chef lieu des EPCI

Nombre total de résidences principales

Statut d'occupation des résidences principales par EPCI:
350000 105439
+0,8%/an * %
200000 + >
250000 | = 6000
200000 +
Part de la population par EPCI par rapport
ala ulation départementale :
150000 | pop ép
14%  2.5% 4% 6.5% 10.5% 44.7%
. e
50000 | Statut d'occupation du logement par EPCI :
I Résidences principales occupées par des propriétaires
Bq s 7 s i " P - 0 10 20 km Y
. Résidences principales ocupées par des locataires foe] Sources : INSEE - ODHT
2010 2015 2021 o . p. 4 pé_ ¥ . ,PHX',“ TEMENT 2024
= Propriduwires = Locatires pare privé Résidences principales occupées gratuitement

b
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4

Une augmentation des résidences
principales en lien avec I'effet report de
la métropole

Une hausse du nombre de résidences principales a
I'échelle départementale mais inégalement répartie
sur le territoire.

Les territoires proches de la métropole connaissent
une croissance positive du nombre de résidences
principales, reflet du phénomene de
périurbanisation et de I'effet report de la métropole
(en rouge).

Les territoires les plus ruraux sont ceux qui voient
leur nombre de résidences principales baisser (en
vert).

Certaines communes sont en perte démographique
mais avec une croissance des résidences
principales qui peut s’expliquer par un changement
de composition familiale (décohabitation par
exemple).

> Un parc de résidences principales en
croissance mais de maniére inégale sur
'ensemble du département.

> Des territoires ruraux qui se fragilisent avec
une baisse du nombre de résidences

principales qui génére des logements
vacants.

> Un nombre de logements sociaux en
augmentation dans les résidences principales
mais essentiellement localisée sur la
métropole.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

Forte croissance
démographique et faible hausse

[ Délimitations des
communes

l:] Délimitations des
EPCI

@® Chef lieu des
EPCI

Forte hausse de |a population et
des résidences principales

&
\ 4

Faible croissance de la population
et des résidences principales

anbiydes8owap
2IUessIoLD a|qie 1a sajedpud

des résidences principales

A Evolution comparée de la population et du nombre de résidences
principales dans les communes du Puy-de-Déme entre 2015 et 2021
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P mm mm mm e e e e e e e e e e e e e e e e,

4 Une répartition stable des types de ! ‘I
résidences I ) ’ I
I de résidences de logements de résidences |

: inci secondaires
+ Une augmentation du nombre de logements et une I i A . |
stabilité dans la répartition entre les résidences 1 1
principales, les résidences secondaires et les \  logements logements logements !

N e e e e o o e e mm mm o mm mm mm e e = = =

logements vacants au sein du parc de logements
entre 2010 et 2021. A

+ La problématique des logements vacants est
présente dans tous les EPCI méme si elle est plus
marquée dans les territoires ruraux.

Répartition des résidences principales, secondaires et occasionnelles, et
des logements vacants par EPCI dans le Puy-de-Déme en 2021

SAINT-ELOY-LES-MINES

« Une présence importante de résidences
secondaires dans les EPCI du Sancy et du
Livradois-Forez liée aux activités touristiques et la
transmission de patrimoine (plus de la moitié du
parc de logements).

AIGUEPERSE
(0]

THIERS

PONTAUMUR
®

[ CLERMONT-FERRAND

LEZOUX
0]

Evolution et composition du parc de logements

BILLOM

'@

ROCHEFORT-MONTAGNE

VEYRE-MONTON

@

[] pélimitations des EPCI

9,9% 10,5% 10,5%
10,1% 10,1% 10,2% Nombre total de log:
par EPCI :
MONT-DORE
171273 AMBERT
ISSOIRE
80,0% 79,4% 79,3% 34000
9000
Répartition des types de logements par EPCI :
2010 2015 2021 Résidences principales

Sources : INSEE 2021
Mo Depantemuny  Réalisation : ODHT - 2024

Ré I Résidences secondaires et occasionnelles
side nces principales

Résidences secondaires et logements occasionnels ! Logements vacants
Logeme nts vacants Source : INSEE RP 2010-2021 g

A‘
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4 Des logements vacants et résidences secondaires en augmentation

« Un ralentissement de la progression des logements vacants « Des résidences secondaires qui continuent de progresser mais lentement.
depuis 2015. « Un enjeu de veille sur ces logements pour qu’ils ne deviennent pas des

« Un enjeu de reconquéte pour augmenter I'offre de logement et logements vacants (cf partie 2.3 sur le parc privé).
réhabiliter le parc ancien (cf partie 2.3 sur le parc privé).

Part de logements vacants depuis plus de 2 ans dans les communes du A
Puy-de-Déme en 2022

i et au sein du parc de
logements des communes du Puy-de-Ddme en 2021

[] pélimitations des 2P0

@ Chef ey des 201 [] Delrwitations des £
Nomtsru do rividences secondairos
Nornbre de logements vacants ot occasionesltes 1
depuis plus de 2 ans a3
4378
(/—~r ggm - 1650
X 2
oy o

Part de logements vacants depuls phas de 2 any ©
LIS ASK TR NN 1N 198 U

o6 S 15K 2K SOX T7AOM

PUY-BOME  soue i cor 8 o 2 PUY.DOME e et oo
Mdtlane e— W% FreeT e v} —
Evolution du nombre de logements vacants Evolution du nombre de résidences secondaires
41000
12000 737 +0,9% /an / 40470
42000 40000
41000 +0,8% fan__—®
39637
20000 _— 39000
39000 +0,9% [an
+2%/an -~ 38000 38353
38000
37000 s6031 " 37000 po—
36000 26000 36 568
35000
34000 35000
33000
2010 2015 2021 34000 1 . ,
2010 2015 2021

Source : INSEE 2010-2021

Source : INSEE 2010-2021 I
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Répartition des logements de type maison et appartement en 2021
|| Maison

4 Une prédominance de
individuelle dans le parc de logement

«La plupart des territoires connaissent une
prédominance de la maison individuelle.

« Clermont Auvergne Métropole et - dans une
moindre mesure - Riom Limagne et Volcans ont un
taux notoire d’appartements, Massif du Sancy
également mais pour des raisons liées aux
locations saisonniéres de tourisme.

« Les résidences principales sont de grande taille.
Sur tout le département, 38 % des logements sont
des T5 et plus.

« Les T1 et T2 sont plus nombreux sur la métropole.
A I'échelle départementale, ils ne représentent que
15 % du parc des résidences principales alors que
la demande sur cette typologie est croissante.

144 607

appartements en 2021 soit 37% au parc

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030

la maison

\

N o e e e e - - -

CC Plaine Limagne |
CC Ambert Livradois Forez |

CC Combrailles Sioule et Morge
Agglo Pays d'lssoire

CC Thiers Dore et Montagne
CC du Pays de Saint-Eloy
Clermont Auvergne Métropole

CC Démes Sancy Artense |
CC Mond'Arverne Communauté |
CC Billom Communauté |

CC du Massif du Sancy

CC Entre Dore et Allier

CC Chavanon Combrallles et Volcans
CA Riom Limagne et Volcans

[ Appartement

20 40 60 80 100
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Part des résidences principales selon le nombre de piéces en 2021
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4 Un parc de logement locatif en tension

90000

Le parc locatif privé
Evolution du nombre de locataires privés \

80000

75108 75803

70000

72783

+0,9%

20000

10000

.

2010

2015 2021

Source: INSEE RP 2010-2021

Le parc locatif social

Evolution du nombre de locataires HLM

90000
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000
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31492

+8% +13,1% 38496

2010

2015 2021

Source: INSEE 2010-2021

o T mm mm mm e e e o e e ey

\
] 75803 | 38496 !
| 114299 et | oot |
l‘ ocataires 2 4 0/0 12 O/o 1

) U U U U U

Loyers au m* par EPCI du parc privé et social en 2023

12 €
10€
8¢ § —# |
6§ N — 1 1 1 B
A€ - W Appartement
Maison
2€ - = HLM
0€ - T . T T . T T . T . T T
& & o [ ) & @ % < A 1 &
& & F ¥ TS S
R
& & @ o &
& & —oé\e‘ &00 o ‘@'af? & d}p\‘\,e @("06\ o‘i"* @2"' ‘(}? R '}\85 Sources :
ST S Y ,odeﬁ & & & & ‘J b\;z" & & Pare privé : Estimations
& ‘\SVS* & “ LQ < &« & ,(Q‘?} & (jso dtffo ANIL, & partir des
c)“"(& {_53‘9 & L(Jo@ & & données du Groupe
© © ('(‘5& Seloger et de leboncoin

© Parc public : DREAL RPLS

> Une tension de plus en plus importante sur I'offre locative privée car
I'évolution de I'offre ralentit et 'acces a la propriété est de plus en plus
difficile.

> Un report sur I'offre locative publique notamment car les niveaux de
loyer sont inférieurs, mais une offre trés réduite avec une tension a
I'acces qui s'accroit.
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“}“‘ source : MCMA
4 Leslogements communaux et intercommunaux ﬁ@& P
oLes logements de  propriété  Occupation du parc I etinterc 4 490 255
communale ou intercommunale Clermont Auvergne Métropole  IEGA T NS logements logements
R : €€ Thiers Dore et vontagre 7SS FRIIERAE itercommnma 738
correspondent & la reconversion de e isie Lmagre P -
batiments publics ou a des créations CCMond rverne Communzuté 26,2% R ooy
7 N . . cC entre Dore et Alier
pour répondre & certains besoins CC duPays de S oy S d@';’"m"’pam:ﬁ:¢
comme les  logements  de et Sy —— eonion W)
. mes Sancy Artense [ M R :DDT63
gendarmerle, de CCAS, etc. €€ Combrailles Sicule et Morze IR IS source
€ Chavanon Combeailles et Volcans [ EGE T
«Les EPCI de Clermont Auvergne CCBlom Comminavts |
Métropole, d’Agglo Pays d’Issoire ou ST e e ot e mrccn
p ' 99 ys dl €A Siom Limagno ot Vo 0 S ISR Nombre de log etinterc
encore d’Ambert Livradois Forez Loy = e ] par commune du Puy-de-Déme en 2024
0% 200 408 GO B0 100%

comptent plus de 500 logements
communaux Ou intercommunaux
chacun.

= Logements ocoupés = Logements vacants

Part des logements conventionnés au sein des logements

«Une part de ces logements a un etinter
conventionnement social permettant T A MBI
d’accueillir des ménages modestes. Y iheurishimid E%
Ce parc joue souvent le rdle de parc CC Entre Dore et Aler % |
social dans les petites communes. i e e Hla%z
«Un patrimoine de logements Lcn:;v;ﬁiia:-:}::l«f% "*":m
communaux et intercommunaux - €C Plaine Limagre | ms
parfois difficile a entretenir pour “*""“;;j;;";;_",;:“;j-
répondre aux performances

énergétiques et complexe dans leur
gestion locative en cas d’impayés.

CC Ambert Livradois Forez
CC Combrailies Sioule et Morge "3*

0% 5% 1% 158 200 25% 30% 3% A0% 45%

Sowurce  DOT 2025

Source : MOMA 2024

Délimitanons des communes
Délimitations des EPCI

> L’offre locative dans le parc communal ou intercommunal est
e diop

un levier important. Cette offre peut contribuer a loger des Nomim s R
personnes en difficulté daccés et de maintien dans un -
logement.

8
Sources : MCMA - ODHT
QME 2025

/60 0 10

20km PUY

> Un enjeu d’accompagnement des communes et des EPCI
pour réhabiliter ce patrimoine et faciliter sa gestion.
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3.2.2 > LE MARCHE IMMOBILIER Volumes des transactions
8000 7446
4 Une chute du marché immobilier aussi bien 7000 6526 6388 6319
pour les transactions que pour la construction 6000 -
neuve 5000 -

= 4000 -
z %ﬁibj

K 3000 -
i—— L/] 3 540 2000 -
E a logements commencés transactions dans
n neufs en juin 2023 Texistant en 2022 1000 -
par rapport a 2 par rapport a
= 6% zo0z2 13% 2021 0 -
Source : DREAL Source : DV3F 2022 2019 2020 2021 2022
Un impact de la période COVID trés marqué dans le Puy-de-  Appartements M Maisons Source. DV3F2019-2022

Déme par rapport a I'échelle nationale, avec presque 5 400

logements commencés en 2022. , i A
Evolution des logements commencés - base 100 en 2015

Un impact qui a touché aussi bien les transactions dans I'ancien

. i : 200
que la construction neuve avec un pic de transactions en 2021
(7 446 transactions pour les maisons). 180
Un boom immobilier, tant sur le nombre de transactions que sur 160 M
les prix a la hausse, provoquant une déstabilisation du marché, qui 140 / ‘\
a amené une chute notable a partir de fin 2022.
Cette chute a impacté les professionnels de I'immobilier et les 120 7 IJ
artisans du batiment de fagon durable. 100 | WS “
80
60
> Un regain d’activité en 2021 et 2022 dans le neuf et les 40
transactions dans I'existant en lien avec l'effet post- 20
COVID.
0 -
> Une chute du marché a l'automne 2022, qui s'est 2015-07 2016-07 2017-07 201807 2019-07 2020-07 2021-07 2022-07 2023-07 2024-07

poursuivie en 2023. L'année 2024 montre une légére
amélioration du marché immaobilier

)

France ===Puy-de-Dbme Source : DREAL SITADEL - Estimations en date réelle 2024
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N

3.2.2 > LE MARCHE IMMOBILIER r@ 3140 A GB&O N

P . (m] logements autorisés logements commencés neufs
4 Un marché de la construction neuve fluctuant \ en juin 2024 en juin 2024
+ Des disparités importantes dans les territoires concernant les mises en Evolution : Evolution :

chantier qui ne répondent pas toujours au dynamisme de croissance de
population.

+ 36 % entre 2021 et 2022 + 45 % entre 2021 et 2022
- 18 % entre 2022 et 2023 = 27 % entre 2022 et 2023
- 36% entre 2023 et 2024/ ! 6% entre 2023 et 2024 j

+ Entre 2018 et 2022, les volumes de construction neuve restent plus
conséquents sur l'axe nord-sud du territoire ainsi que dans les territoires
touristiques.

/ﬁ a

. . . . E E
* Un inversement des tendances est observé sur le deuxiéeme trimestre de tude CERC ARA
année 2024, avec une décroissance des mises en chantier sur ces mémes 40 300 21 000
territoires. )
U ructi & les | s collectifs (53.8 % " besoins estimés en logements logements  construits  entre
L]
|:-n§- anﬁ t‘UCrIO:;'I7 r;e:)l/Jve portee par les logements collectirs ( , 0) avan neufs sur 10 ans pour la période 2018 et 2023
individuel pur (37,5 %). 2018-2028 (4 000 logements/an) (3 500 logements|an)
+ L’étude des besoins en logements neufs, réalisé par la CERC AURA, montre
gue le niveau de production n’est pas a la hauteur des besoins estimés.
’A \\}’A—\ Dynamique de la construction neuve dans le Puy-de-Dome Evolution annuelle '
§. W::'“W s entre 2018 et 2022 des mises en CA Agglo Pays d'lssoire
chantier de 30%
logements entre
2023 et 2024 CC Thiers Dore et Montagne
10%
Nature des logements commencés CC Billom Communauté
R entre 2018 et 2022 CC Chavanon Combrailles et Volcans
¥ CC Plaine Limagne
it o CC DOmes Sancy Artense
w CC Ambert Livradois Forez
'35 37,5%
] oélimitations des EPCI ? ), ; V.V' ) -30% CC du Pays de Saint-Eloy
Délimitations des communes = e 53,8% CC du Massif du Sancy
Intensité de Ia construction de 2018 i 8 CC Entre Dore et Allier
32022 esilog/an/ 1000 hab: 87% CC Mond'Arverne Communauté
moins plus 'y
de2 2 k] 6 8 geg CA Riom Limagne et Volcans
- - CC Combrailles Sioule et Morge
Nombre de logements commencés s Individuels purs Individuels groupés Collectifs Clermont Auvergne Métropole

entre 2018 ¢t 2022 :
6500

e )Gk A
. "7\_‘\!\‘\( Source : DREAL SITADEL 2018-2022 Source : DREAL SITADEL 2éme trimestre 2024
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4 Un marché de la construction neuve conséquent sur les territoires périurbains

A ' ¢ Logements commencés par an pour 1000 habitants par EPCI A ' ¢ Logements commencés par an pour 1000 logements par EPCl du
{ du Puy-de-Déme entre 2018 et 2022 \ { Puy-de-Déme entre 2018 et 2022

CCTves Doeel /
Martagre

[] Déamitations des EPCH [ D tatians des E°CI r s

Logaments commences par an pour 1000 habitants Logements commencés par an pour 1000 fogements

By sur§ans: ; o P
) 1624 25% 4% BS% 9% 115/ i J oy -3
TANR B 1% N 2% v

7 £ A7 \ s
- m ; T L

e : ¥ 0 10 Wim PUY=DOME  Souwe : ossaL smves 00
9908 Nombre de logements commencés entre 2018 et 2022 R » 057 DY DOME Sosue OREALSTADRL e ER: Nombee:cle Togements conmancés enire 2018 & 2042 PUY-DOME 0

Clé de lecture de la carte :

o . Clé de lecture de la carte :
Il s’agit du rapport entre le nombre de logements construits et le - .

- Il s’agit du rapport entre le nombre de logements construits et le
nombre d’habitants.

nombre de logements existants.

 Dans le massif du Sancy, le taux est élevé et montre de

nombreuses constructions en lien avec l'activité touristique alors

gue le nombre d’habitants est faible et évolue peu. La population
locale et notamment les jeunes trouve difficilement a se loger.

» Les territoires périurbains ont également un taux fort indiquant des
territoires faiblement denses mais ayant une forte dynamique de
construction.

S - N
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» La métropole et la couronne périurbaine ont un fort taux qui
montre que ces territoires, déja les plus urbanisés, sont ceux qui
concentrent aussi le nombre de constructions le plus élevé.
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4 Laconstruction neuve impactée par la hausse des prix

m
>

Une augmentation du prix du terrain au m2, avec une hausse de
11,5% sur la moyenne des prix du terrain au m2 a ['échelle
départementale.

Les territoires de Thiers Dore Montagne et de D6mes Sancy Artense
voient leur prix du terrain s’envoler avec un montant qui passe de
25€/m2 en 2021 a 50€/m2 en 2023.

A l'inverse, des EPCI tels que Mond’Arverne Communauté ou Agglo
Pays d’Issoire connaissent une chute des prix en 2023.

Au-dela du foncier, il est constaté 25 % de hausse du prix des
matériaux de construction & I'échelle nationale entre 2020 et 2023
avec des disparités importantes selon les matériaux, mais une
tendance a la stagnation depuis 2024.

Evolution des prix des matériaux au ler semestre 2021

+70%

Bois
nte +73%

charpe
m
+77%

I )
—— Cu|vre

+32%
Platre

+61%

Béton

+73%

Peinture

+46%
Bois
ossature

+75%

Zinc

Source : Note conjoncture 2eme semestre CAPEB - juillet 2021

Une hausse des prix du terrain et des matériaux qui a fait chuter le
arché de la construction neuve.

Des promoteurs immobiliers qui font part de la difficulté a sortir des

opérations.

>
m

Une situation qui tend a revenir avant la période COVID avec une
eilleure stabilisation en 2024 du prix des terrains et des matériaux.
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180€
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140€
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e CC Enttre Dore et Allier
=== CC Billom Communauté
60 € A
=== CC Mond'Arverne
Communauté
=== CA Riom Limagne et Volcans
40€
s Clermont Auvergne
Métropole
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20€ Données NC
Source:
DREAL - le prix des terrains & batir
en Auvergne-Rhine-Alpes en 2023
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Evolution du volume des transactions des maisons

3.2.2> LE MARCHE IMMOBILIER 7600 7446
7400
. . 7200
4 Unrecul des transactions dans le parc existant 7000
6800 o
. ) . o600 6388 6319
* Un marché des transactions de logements existants dont la 6400
dynamique ralentit fortement mais qui reste majoritaire au sein 6200
des ventes. Les ménages accedent ainsi a la propriété gggg
majoritairement par I'achat d’un bien existant. <600
* Une tension post-COVID sur le marché de la transaction avec 2019 2020 2021 2022
des blens plus rares | | MBI-SOHS Source: DV3F 2015-2022
* Un passage des taux d’intéréts d'environ 1,5% a plus de 3,5%,
cequia réduit la capacite d'emprunt des menages. Evolution du volume des transactions des appartements
Accédants 3 la propriété 5800 -
5700
. 5600 -
fhosinciion 5500 5109
R .1 10563
e transactions E;’gg i oy
en 2023 5100
5000 —— -
11 349 4900
transactions 4800 1
en 2021 2015 2020 2021 2022
T Sranei s Source : DV3E 2022 Appartements Source: DV3F 2015-2022
> Un recul des transactions qui peut s’expliq_uer par la h_ausse Président de la FNAIM en 2023 :
d.es taux demprunt et une augmentation du prix de “Dans le Puy-de-Déme, en 2021, il y avait 11 349 transactions. Aujourd’hui, en 2023
limmobilier. on est a 10 563 transactions.
> Une tension du marché de I'immobilier qui impacte 'accés a Dans le Puy-de-Déme, les prix ont baissé de 2 a 3 % par rapport a I’'année derniére
la propriété des ménages et se reporte sur le marché du (2022).
locatif. Le dispositif Pinel était assez favorable et encourageait I'investissement locatif : il
> Une situation qui tend & se stabiliser en 2024 avec la légére représentait 60 % du nombre de transactions. Aujourd’hui, il est en chute.”
baisse des taux d’emprunt et des prix de 'immobilier. Source France 3 — novembre 2023

e
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3.2.2> LE MARCHE IMMOBILIER

4 Des acquéreurs locaux dans les territoires périurbains

Les acquéreurs de biens dans les territoires péri-urbains sont essentiellement
originaires du département, mais extérieurs & I'EPCI. Ceci s’explique
notamment par I'effet report de la métropole vers les EPCI du nord, du sud et
de I'est de la métropole en raison de prix immobiliers plus abordables.

Provenance des acquéreurs de maison par EPCI dans
le Puy-de-Déme en 2022

.G Comoratae S6U ot Mo

L Unasanar Comersihas ¢t Voleans

C.C. Dimes Sy Anecse

D Delimitations dag EPCI

[ pélimitations des EPCI

Part des acquéreurs d'appartement
par EPCI :

Les acquéreurs dans les territoires ruraux viennent cette fois-ci du reste de
la France. Cette tendance peut s’expliquer avec l'effet COVID et par
linvestissement locatif lié au tourisme, notamment dans le secteur du
Sancy. Cette tendance est a mettre en paralléle avec 'augmentation du
nombre de résidences secondaires.

Provenance des acquéreurs d'appartement par
EPCI dans le Puy-de-Dome en 2022

CL. Paye de Soimt-Eloy

E.C. Combrakies Siouls ut Marge

€L Plaine Limagne

CC. Owmvanon Combradles e1 Voloans

€.C. Dimas Sancy Artenis

NI 0% 031% 26% 10.98% 347%
' acquersurs de
meison per EPCI :
% 2w avm srs hzaw don .
— | EPCI sans transactions G Raer LNV e
]
Ko Provenance des acquéreurs :
Provenance des acquéreurs : ~ = (CCTAMDeA Lt adons Koo
£ o

W corrnedare . M commune de I'EPCI

W ruycenere W Puy-de-Dome

W Ancerce rgioe Avverane I Andienne région Auvergne

B eonFrnce B llede-France

W sropaye /s W Autres pays /B

0 0 20km PN 10 20km o Sources : Perval 2022

B Rorodo o Frnce PUYaDOME . cos. oneir- pevve B Reste dela France PUY-DOME

MON DEPANTEMENT

Réalisation | OOHT - 2025
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DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

. Clé de lecture de la carte :

Il s’agit d’anal la sur-demande ou sous-demande résidentielle
3 ' 2 ) 2 > L E MA RC H E I M M O B I L I E R ens :?;nan?nzgsfgmpteules annoncesu a I: vente de bienls etI les
contacts sur des annonces a la vente et ramener a la taille du parc

de logements, Typologie des (dés)équilibres offre-demande a I'échelle

locale pour les ventes de logements

4 Une sur-demande résidentielle dans Les territoires en rouge indiquent donc que la sur-demande est
| p d D A élevée. Celle-ci est relevée sur la métropole clermontoise et sa
€ Fuy-de-bome périphérie ainsi que sur le sud du département autour d’lssoire .

. Une étude d’'IDHEAL, a I'échelle nationale, met
en avant les territoires ou la demande d’achat de
biens immobiliers est forte.

- D’aprés cette analyse de 2019, le Puy-de-Déme
est un territoire ou le rapport entre les annonces
a la vente et les contacts sur ces annonces est
fort (catégorie 9 en rouge sur la carte) et releve
une sur-demande résidentielle.

- Cette analyse recoupe également la sur-

demande calculée dans cette étude et le zonage X .1

ABC déterminant le niveau de tension qui définit X 23

le niveau daides financiéres des politiques Qo Fauilibre

locales de I'habitat. Les résultats indiquent que o 113

certains secteurs sont en sur-demande 2 sous

résidentielle alors qu'ils sont classés en zone C |

(la moins tendue). C’est le cas par exemple du u.?‘- b fimité ...médi
secteur d’lssoire. Le zonage A, B, C ne refléte

donc pas complétement la tension sur le marché. N Dynamisme O+D /X* + Y*

X = Nombre d’annonces & la vente rapporté &

Zonage ABC dans le Puy-de-Déme : la taille du parc {nombre de logements)
B1 : Clermont-Ferrand, Aubiere, Romagnat,
Y = Nombre de contacts sur des annonces a la

Beaumont, Ceyrat, Royat, Cournon- wente rapporté & 1 taille:du pare (nombre de
d’Auvergne, Chamaliéres logements)

B2 : Aulnat, Blanzat, Cébazat, Le Cendre,

Chateaugay, Chatel-Guyon, Durtol, Enval,

Gerzat, Lempdes, Marsat, Ménétrol, Mozac,

Nohanent, Pérignat-lés-Sarlieve, Pont-du-

Chéteau, Riom Sources : leboncoin, RP INSEE — Traitement : auteurs - Période : 2019
C : le reste des communes

Source : Carte issue de /'étude de 'IDHEAL : Habiter ou ? pas ! Demande et offre de logements a I'échelle locale en
France - Novembre 2024 (en partenariat avec leboncoin)
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3.2.2 > LE MARCHE IMMOBILIER

4 Des difficultés d’accés a la propriété

* La métropole concentre les prix les plus élevés, que ce soit pour les
appartements ou les maisons.

» Les prix sont également plus élevés pour les maisons dans les territoires proches
de la métropole, montrant a nouveau l'effet report de celle-ci et amenant une
inflation des prix de 'immobilier.

* Le Massif du Sancy se détache du reste des EPCI, avec des prix d’appartements
presque aussi élevés que ceux de la métropole en raison de [lattractivité
touristique.

» Les territoires ruraux témoignent de prix de 'immobilier moins élevés mais qui
restent hauts par rapport aux revenus des ménages, empéchant l'acces a la

propriété.
Prix médian au m* des maisons et appartements Prix médian au m* @
2200€ 3000€ oy —ud
2000€ 2 | v v 3—ounwd §: o=
TaasE |z £ 8 o Rugfeis~g
e 20me | 8 5 Zone-g8C) g
. =
1800€ L1714t 1s00€ | 2 T ow oo t.mvlERER D
1618€ L PR e e
1000€ o =fl 3R 25 o5 TR ®
1600€ 5g o %y ©
1649¢€ so0€ |
1504€
1400¢ —131I€ oc | I III I I I
& & LR R R )
1200€ #ffffb" £ ﬁof‘f‘é&s\, f@f@“dﬁ
£ g éf@"é‘f&;ﬁfﬁé’cf &g&@"
1000€ : ; f(y‘ n‘{"aﬂ‘t&'.ef &“&“‘“ﬁe‘if
2019 2020 2021 2022 e & f E q‘fé AR
é‘@c & of “pé & :f,ﬁ“

=4=—Appartements  =fi=Maisons Source: DV3F2018-2002

m Appartements  m Maisons Sowrne : (W3F 2022

> Une difficulté d’acces a la propriété pour les ménages par rapport a leurs
revenus.

> Un besoin de faciliter 'acces a la propriété de maniére abordable pour
« détendre » le marché du locatif aussi bien privé que public.

> Une tension sur les prix du marché immobilier sur le Massif du Sancy qui
peut empécher le maintien des populations locales a limage d’autres

territoires touristiques. A
N

5 1989¢/m2 i, 1735¢/m2
prix médian d'un @ prix médian d'une

_ appartement en 2022 P maison en 2022

=Hs
+ 22,9% +9,9%

entre 2019 et 2022 entre 2019 et 2022

Cout médian d'accés a la propriété selon les revenus

1600 Endettement maximal
1461 € dernier décile
1386€ ® Endettement maximal 9¢me
1400 - ® 1317 € décile
) Endettement maximal 82me
ol 1159¢€ décile
™Y Endettement maximal 7éme
1027 € décile
1000 - [ ] 935€ 910€ = Endettement maximal 6&me
873¢€ ® décile
® ® Endettement maximal médian
743€
800 -
- [/ ® Endettement maximal 4éme
= saae = 88 - @ bl i 38¢€ décile
600 i ® - SE€ ® = 6&{ = Endettement maximal 3¢me
- al . - 421¢€ . n ® - décile
400 453 €547€ | B . ® ] Endettement maximal 2éme
[ 246 € ®  449¢€ ® décile
® 380%44€ 354 € P End_ettement maximal ler
200 - ® & décile
246€ ® 255 €2°1 € ® CoOt médian mensuel du crédit
165€ 188€ pour une maison
0 T T T T T T T T T T 7 @ ColGt médian mensuel du crédit
§ $ & L& & & £ & & &
. q"\\\\ & & Q&&\\e\ & @o& (\é\& qfd "\d\‘ v\.\}e &@Qx 6@@\ é?é\ @Qo\ pour un appartement
8 © Woae? a8 \ &
o & (9&6\\ & &eé‘fc‘ 4;\3’ s & (Joé‘& é\&\, ,}“p ~ Sources : DV3F 2022/ FILOSOF1 2021
S 3 N @ X o <
3 @03 \fz P & \\\o@ 69@\ & 5 b@@ &)@ \)Q,gf’ (é\\& <& & & s‘é%
PEROR S & E S
& & éo (96 é‘é\ & é@
é@i & & &
<
C

Clé de lecture du graphique :

Il s’agit de comprendre la capacité d’achat d’'une personne selon son endettement maximal
(35%) par rapport au niveau de ses revenus. Le crédit est simulé sur 20 ans avec le prix
médian des biens en 2022 majorés de 8 % de frais de notaire.

Aussi, pour les EPCI de Riom Limagne et Volcans, Billom Communauté, Entre Dore et Allier,
Mond’Arverne Communauté et Clermont Auvergne Métropole, le colt d’'un crédit d’'une
maison est bien plus élevé que les revenus les plus hauts du 8eme décile.
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4 Lasynthése des dynamiques du marché immobilier Légende
: Territoires avec une forte dynamique de construction et
\‘?’ de transactions immobilieres jusqu'en 2022,
A ¢ notamment dans les couronnes périurbaines mais qui,

en 2024, ont tendance a stagner en lien avec des prix
G élevés.

Secteur du Sancy reflétant une dynamique de
construction et des transactions importantes, mais
captées par le logement touristique et secondaire avec
des acquéreurs extérieurs au département.

@ Territoires marqués par les prix de I'immobilier les plus
¥ élevés ou le prix médian des biens est supérieur a
1800€/m2. L’acces a la propriété est plus difficile.

7 /' Territoires ayant subi les plus fortes augmentations des
) f/ prix au m?2 du terrain. Hausse qui concerne la
> métropole mais aussi des territoires plus éloignés.

1000€/m2. Les acquéreurs des biens proviennent

? Territoires ou le prix médian des biens est inférieur a
essentiellement de I'extérieur du département.

¥
7

ROCHEFO

/ }"“ Enjeux
ONTAGNE

hranes Y wowr
- -

7
Z

AIvAAVERE

: > Faciliter 'accés a la propriété de maniere
: _ abordable pour « détendre » le marché du

N

6 N locatif aussi bien privé que public.
! MONFDORE & PP
Qe © > (Euvrer pour un rééquilibrage entre
R - E R s -
- é % logements a I’année et logements touristiques,
v@’ @' : notamment dans le secteur du Sancy pour

maintenir une croissance démographique de
ces territoires.
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3.2.3> LE PARC PRIVE

4 Les chiffres clés du parc

pl'iVé dans le Puy-de-D6me 354 012

logements du parc privé

63% ...,

de maisONS  isonsentre

249 504 =
320/0 +6,7%

logements

d’appartements mm
70 devir 144 607
e s togemment
sbtai
10,5% e
41737 ’
logements de logements

Source : INSEE 2021

—
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4 Un parc privé ancien

* 22 % des logements ont été construits avant 1945
et peuvent donc nécessiter une réhabilitation.

* Prés de 50 % du parc a été construit entre 1946 et
1990, avec des moyens constructifs de faible
performance énergétique avant 1974.

« Un bati qui posséde des caractéristiques
patrimoniales a prendre en compte dans les
procédés de rénovation, notamment pour le
territoire du Sancy qui dispose d'un cadre béti
patrimonial d’intérét.

+ La difficulté des reconversions ou réhabilitations
des béatis s’accentue aussi avec le phénoméne de
vacance de longue durée et les besoins
d’adaptation aux nouveaux usages des logements.

* Les territoires des Combrailles, du Sancy et du
Livradois comportent les parts les plus importantes
de bati ancien mais qui concourent particulierement
a la richesse patrimoniale de ces territoires.

> Un parc existant relativement ancien et pouvant
nécessiter des travaux de rénovation

> Une problématique qui se concentre sur le bati

ancien dans les secteurs ruraux et sur les
premiers tissus pavillonnaires dans les territoires
périurbains

Résidences principales selon leur période de construction

™ Avant 1945

= 1946 4 1970
1971 a4 1990

= 1991 4 2005

m Aprés 2006

Source : INSEE2021

Résidences principales selon leur période de construction

CA Riom Limagne et Volcans

CC Chavanon Combrailles et Volcans
CC Entre Dore et Allier

CC du Massif du Sancy

CC Billom Communauté

CC Mond'Arverne Communauté
CC Démes Sancy Artense
Clermont Auvergne Métropole
CC du Pays de Saint-Eloy

CC Thiers Dore et Montagne
Agglo Pays d'lssoire

CC Combrailles Sioule et Morge
CC Ambert Livradois Forez

CC Plaine Limagne

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

90%  100%

mAvant 1945 = 1946 31970 197131990 w1991 32005 mAprés2006 Source : INSEE 2021

)
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86 123

4 Un bati potentiellement énergivore passoires 2"0/
dans le parc privé énergétiques (@]
estimées en 2024 du parc de logements

*+ 21% des logements sont potentiellement des
logements énergivores soit environ 86 123
logements dans le département.

Estimation de la part de logements en situation de passoires

* Les passoires thermiques sont localisées A thermiques (DPE F et G) par commune du Puy-de-Déme en 2024
essentiellement dans les franges rurales du

territoire.

* 10 % des DPE réalisés concernent des logements
en étiquette E, F ou G donc soumis a linterdiction
progressive de location.

DPE des logements du Puy-de-Déme en 2023

PONTAUMUR!
(s}

7

CUERMONT-FERRAND/

ROCHEEORT, MONTAGNE
o

Source. ADEMEI023- base IMOPEUR.B.5 g ) 4
& () 3 AMBERT
v . '@
> Un enjeu de rénovation énergétique important Biiiations dss:communes 5
notamment dans les secteurs les plus ruraux [ Délimitations des EPCI e,

permettant ainsi de rendre attractifs les ® Chef lieu des EPCI

logements et de sortir de la vacance structurelle.
Estimation de la part de logements en situation

> Une rénovation énergétique qui doit de passoires thermiques :
s’accompagner de conseils pour €éviter des 0% 18% 23% 28% 3% 4%

rénovations de moindre qualité . _

) 3
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. 4 874
{  copropriétés 2 464

A L'Jn . batl, potentiellement dans le copropriétés de
énergivore également dans les n Département moins de 10 lots

copropriétés

* Une précarité énergétique qui touche
aussi les copropriétés : 7,4 % ont une A
étiquette entre D et G.

Répartition des copropriétés du Puy-de-Déme
par période de construction en 2023

Lz

«+ 30 % des copropriéetés ont été
construites avant 1949.

- SAINTEOY-LES-MINES

+ Elles sont localisées dans les territoires
urbains mais également dans les centres
anciens et les secteurs touristiques
(stations thermales, massif du Sancy).

+ 50 % sont des petites copropriétés
(moins de 10 lots).

Délimitations des communes
D Délimitations des EPCI
® Cheflieu des EPCI

\ L

o s
HIER! A
THIERS e

8 4

Période de construction :
® Avant 1949
e De 1949 3 1960
e De 1961231974
De 1975 4 1993

> Un objectif de réhabilitation notamment ¢ Beliie Az

des parties communes pour maintenir un
bati de bonne qualité et en sécurité
(incendie, accessibilité, etc.).

© De 2001 a 2010
© Acompter de 2011
© Non renseigné

® Nonconnue

> Un besoin d’accompagnement pour les
travaux et la gestion de ce patrimoine
notamment pour les plus petites
copropriéteés.

10 20k K Sources : ANAH 2023
m H
!?H Y‘ = Qn ¢ NE: Réalisation : ODHT 2025

-
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DECOMPOSITION DE LA DEPENSE MOYENNE DES MENAGES EN ENERGIE
POUA LE LOGEMENT

- En suros constants 2022 Le poids des dépenses d’énergie dans le logement a
323 > I— E PARC PR IVE augmenté depuis 2014 en corrélation avec
l'augmentation du colt de ['électricité. En 2022, il
existe une légere baisse mais qui s’explique par la
prise en charge par I’Etat de la taxe sur 'énergie pour

limiter le poids de I'augmentation sur les revenus des
ménages

4 Des ménages en situation de précarité
énergeétique

+ Des territoires ruraux fragiles concentrant un bati
pouvant étre dégradé et des ménages plus pauvres, ce
qui entraine un taux de précarité énergétique important
(Ya des logements contre 15 % au niveau O oots Tanz aoia ame gots a0t pow ol a0 emn e g
départemental). B TR "

Graphique issu d’une publication du Ministere de la transition
écologique et de la Cohésion des Territoires - Chiffres clés de
I'énergie en France - édition 2024

Chap : Franca.
Source : SOES. Ailsn énarpétaue de ke France

* Le poids de la dépense énergétique est de plus en plus
important pour les ménages, soit 6 % par rapport au
revenu médian des propriétaires en 2021.

A Part des ménages en précarité énergétique logement
dans les communes du Puy-de-Déme en 2020

Part des ménages en précarité énergétique logement en 2020

0,0% 10,0% 20,0%

et paye de s oy | ¢ <
€C duMassif du Sancy | > ¢
CC Chavanon Combrailles et voleans [N 24.3%
CC Ambert Livradeis Fore: [N 22 03
CC Thiers Dore et Montagne [ :17%
CC Ddmes Sancy Artense _ 19,5%
Agglo Pays d'lsscire [N 17,4%
CC Combrailles Sioule et Marge _ 16,4% o
cc plaine Limagne [N 1.7 F 4 )
cc Billom Communauté N 13,5% 15%)
cc entre Dore et Alier [N i3.0% ) _—
Clermont Auvergne Métropole _ 12,2% Département du
CA Riom Limagne et Voicans [N 11.9% Puy-de-Déme
CC Mond'Arverne Communauté _ 10,5%

Ménages dont le TEE 3D (partie logements) est supérieur au seuil considéré de 8 %

Taux d'effort énergétique (TEE) : Dépense énergétique rapportée aux ressources du ménage. Coté
logement, la dépense énergétique correspond a I'ensemble des consommations d’énergie : chauffage,
production d’eau chaude, cuisson et autres consommations d’électricité. Elle est calculée en
multipliant la quantité de chaque énergie utilisée par son codt unitaire moyen

Source : ONPE GEODIP 2020

[ pélimitations des EPCI
@ Chef lieu des EPCI
Part des mé en pré
logement :

> Un enjeu d’accompagnement social et financier des a% 1% 16% 2% 26% 3% 47.06%

p 2 - A
ménages les plus modestes pour réhabiliter leur . | 0 10 20k ?HY‘.P?’.ME Sources | INSEE - ONPE

ODHT 2024

logement. A
NN
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4

Des territoires investis dans la rénovation
énergeétique

Le Puy-de-DO6me est historiquement engagé dans des
dispositifs d’amélioration de [I'habitat pour les
ménages modestes et trés modestes depuis 2009.
L’'ensemble du territoire départemental est ainsi
couvert par des PIG ou des OPAH portés par le
Département ou les EPCI sur leur périmétre.

Au ler janvier 2025, les dispositifs évoluent vers un
Service Public de la Rénovation de I'Habitat (SPRH)
porté par le Département et les 14 EPCI, via la
contractualisation de 3 pactes territoriaux France
Rénov'.

Rénov’actions63, le Service Public de la Rénovation
de I'Habitat, offre un accompagnement neutre et
gratuit pour tous les publics et participe a la mise en
dynamique de I'ensemble des acteurs.

Rénog'gttions&

LE SERVICE PUBLIC

Au ler janvier 2025

12 EPCI dans le pacte territorial France Rénov’ * 52 communes couvertes par une
mutualisé et porté par le Département OPAH-RU ou multisites

2 EPCI (Clermont Auvergne Métropole et * 1 OPAH copropriétés (Clermont
Riom Limagne et Volcans) portant chacun leur Auvergne Métropole)

pacte territorial France Rénov’, en partenariat

avec le pacte mutualisé départemental

Carte des pactes territoriaux et des OPAH dans le Puy-de-Déme
en 2025

SAINT-ELOY-LES-MII
°

S

OPAH PAYS
DE SAINT

AIGUEPERSE
L

LA MONNERIE

LE-MONTEL
THIERS g
°

COURPIERE
L]

OPAH
) | ) 8ILLOM
ROCHEFORT-MONTAGNE W ° RURS communauTe
L

SAINT

saTuRNIN®
sa

DF LA RENOVATION DR l'Nl.lm'l; y INT @
Accompagnement neutre et gi 3 Opération progi ée pour |I'améliorati
_) de I'habitat : LA 5
= A OPAH copropriétés S
@ OPAH-RU (centres anciens) L
® OPAH multi-sites
[} OPAH BILLOM COMMUNAUTE

[T] OPAH PAYS DE SAINT ELOY

SAINT-GERMAIN
LEMBRON

® BRASSAC

LES-MINES

Pacte territorial France Rénov' :
[ Pacte territorial de Riom Limagne et Volcans

Pacte territorial de Clermont Auvergne Métropole
[_] Pacte du Département mutualisé avec les 12 EPCI

AN
OME Sources : DDT 2025
7 Réalisation : ODHT - 2025

10 20 km
Pt

— na PARTEMEN

renovactions63.fr 0473423072

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030



~ DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.3> LE PARC PRIVE @ 30 000

. . . ; . personnes conseillées
4 Les impacts des dispositifs de rénovation m depuis la création de
énergétique : I'importance du réle de conseil et oo Rapiitl e

de proximité

* Les conseillers Rénov’actions63 sont répartis sur 'ensemble
du département, permettant de sensibiliser et orienter vers
les bons dispositifs en fonction des projets des ménages. Ce

Nombre de conseils et accompagnements délivrés
par Rénov’Actions63 pour 100 logements en 2023

1 Dékimitations des EPCI
@ Siwges des EPCI

maillage territorial permet la présence de conseillers [ Comvmne sansacte
techniques sur chaque EPCI et une proximité avec les e I —
usagers. S—

« Un débouché a 63,3% des conseils vers un acte de
rénovation énergétique.

* A Tlinverse, 36,7% des conseils ne donne pas lieu a la
réalisation d’une rénovation notamment en raison d’'un codt
de travaux trop onéreux.

Actions engagées depuis I'entretien avec le conseiller

Travaux de rénovation ou d'extension uniguement __ 29%
Changement etfou achat d'équipements uniquement _ 26,3% 63 3 °/°
{ [
Autre réalisation _ 231% actions
auditenergeviove [N 205% effectuées
Travaux de rénovation + Achat d'équipements _ 18%
SoureesCOe3 096 5;35 :|.cll% 1.5.‘96 2c!ﬂs zsl% 35&5 3slss

Raison principale d'absence d'action

Projet trop colteux

2% ; Y
PUY-DOME Sumces: Rnections - OHT

Autre raison

— 36,7 %

| |
| |
| |
| |
4 ‘ .
Mangque de temps 6,8 d’action
"

Situation financiére actuelle insuffisante

Connaissance insuffisante pour réaliser les travaux 11,5 absence
Décision partagée
T T T T T T
Source : (D63 0% 5%  10%  15%  20%  25%  30%  35%
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4 Une massification des aides aux travaux
avec la mise en place de MaPrimeRénoVv’

+ La mise en place de MaPrimeRénov’, mi 2020, a apporté
une massification des travaux de rénovation énergétique,
incluant la possibilité d’effectuer des travaux geste par
geste et permettant d’effectuer des projets au coup par
coup, en fonction des moyens financiers des ménages.

+ Une tendance qui s’inverse fortement en 2024 avec une
baisse conséquente des travaux geste par geste
(chauffage et isolation), au profit de la rénovation globale
qui augmente. La rénovation globale en hausse est gage
de projets de meilleure performance énergétique et de
qualité.

* Un constat fait par les conseillers Rénov’actions63, de
difficultés pour financer le reste a charge des travaux pour
les ménages les plus modestes et des problématiques
pour trouver des entreprises RGE afin de réaliser des
travaux, notamment dans les territoires ruraux (le Sancy et
Ambert, Livradois Forez).

* Le Fonds Habitat “Colibri” porté par le Département

3 713 dont
dossiers d’aides 728
aux travaux en rénovation
en 2024 globale

Evolution des dossiers engagés de travaux de rénovation

10000

8952 8803

9000
8000
6897
7000
6000
5000
4000 -+
3000 21
2000

1000 |

0 T T T 1
2020 2021 2022 2023 2024

Dossiers engagés Sources : ANAH nationale et locale 63

Evolution des engagements selon les revenus

Montant des aides de I’Anah locale pour la rénovation

21,8 |,

% millions d’€

’ e millions d’€
d’aides d'aides
en 2024 en 2023

Evolution des dossiers propriétaires occupants et bailleurs

7000 - 6594
6000 -
5000 -
4000 - 3545
3000 ~
2000 -

1000 | 306 180

Propriétaires occupants Propriétaires bailleurs

Source : ANAH nationale et locale 63

2023 w2024

Dossiers engagés par type de travaux - propriétaires occupants

contribue & aider financierement les ménages pour 3500 - des propriétaires occupants 5000
finaliser le plan de financement de leurs travaux. B 4500 | =
4000

e , ... , o 2500 3500 -
> Une massification des réhabilitations énergétiques en 7000 2046 s |
2021 pour les propriétaires occupants avec les travaux 32 168 i .
geste par geste mais qui, en 2024, ralentit au profit de la 1500 4 ot 067 | |
7 . 1493
rénovation globale. 1000 + 150 | s

e . . . 500 - 177 103 0091 £ 728
> Une massification qui n’atteint pas suffisamment les o i a5

. q 0 4 T T s S LA
proprIEtalres ballleurs' Trés modeste Modeste Intermédiaire  Supérieure 83 __II P =
Auditénarpitigue  Chauffage et [solation Rénovation globale  Ventilation
A 2 “ chauffe eau
> Une baisse de nombre de projet pour Ies'menages m2023 w2024 Sources : ANAH nationdle et locale 63 i e .
modestes et tres modestes pouvant exprimer des
difficultés a réaliser des travaux méme avec des aides
financieres importantes.
N
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dossiers engagés Montant aides autonomie

645 en 2024 a 3'2 M€ en 2024

3.2.3> LE PARC PRIVE . ‘
y <
5 | 04 1,3 M€ .o

4 Un parc privé ancien peu adapté a la perte
d’autonomie des personnes

* Les travaux pour l'autonomie représentent une part

importante dans le bouquet d’aides financieres aux / consell aide \ Logements subventionnés ANAH & destination des
’ 0,
travaux de ’Anah (52 A)). @ autonomie : propriétaires occupants ezré 2024
. qu croissance des demandgs Qaldes pc'>u'r'lautonom|e 1000 en 2024 2%
qui va s’amplifier avec les projections de vieillissement de 550 '
la population. Rénov’Actions63 en 2023 B Logements indignes ou trés
. - . . - dégrads
» Une augmentation qui s’exprime aussi par la hausse des St =
. , N , 46% = Logements adaptés &
demandes de conseils et d’aides auprés de I'espace consells Fautanomie
autonomie a la MDPH et aupres de Rénov’actions63. Ces autonomie : * Sorties de précarité
sollicitations sont le reflet de ce vieillissement, du besoin - 1000 en 2024 energetiaye
d’adaptation des logements et dune meilleure —
H H e ’ E: i uree :
connaissance des dispositifs d’accompagnement. y"m autonomie /
* Une aide qui est attribuée particulierement aux ménages
trés modestes. En effet, les personnes agées bénéficiant Travaux d'adaptation des logements a I'autonomie selon les
de ces aides sont souvent seules avec des faibles ressources par année d'engagement
revenus. 500
* Le Fonds Habitat “Colibri” porté par le Département vient Aeh 431
finaliser les plans de financement des travaux d’adaptation 400 i
des logements.
350 321 311
300 - 254
N 250 - 214
: . : o : . 6 attionsé: 200 - '
> Un enjeu primordial de pérennité des aides a LEI‘IQVEIJIOI%&'} il 148 137 -
I'autonomie pour favoriser le maintien a domicile des
personnes agées. 100:9
, , : 50 -
> Des besoins importants d’accompagnement des 0
meénages en pgrte d autonorry?, qui peuyent se sentir 5654 i i3 Stk
démunis face a la complexité de la réalisation des
© Modestes Trés Modestes Source : DOT 63

travaux.

L M
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4 Des

ménages en situation de mal

logement

Une estimation de plus de 11 000 logements (source
FILOCOM en 2019) dans le parc privé en situation
potentiellement indigne (PPPI), soit 4% des résidences
principales. Cette tendance est a la baisse depuis
2011.

Plus de la moitié des situations d’habitat
potentiellement indigne dans le parc privé concerne
des propriétaires occupants, notamment dans les
secteurs les plus ruraux.

Une estimation a 3 000 logements dégradés
(classement cadastral 7 et 8) occupés par des
ménages a trés faibles revenus.

Jin
EA

11072

logements
potentiellement
indignes en 2019

> Une part estimée d’habitat indigne surtout dans
les secteurs les plus ruraux en raison d’'un béati
ancien et de ménages avec des revenus plus
faibles.

> Mais des volumes qui sont plus importants dans
les villes, notamment dans les centres villes qui
concentrent également bati ancien et ménages a
revenus modestes.

Nombre de résidences principales potentiellement indignes dans le
parc privé par EPCI du Puy-de-Déme en 2019

C.L. Plaine Limagne

(CA%7 o LimagnertiVoicans

C.C. Billom Communauné

C.C Mond'Arverne Communauté

C.c¥ambert Liviados Eore:
C.C. Makelf du Sancy

[Ca¥agioud iscairc]
[j Délimitations des EPCI

Nombre de PPPI par EPCI :

183 250 400 500

0 10 20km PUY‘-—%F‘IE Sources : FILOCOM 2019

— ne Réalisation - ODHT 2025

SCHEMA DE L'HABITAT INDIGNE/NON DECENT

Sourca : PNLHI

SECURITE SANTE

CONFORMITE DU LOGEMENT

L’habitat indigne concerne les logements
possédant des problématiques de sécurité
et/ou de salubrité (santé).

L’habitat non-décent se rapporte aux non

Habitat indigne Non décence

brité Manquement conformités touchant les regles d’hygiéne,
sécurité uhs’:'mmbwn & “"’;”‘"““ 25 m«':}" i d’entretien, etc. sans risque pour la
'mer:: s mauvais entretien sécurité ou la santé des occupants.
J’habitabilité ou conservation

Les données en matiére d’habitat indigne
reposent sur le classement cadastral 7 et 8
des logements et les données postérieures
a 2015 a la commune sont secrétisées.

Sor risque manifests pour
fo sarté oq la vécumts

Urpence immédiate : Polce pénérole dy Mare
i Ve i

Procédures administratives I

)
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- CD\J Of. v i‘;
3.2.3> LE PARC PRIVE ] 36% &
35 .8 376 Tt e proprocé o
. — Princj,paux logement, moissures
4 L’accompagnementAdes ménAages'en situation i'g;‘;g;gzg: _, S o . mo:;fesnctl:
de mal logement grace au Pple Départemental occupants 289% ’g“al:nzoza 29% ﬁ
de Lutte contre I’Habitat Indigne (PDLHI) 2.9 | comcementdes o — Le confort énergétique
¢ loggmmts ° — du logement
Lg’: sociaux (107) &
» Le guichet unique du PDLHI est 'Agence départementale A 440/0 .
d’information pour le logement (ADIL) qui recoit les des signalements 140/0
signalements de situations de mal logement. Allocamires AVE, o9 Lasécurit ds
(mmam)

* Plus de 2 000 signalements sont parvenus au Pdle
départemental depuis 2010 et sont en constante A

. . N . . , Nombre de signalements d'habitat indigne et répartition entre les
augmentation depuis 2020 grace a un meilleur repérage.

locataires et propriétaires dans les EPCI du Puy-de-Déme entre

L ) ) . ’ 2022 et 2024
* La majorité des signalements concernent des locataires i
notamment pour des problématiques de non-décence
(moisissures, confort énergétique et non conformité ‘ Rl T

C.C. Plaine Umsgne

électrique) et sont déposés en raison de conflits entre le
locataire et le propriétaire.

* Les propriétaires occupants restent, quant a eux, tres
minoritaires. Pourtant, les signalements effectués par ces «.“vl'i«'??""‘
derniers sont la plupart du temps préoccupants et ‘

°

€&, Thiers Dore et Montagne

touchent des problemes de sécurité et de salubrité s I -

importants.
Evolution du nombre de signalements 5
450 -
200 | 385 [ pélimitations des EPCI €< Damas Sancy Artonsa
350 - total de signal d'habitat J 1
300 indigne par EPCI : €. Ambert Uveadois Foret

] 360 €.C. Masa du Ssecy 2
250 - / N “ CA Aagfo Piys dsscire ‘
200 ~ K = ’ 100
20
4
100 +
50 - Répartition des signalements d'habitat indigne w
entre locataires et propriétaires :
0 ! ! ! ! ! ! ! ! B rart des locataires LN

] 10 20 km P

N
UYeDOME Ssources : ADIL 2022:2024

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Il Part des propriétaires T Reéalisation ; ODHT - 2024

Source : Histologe

NN
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4 Des efforts a poursuivre pour résorber le parc

inconfortable et indigne

« Les situations de mal logement sont difficiles a repérer et a traiter,

notamment chez les propriétaires occupants.

« Des leviers plus importants existent pour agir sur les situations de
locataires avec la conservation des APL par exemple.

« Une équipe pluridisciplinaire est déployée par le Département sur
les territoires couverts, qui permet d’accompagner de facon globale

les ménages dans leur projet de travaux.

« Des problématiques de santé mentale, constatées chez certains
propriétaires occupants, entravent la résolution des désordres dans
les logements.

Thiers Dore et Montagne :
Thiers, Chateldon, Courpieére, La
Monnerie-le-Montel, Puy-Guillaume

/\N ; ’ Billom Communauté :
Billom
P E RM I fal Mond’Arverne Communauté :

DELOUER g Martres-de-Veyre, La Roche-Blanche,
Mirefleurs, Saint-Amant-Tallende,

LUTTER CONTRE UHABITAT INDIGNE Vic-le-Comte

Ambert Livradois Forez :

Cunlhat
Conservation des
APL par la CAF Des actions
aupres des
propriétaires qui ne pour lutter
réalisent pas les contre
fravaux I’habitat

Actions de
sensibilisation et de
coordination
notamment envers les
élus et leur role de
pouvoir de police

@
AN

> Des situations de mal logement essentiellement identifiées pour les locataires.

> Un besoin de mieux cerner les freins pour les situations d’habitat indigne des
propriétaires occupants.

> Une nécessité d’avoir une approche sociale et de santé pour les situations les
plus complexes.

> Peu de signalements impliquent ensuite une mobilisation des aides Anah en
raison de la complexité des travaux a réaliser, de leur colt et d’'un reste a charge
trop élevé. Bien des situations restent donc non traitées apres signalement.

> Un besoin de trouver des solutions de relogement quand les travaux obligent a
quitter les lieux.

Signalements résolus en 2024 :

43% 30%

pour les locataires pour les propriétaires
occupants

Des aides
financiéres pour
effectuer les
travaux

Lien avec les
bailleurs sociaux
pour les demandes
de relogement

135 dossiers Anah
en 2024

Des actions
pour faciliter
la sortie du
nal logemeng

© o
Acquisition d’'une
mini maison mobile
par le Département
pour le relogement
temporaire des
ménages

Suivi en Comité
technique social
(CTS) avec les
partenaires

indigne A
N
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Nombre de logements vacants sur le département

4 Un parc de logements vacants en 43000
augmentation 42000

41000 +0,8% fay.

de vacance dans 40000
10 50/0 le territoire du 309000 /
) Puy-de-Déme c2%/an
S50k it +0.8% 38000
' Source : INSEE 2021 37000 26031 /

36000

o % 35000
=131 095 O» 23000 | | |
90/0 fsé":“;?na;“m . @ 9 ans 2010 2015 2021

de taux de sur le territoire

, durée moyenne de la vacarice .
Pl TGt i ﬁ des logements, sur l'ensemble Source : INSEE 2010-2021
2ans 4 l ] des logements vacants depuis
plus de deux ans
logements 18 407 Durée de vacance des logements du parc privé
vacants depuis F —
+de 5 ans W=- Source : LOVAC 2022

0a2ans
> Un nombre de logements vacants qui augmente depuis 38% 35% 33 5516
plus de 10 ans mais qui, sur les derniéres années, a

tendance a voir sa progression freinée notamment du fait Plus de 5 ans
de la tension sur le marché du logement de certains

territoires et par la mise en place de dispositifs publics :

pour la reconquéte de ce parc de logement qui 27%

commencent a porter leurs fruits.

> En revanche un enjeu sur la vacance de longue durée
qui reste plus complexe avec des logements pouvant
nécessiter des travaux plus lourds.

Source : LOVAC 2022

R 7> X

FaN
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4

La vacance majoritairement présente dans
les territoires ruraux et centres-bourgs

La vacance concerne en premier lieu les centres-villes et
les centres-bourgs (en volume), mais touche en
proportion avant tout les territoires ruraux et de montagne
Chavanon Combrailles et Volcans, Ambert Livradois
Forez, Pays de Saint-Eloy, Thiers Dore et Montagne.

Le Massif du Sancy représente un territoire spécifique, ou
le taux est élevé (21 %) certainement en lien avec les
logements touristiques délaissés au profit des nouvelles
résidences construites.

Les 6 EPCI qui affichent les taux de vacance du parc
privé les plus bas (< 9 %) sont ceux qui semblent
bénéficier d’'un marché immobilier attractif et une pression
de la demande.

Seuls les EPCI de Clermont Auvergne Métropole, Riom
Limagne et Volcans (profils urbains) et Massif du Sancy
(profil tourisme de montagne) comptent davantage
d’appartements que de maisons dans le parc vacant.

Au sein de cette vacance structurelle, il faut noter la
proportion importante de vacance « dure » (datant de plus
de 5 ans) qui s’avére plus problématique a traiter. On
retrouve ici des logements vacants hors marché
(obsolescence, désintérét du propriétaire, rétention,
attente de transmission).

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

A i Part de logements vacants depuis plus de 2 ans dans les communes du
Puy-de-Déme en 2022

[ pelimitations des EPCI
® Chef lieu des EPCI

Nombre de logements vacants

depuls plus de 2 ans
—~—4378
12000
Q’ Y- 50
150

Part de logements vacants depuis plus de 2 ans :

121% 45% 7% 11%  15%  19% 27.38%

/2%
' 0 10 20 km PUY~DOME  sources  LOVAC - 0DHT

Médiena — e
Taux de logements vacants depuis plus de deux ans du parc prive

€ du Massif du Sancy S 1%
CC Thiers Dore et Montagne [ S S 15%
CC Chavanon Combrailles et Volcans _ 14%
CC du Pays de Saint-Eloy  |— 14%
CC Ddmes Sancy Artense _ 13%
CC Ambert Livradois Forez _ 13%
Agglo Pays d'Issoire _ 9%
CC Combrailles Sioule et Morge  EEG———— 0%
CC Entre Dore et Allier _ B%
CC Plaine Limagne | s 8%

CA Riom Limagne et Volcans 7%

CC Billom Communauté 7%

CC Mond'Arverne Communaute | 5%
Clermont Auvergne Métropole | 5%
Source :LOVAC 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25%

NN
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La vacance structurelle concerne 4 grandes catégories de situations :

4 Une vacance qui touche des biens % Obsolescence ou dévalorisation du bien : logements en attente de destruction ou
qui « n’ont plus la cote » inadaptés a la demande car vétustes, etc.

« Transformation du bien / attente de transmission : logements en travaux, situation

Le parc vacant de plus de 2 ans concerne bloguée suite a une succession, propriétaire en maison de retraite, etc.

majoritairement les biens suivants :

» les maisons notamment en milieu rural ;

* les petites typologies (T1-T2) ;

« les batis anciens qui ont une faible « Désintérét économique : manque d’attractivité du territoire, faible valeur du bien,
performance énergétique. K manque d’entretien, etc.

% Vacance expectative : logements réservés pour soi ou pour un proche, rétention
spéculative.

Les propriétaires de biens vacants ont quant a eux

le profil suivant :

» des personnes agées ;

* des propriétaires qui résident a moins de
100 km de leurs bien vacants.

Caractéristiques des logements et des
propriétaires de logements vacants

Logement Propriétaire

-~
> Un enjeu de reconquéte des logements “\
vacants pour développer une offre, notamment I
dans un contexte de raréfaction du foncier. ’

> Une difficulté de mobilisation des propriétaires

pour remettre leur bien sur le marché,

notamment des biens vacants de longue durée. @
> Un enjeu de rénovation et de remise en —
confort de ces

logements pour les rendre

attractifs.
:
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Typologies des du Puy-de-Déme selon la vacance
des logements privés en 2021

3.2.3> LE PARC PRIVE A

4 Les profils de territoires selon les
caractéristiques de la vacance
structurelle

Majorité de territoires urbains

» Les plus faibles taux de vacance quelle que soit la
durée
» Logements vacants récents et équipés

Délimitations des EPCI
® Chef lieu des EPCI

[1 Certaines communes sont a interpréter avec précaution Profils des communes ;
car possedent un faible volume de logements I clossel
Classe 2A
B Classe 28
Classe 2 — Territoires intermédiaires W classe 34
B Classe 38
Majorité de communes péri-urbaines i S
- j p . PO e it o)
* Médianes des taux de logements vacants (peu
importe la durée) légérement < au département Classe 3 — Territoires ruraux
+ Fort taux de propriétaires ayant 1-2 logements o . .
vacants prop y 9 3B — Territoires impactés par la

Majorité de communes localisées sur le Sancy vacance dure
Majorité de communes situées sur des
territoires ruraux

2B - Intermédiaire +

Majorité de communes ‘|

. Fort taux de vacance structurelle
pbles” des EPCI

. Fort taux de logements vacants de type T1/T2

+ Médianes des taux de logements vacants (peu . Fort taux de maisons vacantes . Fort taux de vacance dure
importe la durée) légérement > au département . Logements vacants récents et bien équipés . Logements anciens et mal
» Fort taux de propriétaires ayant + de 3 logements . Propriétaires moins agés par rapport au département équipés
vacants . Propriétaires vivant éloignés des biens vacants . Fort taux de propriétaires vivant
1] Centres-bourgs de ces poles délaissés . Propriétaires possédant + de 3 logements vacants éloignés du bien
0 Propriétaires ayant plusieurs logements ) Biens potentiellement détenus par des investisseurs et
vacants dans le méme batiment touristiques mais déclarés vacants fiscalement
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résidences secondaires en

augmentation

40 470 résidences secondaires, dont le nombre est
en augmentation depuis 2010.

Un parc de résidences secondaires trés présent dans
les territoires ruraux qui semble correspondre aux
héritages de patrimoines familiaux.

Sur Ambert Livradois Forez, des communes
touristigues touchées par le phénomene de
logements secondaires peu occupés ou destinés a
des locations touristiques.

Une part également importante dans le massif du
Sancy, en raison d’une forte activité touristique sur ce
territoire et des investissements réalisés pour de la
location touristique saisonniere alors qu'un besoin de
logements est crucial pour les employés saisonniers.

> Un enjeu de qualification des résidences
secondaires pour éviter qu’elles ne générent du
logement vacant.

> Un enjeu de mobilisation de ce parc pour
répondre aux besoins de logements saisonniers

et potentiellement a d’autres besoins atypiques.

> Une concurrence avec les résidences
principales qui s’opére sur les territoires
touristiques du Sancy mais aussi dans les
stations thermales.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

Evolution du nombre de résidences secondaires
41000

+0,9% fan 40470
40000 /

oo _—
/

@ N "O 20/ +0,9% fan
J o 38000 38353
/\ /

de résidences 37000
secondaires
36568 /
40 470 o
log \ 35000
34000 T
2010 2015 2021
Source : INSEE 2010-2021
A Part des résidences secondaires et occasic lles au sein du parc de

logements des communes du Puy-de-Déme en 2021

[ pélimitations des EPCI

b dssidd -
et occasionnelles :

4303

1650

250
0% 5% 15%  25%  S0% 77.80%

_ 0 10 20 km PUY«IS%;ME Sources : INSEE - ODHT
— 3 YN DEPARTEMENT

2024
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4 Lasynthése des enjeux de précarité énergétique et de mal logement

Légende

Territoires ruraux avec une concentration de logements
dits “passoires thermiques” (DPE F et G)

Ménages en précarité énergétique, logement avec des
dépenses énergétiques importantes par rapport aux
ressources des ménages. Cumul de fragilités pouvant
donner des situations de mal-logement sur ces
territoires

Présence de copropriétés construites avant 1949
pouvant rencontrer des fragilités

Centres villes également touchés par la précarité
énergétique, le mal-logement et inscrits dans des
programmes de reconquéte des centres-villes : Petites
villes de demain et Action coeur de ville

@ Enjeux

> Poursuivre les actions de sensibilisation,
d’accompagnement et de financements pour la
rénovation énergétique et globale des
logements et des copropriétés.

&>

> Déployer un accompagnement renforcé aupres
des ménages modestes et trés modestes,
notamment les propriétaires occupants dans les
territoires ruraux et les centres-villes.

> Accompagner les collectivités dans le repérage
des situations de mal-logement et les outiller
pour renforcer leur capacité d’intervention
(dispositifs coercitifs, pouvoir de police, etc.).

AN
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4 Lasynthése des enjeux du phénomeéne de vacance des logements Légende

Territoires ruraux impactés par la vacance dure
(logements vacants depuis plus de 5 ans)

Territoires avec une forte présence de résidences

&
[ Tommoe
o
O
*

Secteur du Sancy avec des biens vacants
potentiellement touristiques

Territoires urbains dynamiques avec peu de logements
vacants en raison d’'un marché immobilier tendu

AIGURPERSE -z < <
Centres bourgs de polarité touchés également par la

vacance et I'habitat dégradé

Q

@C’ Enjeux

> Poursuivre et accompagner les actions de
reconquéte engagées par les territoires pour
i:"@"i‘“&' développer I'offre de logements, notamment en
e centre-bourg.

> Mobiliser les propriétaires pour remettre leur
bien sur le marché notamment des biens vacants
de longue durée.

> Favoriser la rénovation en montrant le
potentiel locatif de ces biens et les rendre
attractifs.

> Accompagner a lutilisation d’outils incitatifs
ou coercitifs d’aide a la reconquéte (bail a
réhabilitation, opération de restauration
immobiliere, etc.).

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030
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3.2.4> LE
MARCHE LOCATIF
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3.2.4> LE MARCHE LOCATIF
75 803 Ralentissement de la croissance

. de l’offre:
4 Une offre locative privée essentiellement locataires dans
concentrée sur la métropole le parc privé *3,2% entre 2010 et 2015
k en 2021 + 0,9% entre 2015 et 2021

+ L'offre locative privée est présente sur les principaux péles
urbains et le long de I'axe nord-sud du territoire en corrélation

avec la démographie du département. A Nombre de locataires du parc privé par commune

du Puy-de-Déme en 2021

* Le volume de locataires dans le parc privé est conséquent a
Clermont-Ferrand et sur les communes limitrophes en lien avec
le caractére étudiant de la métropole.

* Le nombre de petites typologies dans le parc privé est important
sur le département pour deux raisons : le poids de la métropole
d’abord qui concentre un grand nombre de petits logements, la
rentabilité plus rapide de la location de petites typologies,
ensuite.

Typologies des logements locatifs prives

4,2%

—~ e ¢
Fovacaigi® |
> @ @ suom,”

1S L@V
" VEYREMONTOND | @

B 1 piéce
u 2 piéces
3 piéces
u 4 piéces
@ Chef lieu des EPCI

B 5 piéces
p [ pélimitations des EPCI

B 6 piéces ou plus Délimitations des communes

- , Nombre de locataires du parc privé :
29,6% Source : INSEE 2021 e

Sources : INSEE - ODHT
— ) MON DEPARTEMEN 2025
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Evolution du stock de logements a louer en 2023

3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF

4 Une offre locative privée en tension

» L'offre locative privée peine a augmenter alors que la demande est
croissante. De 2010 a 2015, la hausse était de 3,2 % alors que, sur la
période 2015-2021, elle n'a été que de 0,9 %.

* La diminution du nombre de locataires dans le parc privé entre les
périodes 2010-2015 et 2015-2021 touche presque tous les EPCI,
exceptés Thiers Dore Montagne, Entre Dore et Allier, Pays de Saint-
Eloy, Combrailles Sioule et Morge et dans une moindre mesure
Mond’Arverne Communauté.

* En 2023, une baisse importante du stock de logements a louer est
relevée avec une baisse de - 28% d’aprés lanalyse de Seloger
entrainant une tension importante sur le marché locatif alors que la
demande reste importante.

Evolution du nombre de locataires du parc privé

8,0% 6,8%
5,3%
6.0% |, o 8% g 3% 45% 5o a1% 4% 47%
4,0% 8% 0% -40% -20% +0% +20% +40% +30%
So% | 2% 6% 1,2% 1,2 L7% 1,5% °
lU‘? Source : Bilan Seloger - Les Echos - Janvier 2024
0,0%
2,0% - 0,6% : ) . o . : .
1% 1,4%  Une baisse de l'offre locative privée qui peut s’expliquer par un
-4,0% - ,1/0 0% . . Yy a L.
0% gy " 3% recul des investissements liés a la période post COVID, la hausse
- 7 ks 70 . o 5. Y . o Z g . .
8'0; 8% 6% 0% des prix des matériaux, I'instabilité des dispositifs de défiscalisation
R A N N A &P . ei la tr:nslf enGpIace de linterdiction de louer des logements a
& 49 PN & & & & & & S » « A ¥ etiquette - ou G.
8 oeé- Q%&' > (96\@ .{;?b (Pé\@ Qo@ e,'Lr-,m . G)\.;?z 5,\\ & é’é‘ L;b(\c\ ) . . o _ -
& & & & é& & & &S & F & > Néanmoins, bien qu’il n’y ait pas de moyen de mesure statistique,
N » N ke . . y
(@3 & T ,\\\\5’ Qs,?“ s & F & ¢ (podf o la demande en logement locatif est forte et ceci sur 'ensemble du
{9 ) - o - o ~ o
& 7 vy < o«“{b territoire départemental (secteur urbain comme rural méme si les

volumes exprimés sont plus conséquents sur les territoires
denses).

= Evolution 2010-2015 Evolution 2015-2021 Source : INSEE 2010-2015-2021
%
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3.2.4> LE MARCHE LOCATIF +23%

d’augmentation des demandes de tension de la demande .
tension de la demande
4 Une dégradation du marché locatif locations en agence immobiliére en en logement social en logement social
et une pénurie de biens a venir 2023 par rapport a 2022 - FNAIM en 2023 en 2022
+ La tension sur loffre locative privée est
difficile & mesurer en raison du peu de Evolution du nombre de locataires HLM Loyersau m* par EPCI du parc privé et social en 2023
données statistiques. Cependant, les acteurs 90000 12€
du terrain - comme les représentants des 80000 10¢ |
agences immobilieres - témoignent d'une 70000 1
dégradation du marché locatif et d’'une tension 60000
i i 50 000 “ bttt LL [
qe plus en plus forte en raison de la baisse de 8% Y131%  smase
I Offl'e. 40000 - 31497 4€ m Appartement
y y . . 30000 Maison
* Un report s’effectue sur I'offre locative sociale 20000 2¢ = HLM
notamment en raison de [lattractivité des 10000 ve LT T ey
niveaux de loyers. 2010 2015 2021 in Q&ﬁﬁé"&&i v@&;fﬁgy«;&ﬁﬁ;ﬁ,&\é@:‘ﬁé& «*
. - P N R P e ‘ﬁo\@é ources :
« Les besoins en logement locatif restent — }0@“‘@#:\\«“‘1@‘60@}»*‘ & "Q&o@é’@ﬁq&:ge}@ [ —
. ) N & S & & & , & partir des
croissants, notamment pour répondre a des Pt A A Soniée duGroupe
P . . . Seloger et de leboncoin
attentes des secteurs économiques (industrie, & Parcputiic: DREAL APLS

artisanat, agriculture, tourisme, etc.).

e

' La FNAIM a signalé une baisse de 34 % des
| biens disponibles a la location en 2023 par
rapport & l'année précédente dans de
nombreuses régions. Cette pression est
exacerbée par les difficultés dacces a la
propriété, ce qui pousse de plus en plus de
ménages a se tourner vers le marché locatif.
Dans les villes moyennes, comme celles du Puy-
de-Déme, la baisse de [loffre locative est
significative, avec un déclin pouvant atteindre
33 % des annonces.

L’évolution moyenne nationale constatée de
demandes pour un bien est estimée a +23 %
en 2023 par rapport a 2022.

Article la Montagne -2024

i | .
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3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF

4 Des besoins en logements

locatifs en lien avec les
activités économiques

Les acteurs économiques du territoire
indiguent un manque de logements
locatifs pour répondre a divers besoins
des entreprises dans les secteurs de
l'industrie, de I'artisanat, du tourisme ou
de l'agriculture.

Légende

Pdle regroupant plus de 10 entreprises
de plus de 50 salariés

Pdles regroupant entre 2 et 9 entreprises
de plus de 50 salariés

Communes avec 1 entreprise de plus de
50 salariés (hors services non
marchands) |

Secteurs avec des besoins en logements
locatifs pour les entreprises : apprentis,
intérim, etc.

Secteurs avec des besoins en locatifs
temporaires pour des activités agricoles

Secteurs avec des besoins locatifs
temporaires pour des activités
touristiques, saisonniéres

+ Des difficultés pour les salariés, les
jeunes actifs, les alternants, les
saisonniers a trouver un logement de
maniére temporaire (courte et moyenne
durée). Certains territoires mettent en

PONTAUMUR
=

place des actions avec les entreprises et o
les bailleurs sociaux pour essayer de
répondre a ces demandes plus b
atypiques.

> Des besoins en logements locatifs sur de
nombreux bassins d’emplois du
département.

> Un enjeu de développement diversifié de
logements locatifs pour répondre aux divers
besoins.

> Un enjeu de proposer des logements avec
une alternative aux baux classiques.
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R

| 3.24> LE MARCHE LOCATIF

4 Un enjeu de mobilisation du parc pour développer I'offre locative et répondre a des demandes multiples

)
”[ ] * Un contexte de tension de I'offre locative avec : * Une offre locative existante peu flexible qui ne répond pas a ces
il un ralentissement de l'offre locative privée ; besoins atypiques et aux besoins des entreprises ou bassins
N - une offre publique en rattrapage mais qui ne peut pas absorber toute économiques.
ﬁ ¥ la demande ; * La présence de biens existants non utilisés ou sous-utilisés qui
w - une demande qui reste croissante, aussi bien sur les territoires pourraient potentiellement étre mobilisés pour répondre a ces divers

ruraux qu’urbains ; besoins.

- une demande pour des publics multiples (cf partie 3) : jeunes
apprentis, actifs, offre temporaire pour des situations de rupture du
parcours résidentiel, etc.

Des besoins
multiples m

Apprentis/stagiaires °®

25

Des biens a mobiliser pour
I’offre locative permanente
ou temporaire

Les biens privés sous-
Les biens occupés : tissu
vacants pavillonnaire

1
Al
v Familles
N/ monoparentales Les changements
V k) @/\ d’usage temporaires
- Bureaux

Saisonniers agricoles

b ® o
Salariés d’entreprise ﬂ .'.

Jjeunes actifs

L}

Les résidences
secondaires

|

Les biens publics

(logements de fonction)
Enseignement
(Colleges, écoles,etc.)
mairies

Les édifices religieux
presbytere
cloitre

familles en hébergement
d’urgence
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2.4 > -
3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF 8 000 +17'5 o%
annonces Airbnb  entre 2023 et

, .
4 Une concurrence de l'offre locative par le en 2024 024

développement des logements touristiques

+ Le département connait une augmentation du nombre de
logements touristiques non collectifs.

Annonces Airbnb en 2024 dans le Puy-de-

+ Cette concurrence accrue est sensible sur certains A
D6éme

secteurs comme le massif du Sancy ou la population
trouve difficilement a se loger, ce qui entraine parfois une

fragilité dans la croissance démographique des o N e
communes. \ i »
+ Selon le collectif national des habitants permanents SR B o e RN
(CNHP), il existe prés de 8 000 locations Airbnb en 2024 P B e e bz
sur le département dont 1 119 a Clermont-Ferrand. Cela B NV e n
représente une hausse de + 17,5% en un an. i i
i ; -’,‘. ".: mrld' c:':aw
Nombre d’annonces Airbnb dans les principales communes en 2024 - T e C 0 3
¢ .Gm.~ 8 . ;
Murol Besse-St- ; ¥ S - 5 PR
Riom  gt-Nectaire Anastaise Clermont-Fd ‘ 3 oo * . : e oy * Courpiére 3\
Thiers soire ((Z;hatel- La Bourboule Le M[;):rte- e’ s o7 l ':‘ ; . A )
Aydat uyon | .
197 492 657 903 1117 % Pty AN Coiiat TN
MNesseix ) A -
Source : https://www.collectifcnhp.org - 2024 e 3 %‘Mm
Résidences touristiques dans le Puy-de-Dome en 2021 St PO alhe < ) :
Hébergements Places/lits T Ptk 7 : :
g AN T s
Hotels 218 6560 35 7 . i
Campings 118 9283
Résidences 41 9414 {;?:?,0 o Source : https://www.collectifcnhp.org
tourisme

Source : INSEE 2021
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3.2.4> LE MARCHE LOCATIF Evolution des prix des loyers au niveau départemental
Loyer median Hors charges des baux depuls 4 ans
4 Des niveaux de loyers en hausse 76€/m2 s . -
1232

+ Les niveaux de loyer sont en hausse entre 2019 et i i A i @ 12 e e =
2022 pour toutes les typologies, représentant en une maison en 2023 =
moyenne en 2023 un loyer de 8,6 €m2 pour les ) *;“___———“'f'——’——'l}"’i—‘—’_—mf—__—t&ﬁ

. =
appartements et 7,6 €/m2 pour les maisons. 6 5
L tation des loyers touche la métropole d & 8,6¢/m2 Bs—— . - v

« L'augmentation des loyers touche la metropole dans pei roven dhian Joyer po .______-—-————+-—-———'—'”_'_'_?'"
son ensemble mais plus particulierement les un appartement en 2023 : e 7356 L —"
communes de la 1ére couronne. !

+ La difféerence encore présente entre loyer libre et ’ e 200 2021 202 2023
conventionné social ou trés social se réduit, s e pites w ipis wapis e spEmses  Source: Clameur
notamment dans les territoires plus ruraux.

+ Les loyers libres sont moins élevés que le loyer plafond
. P , 2
intermédiaire de I'Anah sauf pour les EPCI de Loyer moyen au m* des logements privés en 2023
Mond’Arverne  Communauté, de Riom Limagne et : o - 12€

P . Plafond ers Is par m
Volc_ans et Clermont Auvergne Me'FropoIe. Ceci peut (nors charges) fixes par PAnah en 20234 0
expliquer notamment laugmentation notable des Convention  loyer intermediaire :
projets de bailleurs en locatif intermédiaire car la S zoneR] 100 3¢

=—m Jones B2etC:9,5€

Convention a loyer social ;

B—8 Zones B1 et B2: 6,54 € b€
=—a 7one C:5,85€

contrainte des loyers est mineure.

Evolution des loyers au m? de la métropole Convention & loyer trés social : 4€
=—=a ZonesBletB2:6,34€
9,1€/m? 9,5€/m? = Zone C:5,66 € e
Loyer médian Loyer médian
3 4 0€
2023
L
é@
&
i &
, ¢ &
TG <
:‘47
o W Appartement W Maison Estimations ANIL - Groupe Seloger et leboncoin

ms  mr ws 303 30
EL T E- R, T LE %5 53

' o o Source : Observatoire des Loyers i
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3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF

4 Des propriétaires bailleurs qui se tournent vers
les niveaux de loyers intermédiaires

« En 2024, il existe 1 371 logements conventionnés Anah dont
584 avec travaux.

¢ On constate une diminution du nombre de dossiers d’aide aux
travaux pour les propriétaires bailleurs mais une
augmentation du conventionnement sans travaux.

* Une nette augmentation a été observée sur les
conventionnements avec des niveaux de loyers
intermédiaires au démarrage du dispositif Loc’Avantages.

* Les logements conventionnés sociaux ou trés sociaux privés
sont en baisse par rapport a 2022, ce qui peut s’expliquer par
'avantage financier pour le bailleur de louer avec un loyer
intermédiaire.

» Des territoires ruraux ou il existe pas ou peu de logements
sociaux dans le parc privé alors que cette offre pourrait
répondre aux ménages modestes de ces territoires.

Type de conventionnement (avec et sans travaux)
des bailleurs privés - dispositif Loc'Avantages Loc’Avantages est un
dispositif qui permet
de bénéficier d'une
réduction d'impdt en
proposant un
logement a la
location, sous réserve
de respecter des

plafonds de loyers.

2022 2023 2024

1 Loyer trés social
w Loyer social

. PR Source : DDT 2024
W Loyer intermédiaire

MNombre de dossiers avec et sans travaux des
bailleurs privés - dispositif Loc'Avantages

59

57
I

46 46

1371

39
2 S |0gemer}ts )
~—~{/ conventionnés ANAH

2022 2023 2024

Dossiers travaux engageés
® Conventions sans travaux

Source : DOT 2024

Nombre de logements conventionnés privés
par commune du Puy-de-Déme en 2024

A

PONTAUMUR
(O 3

VEYRE-MONTON |

ROCHEFORT-MONTAGNE
= !

AMBERT
(o]

[] pélimitations des EPCI
©  Chef lieu des EPC

Commune sans logements coventionnés

Nombre de k T
privés :
- : = ~ i A 10 20 ki PUY %\\ E Sources : DOT 2024
m Lin 5
_ ——— MoN peeanTERCHT  Réalisation : ODHT - 2025

R 7 N
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Revenu médian selon le statut d'occupation des ménages

3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF 20000€
25530€
25000€
4 Un acces au parc locatif privé de plus 20000¢ 19480€
en plus compliqué pour les ménages 15280€
15000€ +—
+ Les loyers augmentent aussi bien dans le locatif 10000€ |
social ou privé alors que les revenus des ——
ménages stagnent.
0€

+ Ceci entraine une difficulté de plus en plus accrue
pour les ménages les plus modestes afin de
pouvoir accéder a un logement.

Locataires du parc Locataires du parc Propriétaires
social privé

. s . . L, Source ! INSEE 2021
+ En effet, le graphique de l'accés au locatif privé
montre qu’une personne du ler voire du 2eme

décile sera obligée de s'endetter a plus de 35 % Accés pour une personne seule au locatif privé selon les revenus
(]

. 1400€ -+
de son revenu pour pouvoir louer un appartement.
Ce constat est dautant plus marqué sur la vaige |
métropole. S Taux d’effart & 35% dernier
+ Ce sont donc les personnes isolées qui sont les 1000€ B 1 : - i 920€ Heale
plus fragiles dans I'accés au logement locatif privé & B28€ e Taux d'effort & 35% 9 me décile
j i i ' Taux deffort & 35% 8éme décile
comme les jeunes, les familles monoparentales B00€ = 13—l nac— R ...
ou encore les personnes agées. @ " . . W W w soae N B 4 B ok efforta 35% Teme décile
600€ 1 '- N -_ B 1 [ . _- =l ; ) o Taux d'eflort & 35% Géme décile
B e = -. W - " e -. p B o rauxdeftorta 35% median
a006 L ® 4gog ! e | = B CoN sioe . .
4266 ® ¢ @ 4526 653€ M63€ @ 460€ | Taux d'effort 4 35% 4éme décile
a7a€ 369€ 3E0E gHE ® Taux d'effort  35% 3eme décile
200€

> Des ménages, notamment les personnes Taux d'effort & 35% 2Eme décile
seules, qui peuvent avoir de grandes difficultés a Taux d'effort 4 35% ler décile
trouver un logement locatif dans le parc privé.

@ Loyer médian appartement

PO B A & ER e ¢
.\‘?ﬁ 6’5‘? “d‘& 9& _‘6‘(‘? ?;@"\ 'aé@ cﬁ* J@' f’l QG? -@9‘? Ququ\ @ Loyer médian maison

> Un enjeu de sensibilisation des propriétaires i 8 4 s & s &
bailleurs & conventionner leur bien en particulier & & ‘ﬁb& & & 4@\1@.;} e & @*‘Q & &;’k

dans la métropole. @ﬁ &@ﬁ» é“f &
L&

o
& 4 PR
&éép ¢ ‘t\o d::& éépe Sources : Estimetions ANIL - Groupe Seloger

& & & et leboncain
o INSEE FILOSOFI 2021
&

)
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—T

3.2.4 > LE MARCHE LOCATIF

|

4 Le développement de 'accompagnement

. . Principales rovenances des
des locataires fragiles avec [I’Agence " b

locataires avant I'entrée dans un

Immobiliére a Vocation Sociale (AIVS) . ) logement AIVS en 2024 :
Typologie des logements loués logements dégradés ou
i N . . en 2024 : - expulsion locative
i+ Une Agence Immobiliere a Vocation Sociale permet de *27% des T1/T2 {- de  [Ihébergement
5 mobiliser des logements dans le parc privé, communal *30% des T3 —y d’urgence (SIAO)
ou intercommunal. Elle est portée par le Groupement *43%desTaet+ v’ hébergé chez un tiers
d'Intérét public (GIP) “Logement Solidaire Puy-de-Dome” X937 sont conventionnés 77\
o _,e &t public ( ) ,oge e olidaire Fuy-ae-Jome avec un plafond de loyer ”4 nce imedifiere
initié par le Conseil départemental, Clermont Auvergne 3\ ﬁwﬁf{w::_ e
Métropole, I'Etat et 'ADIL63.
- L’objectif est de trouver des réponses a la problématique 6o 18 sorties de locataires
de l'accés et du maintien des personnes fragiles dans un ﬂ_ﬂl sy *45% vers un  nouveau
logement autonome. [y #  logement p:lve hors
p ) . Profil des ménages en 2024 : accompagnemen .
. La, présence d UI‘,I accompagngment rapproché des * femme seule avec enfants *40% mutation au sein du parc
ménages permet d’assurer le maintien dans le logement * personnes isolées de lAIVS
S ; i . .
et de sécuriser la relation aux bailleurs. * 5% en couple *15% autres  mofifs et

% 5% couple sans enfants expulsions

- On constate une évolution croissante du nombre de
logements captés par I'agence (+45% en 1 an) et la
volonté de développer le parc de logements avec les
logements des communes et intercommunalités, mais
également de trouver des logements plus grands

Evolution du parc de logements de 'AIVS

; ; Motifs d'accompagnement des locataires présents 20 80
notamment sur la metropole pour repondre aux au 31/12/2024 15 59
ménages issus de 'hébergement d’'urgence (orientation - ” i p
SIAO) ) 4
10
0 0
2020 2021 2022 2023 2024
= Nombre de mandats captés
M sorl = Nombre de mandats dénoncés
|0gements = Médiation — MoMbre de mandats inscrits au registre au 31/12
gérés par 'AIVS personnes
Au31/12/2024 logées
dont Au31/12/2024 st

sur la métropole
clermontoise
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DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

logements sociaux
sur le territoire du

4 Un parc locatif social public concentré sur la
métropole et les axes autoroutiers

5% s /O 1]
* Le département du Puy-de-Déme est plutbt bien positionné en . des résidences principales
terme de logements sociaux, au regard des départements sont des logements _
- abHany Source : RPLS 2023
auvergnats, voire du centre de la France.

* On recense 45 332 logements sociaux en 2023 sur le

. .. IV g o
département, représentant 14,5 % des résidences principales. A . L Part des logements sackaux i’n“;;‘;;“""““"“ du Puy-de-Dame
N\ DJOF
* Le parc est essentiellement concentré sur la métropole — --3l'{f;§gov.-iés-g-~g
(76,8 %), impactée par la loi SRU de longue date et par P e la part de logements sociaux est le
X i X e L 5 rapport entre le nombre de logements
plusieurs programmes successifs de renouvellement urbain. f R N 78 Sen socaux et e nombre tota de résdences
{ \ - o< principales par commune.
* Le logement social est surtout présent dans les p6les urbains et P o

le long des axes autoroutiers A71, A75 et A89. %

* Le territoire des Combrailles est plutdt bien doté par rapport aux
autres secteurs ruraux du fait de son passé industriel / ouvrier r'e .
(Saint-Eloy-les-Mines et les Ancizes). )

» 80 % des logements sociaux sont des logements collectifs. ~y 8/

N
8 \\

VEYRE-MONTON |

/0@
2] €] o
3 = & o; 1
Délimitations des communes * e £ AMBERT .| \
[ peélimitations des EPCI K
A g @ /1 o
Part de logements sociaux : y o 8 e u N 3
[758 - Fi £ (=] >
0% 5% 10% 1% 20%  35% LA ) © o i Lo
- I s . o

Part de logements sociaux

dans les résidences principales (%) Nombre de log iaux par : v $ § ‘("..,« ) ( ! S
[ | 2197 5 el g TR
v ~
\ g A
a0 2653 1889 ! 3o 10 20km PUYDOME  Sources: Rris-2023
= 458 N Wom birmnrerenT  Réaliastion : ODHT 2024

R 7, N
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DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

Production de
logements sociaux

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 Une production d’offre locative sociale qui
ralentit sur la période récente

» Un ralentissement de la production s’opere depuis 2022 entre 2017 et 2022
aprés des années de progression (+13 % entre 2017 et
2022), qui s’explique par limpact de la période COVID
(faibles programmations en 2020 et 2021 ) et un contexte

économique difficile. A o, WK:{ Evolution des logements sociaux par commune
- La production récente reste concentrée sur la métropole, les bl 3 S i L
communes SRU et I'axe nord — sud du département. P e A
N Y rohton des logerments sodais par
« Les territoires ruraux de l'ouest et du nord sont impactés par 3 Ny 5 (i ek g
une baisse du nombre de logements sociaux (démolition du e R AR s,
parc devenu obsoléte, ventes), alors que ces territoires sont AGUEFERSE }_..; =
déja peu pourvus. Méme si la demande est moins forte que : A = \
sur d’autres territoires, elle est tout de méme présente face a Fa MANZAT ‘\
une typologie de l'offre aujourd’hui peu adaptée. B 7 \
—s z PONTAUMUR 7 - THIERS /\
Al e yat
Evolution du nombre de logements locatifs des bailleurs sociaux (.‘L’{WACRI»FE‘D?[:\NJCI\;!S G
48 000 Ny e ke} g
[] pélimitations EPCI : \ 4’\/"\;,'3{' ”"5“
46000 ® chef lieu EPCI 3 R VEYREMONTON .
__+ ©J
44000 Evolution du nombre g
42000 de logements sociaux g R

/ entre 2020 et 2023: 1. ® - g
40000 139 - O

1

38000 —— " > A ‘(

- e ( ,/j
36000 L s A et S

i i [z (ﬁ
& g Sne o
34000 T T T T T i o - e Ve >
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Ve on oAt ] ) o - - A
Evalution positive ™ ‘«F} o PUYxDOME Sources - rrs - opit
————— MON GEPARTEMENT mars 2024

Source : RPLS
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Application de I'article 55 de la loi SRU
au ler janvier 2024

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC 0

4 Des attentes de production pour
répondre aux obligations de la loi SRU

CHARBONNIERES-LES-VARENNES

» 20 communes sont soumises a la loi SRU (objectif §
de 20 % sur les résidences principales) sur 3 EPCI : ol a
Clermont Auvergne Métropole, Riom Limagne et NN
Volcans et Agglo Pays d’Issoire. S ;

( savar ¥

o 7 communes sont déficitaires en 2024 : Beaumont, sanT-ouns ; $

« MA'-U—MV“

Mozac, Volvic, Royat, Ceyrat, Chamalieres et \
Chatel-Guyon (ces 3 derniéres sont carencées). La

production de logements sociaux restent en deca
des objectifs sur ces communes. oncines

« La commune de Volvic est nouvellement entrante en
2023 dans le dispositif. Les communes d’Orcines et
de Saint-Genes-Champanelle sont exemptées en
raison de leur éloignement des services et
équipements.

Les communes concernées sont celles de plus de 3500 habitants
[ communes non déficitaires

[ communes déficitaires

[ communes exemptées du dispositif

[ communes de moins de 3500 habitants

=] taux de logements |ocatifs sodaux au 1er janvier 2024

PREFET e
?l‘lUV-DE-DOM - orteaisd
= g

1

!
Edition du 17/04/2025 MPLH
Source: DDT63/SHRL - bureau BHP
© IGN-BD PARCELLAIRE ® 2010
Echelle ; 1/175000

> Une production satisfaisante sur 4 communes
déficitaires au regard de leurs objectifs.

> Une vigilance a avoir sur Royat et une
dynamique a poursuivre sur Ceyrat.

> Une situation plus critique pour les communes
de Chamaliéres et Chéatel-Guyon qui ont un
rattrapage consequent a effectuer.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————_ "\
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4 Une production d’offre

DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

locative sociale
majoritairement tournée vers les territoires
proches de la métropole

La métropole a un taux supérieur a 20 % de logements
locatifs sociaux en moyenne, mais avec une disparité
territoriale en son sein (avec des communes carencées
comme Ceyrat et Chamalieres).

En nombre, la métropole accueille 76,8 % des logements
sociaux. La programmation des bailleurs sociaux est
majoritairement ciblée sur cette intercommunalité compte
tenu de la tension et des équilibres économiques des
opérations.

Des EPCI avec des profils touristigues comme le Sancy
ou des bassins d’emplois agricoles ou ouvriers voient leur
nombre de logements locatifs sociaux diminuer alors que
la population peut majoritairement prétendre a un
logement social.

Thiers Dore et Montagne, 'EPCI disposant des faibles
revenus dans le département, compte pres de 10 % de
logements locatifs sociaux.

34 828

' logements locatifs sociaux
MY dans la métropole en 2023

Taux de logements locatifs sociaux

CC DOmes Sancy Artense |73 1,3%
CC Ambert Livradois Forez 450 3,4%
CC Plaine Limagne 294 3,4%
CC Entre Dore et Allier 281  3,5%
CC Chavanon Combrailles et Volcans 213 3,5%
461 4,3%
207 4,3%
821 4,7%
CC Combrailles Sioule et Morge 434 5,1%
CA Agglo Pays d"lIssoire 2094 8,0%
CA Riom Limagne et Volcans 2752 9,4%
CC du Pays de Saint-Eloy 714 | 9,14%
1710 9,9%

CC Billom Communauté
CC du Massif du Sancy
CC Mond'Arverne Communauté

CC Thiers Dore et Montagne
Clermont Auvergne Métropole

34828 23,3%

Source: RPLS 2023 0% 5% 10%

Evolution du nombre de logements locatifs sociaux 2017-2023

CC Billom Communauté

CC Mond"Arverne Communauté

Clermont Auvergne Métropole
CA Riom Limagne et Volcans

CC Entre Dore et Allier 8,1%

CA Agglo Pays d"Issoire 7.3%
CC Thiers Dore et Montagne 4,5%
CC Ambert Livradois Forez 4.4%
CC Domes Sancy Artense 4,3%
CC Plaine Limagne 1,7%
CC du Massif du Sancy -0,5%
CC Combrailles Sioule et Morge -5,2%
CC du Pays de Saint-Eloy -8,5%

CC Chavanon Combrailles et Volcans -16,1%

15%

14,2%

12,4%

20% 25%

32,3%
30,7%

Source: RPLS -20% -10% 0% 10%

20%

30% 40%
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC 757 253

4 Une augm entation des agréments de agréments de annulations
|ati d | logements sociaux logements sociaux en 2023
annulations ans €s sur la CAM en 2023 hors CAM en 2023
programmations de
logements sociaux

Evolution des logements locatifs sociaux agréés Evolution des annulations et annulations-remplacements

* Un volume dagréments de logements
locatifs sociaux (hors ANRU) revenu au
niveau d’avant COVID (environ 1 100/an) 1200 250

avec un nombre dagréments hors 1000 ool R — sng-
métropole qui approche les 500 1504
400 logements. hors CAM
i . 800 = CAM 100
* Mais on constate une augmentation des i I
annulations des opérations de logements 400 -
U i 1 B 1 : 2 + >

(20 % en 2022 et 2023) du fait de 200

., .. . 2019 2020 2021 2022 2023
complexités administratives, de recours
contre les permis et dune situation O e 2020 2021 2022 2023
financiere difficile des bailleurs au vu de Source : DREAL 2023
'augmentation des prix dans le batiment
ces dernieres années.

1400 300

B Hors CAM B CAM Source : DOT 2023

‘ Les p,rogrammatlon_s de Iogements sont Nombre de logements bénéficiant d’'une subvention de I'Etat selon Evolution de la part des VEFA
orientees essentiellement Vvers la le type de programmation des logements sociaux en 2023

production neuve.

L’'acquisition-amélioration se 250 60%
développe davantage hors métropole mais 50%
les projets sont souvent plus complexes et 200 40%
plus codlteux. 150

70% 63%

56% 56%

m Subvention
acquisition/amé lioration avec 30%
gain énergétique

* Une part importante de la VEFA (vente en 20%

® subvention construction

. S X 100 e
I'état futur d'achévement) est constatée ;fr:“;:"’“a"”*“”"”’ge 10%
sur la métropole ces 4 derniéres années 50 0%

. 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(55 % de la production en moyenne) par
rapport au reste du département (40 %) et 0 T Source : u DDT Puy-de-Déme B Clermont Auvergne Métropole Source : CRHH

. : Nombre de logements  Nombre de logements réunion de lancement de la :
en comparailson avec la prOdUCtlon CAM hors CAM pragrammation 2024
régionale (47 %).
Fal\ )
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

Comparaison des objectifs et des agréments en 2024

4 Une production par type de Répartition du parc par type de prét en 2023 200~
produit en inéquation avec les 800 785 |
profils des demandeurs PLUS PLAL  PLS ou PLI 706
Le parc est composé en grande partie de Source : RPLS

logements PLUS plutét anciens.

. Evolution des agréments par produit
Un rattrapage se fait sur les PLAI avec une

programmation plus importante ces derniéres
années mais avec un niveau de loyer qui **

reste supérieur aux anciens logements PLUS. 00 \ /\
P US
Depuis 2021, il est constaté une forte o X — —uai

] ; ~
évolution de la part des logements aux loyers oo o ——pLs - e
les plus élevés (PLS), dépassant méme les \ / —PslA | PLAI  dont PLUS PLS TOTAL | PLai | dont | PLUS | PLS  TOTAL
. . . . PLAI | PLAI
objectifs du CRHH en 2024. Cette évolution 10 adaptés adaprés| . -
. hors CAM CAM
est au détriment de la part des PLUS et | . . . .
montre que les PLS permettent d’équilibrer 2019 2020 2021 2022 2023 Il Agréments LLS Source : DDT
. N L, . Dont logements structure
financiérement les opérations, dans un Source : DREAL 2023 Objectifs CRHH
contexte tendu de la production immobiliere.
En comparant avec les ressources des Loyer moyen par type de financement - ) gl & o
demandeurs, || apparaTt qU’il eXiSte une , , omparaison entre espaon-s eressom"ces ec a’rfzes’ es
. . . 5,46 €/m? 5,61 €/m? 6,24 €/m 7,71 €/m demandeurs en logement social et les agréments délivrés en
inadéquation entre les ressources des S BV PLI PLS 2023
demandeurs et les niveaux de loyers de I'offre v v v v 1% fonded
. N o T P
sociale. En effet, prés de 80 % des - 2% D oo

. des demandeurs

demandeurs ont des revenus correspondant
au plafond PLAI alors que la production de ce

W PLAI

. , 5,53 €/m?
produit ne représente que 30 %. parc total

= PLUS

~~~~~~~

Agréments PLS
délivrés
. y . . . . . . W Hors plafonds
> Une production d’offre locative publique qui stagne - bien que 2024 montre une légére

augmentation - qui reste concentrée sur les milieux les plus urbains et qui se tourne vers

des produits a loyers les plus élevés en raison des difficultés de financement des
opérations.

Sources : Fichier partagé
(AFPBSA) 2023
CRHH bilan 2023

> Une demande locative qui - en parallele - continue de croitre sur I'ensemble du
département et concerne majoritairement des ménages avec les revenus les plus faibles.

)
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

493 =

l,
4 Un parc social qui rajeunit et essaie de s’adapter a la 'm\l = ——
demande ==| Département dans le cadre
+ Les principaux bailleurs du Puy-de-Déme sont I'Ophis du Puy-de-Déme et | de la réhabilitation du parc
Auvergne Habitat (35 % du parc total chacun), puis Assemblia (& 20 %) et CDC Il | soclalen 2024
Habitat (9 %). Erilia et Polygone détiennent un peu moins de 1 % du parc méme
si Polygone monte de plus en plus de programmes hors métropole (parc récent). Typlogies des logements locatifs sociaux existants
+ Une prépondérance des logements de 3 et 4 piéces, bien qu'un rattrapage par rapport aux typologies demandées
s’opére pour I'offre des T1 et T2 (51% des agréments en 2023) et en réponse a la
pression de la demande sur ces typologies. i Derimdes 1 pikes
* Un parc ancien (28 % construit avant 1970) dont la part se réduit du fait de <l
constructions récentes (34 % post 2000). 20% 8% 7% _ 2 piéces
» Des logements a priori peu accessibles aux personnes a mobilité réduite : 45 % L 3 pieces
ne sont pas renseignés sur ce point, 34 % sont inaccessibles et non adaptés aux 32% Existant _ .
fauteuils roulants et 12 % dont les abords sont accessibles mais les logements 35% 4 pieces
non adaptes. 5 piéces ou plus
* Des logements bien classés en matiere énergétique, sachant que de nombreux 36%
programmes de réhabilitations thermiques ont été financés notamment par le 31%
Département (430 logements sur la métropole et 63 logements sur le reste du Source: RPLS / Fichier
territoire en 2024) mais un gquestionnement perdure sur la méthodologie retenue partagé (AFPBSA) 2023
(DPE global et non pas DPE logement).
Ancienneté du parc de logement locatif social DPE des logements locatifs des bailleurs sociaux
A
3%
> Une adaptation du parc de logement social
vers le développement des petites typologies. 22% " Avant1x0
> Une expertise a rechercher concernant les ki
DPE des logements locatifs sociaux et une S
analyse croisée a opérer avec les loyers. % Entie:1990/et:1999
> Un besoin d’'une meilleure connaissance quant E""e_met 0% £
a l'accessibilit¢ PMR des logements (extérieure 105 e o .
et intérieure) & mener en lien avec les réflexions 26%
Source : RPLS 2023 Source : RPLS 2023

au niveau national.

)
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

Typologle des LLS vacants deputs plus Période de construction des LLS vacants depuis plus

de deux ans 1 picce de deux ans

4 Une faible vacance dans le parc social

mais présente dans les territoires ruraux fox = Avant 1950

Ak W Entre 1950 et 1969
+ En 2023, prées de 1 500 logements locatifs sociaux
proposés a la location sont vacants, soit 3,3 % du parc. Aliee 3 pidces Enlre 1970 et 1989
e 81 _
* Le parc de logements vacants est davantage localisé =i i 68% o
dans le secteur rural ou le parc est ancien, énergivore _
Source : RPLS 2023 Source: RPLS 2023

(80 % des logements ont été construits entre 1950 et
1989) et ne correspondant plus aux besoins des
ménages demandeurs.

« Ce sont des Iogements de taille moyenne é. grande : Part des logements locatifs sociaux vacants de plus de 2 ans dans

, 3 — les communes du Puy-de-Déme en 2023
(T3 et T4) et la durée moyenne de vacance est de 1 an .Sy SANEEOIES VNS
et 4 mois. logements
sociaux sont
+ Au sein des 1 500 logements vacants, on dénombre 293 vacax:slfle
. . . ritoire
logements qui sont vacants depuis plus de deux ans, soit igueresse
19,6 % des logements sociaux vacants et 0,6 % du parc
social global.
* Parmi ces logements vacants depuis plus de 2 ans, la Ay
durée moyenne de vacance est de 4 ans et 6 mois. R
CLERMONT-FERRAND
@ ~
. 2 . hoesoRt MoNTAGHE VEVEMONTON
> Un enjeu dans les communes concernées afin de @ A O by
mieux comprendre les raisons de cette vacance, de
croiser avec l'état du parc de logements de la Détimitations des communes
commune et avec les besoins en logements dans le [ péfimitations des EPcl T
baSSiI’l de Vie @ Chef lieudes EPCI f
z . N e C nce des LLS { -,
> Une réflexion a mener pour améliorer ces depuscezans o)
logements ou les réorienter vers d’autres besoins : Part de la vacance des logements locatifs
colocations, locations temporaires ou  ventes e %
7 7z 1% 12% 50% 66.7%
abordables adaptées aux ménages. %

-
10 20k pYY..DOME Sources : RPLS 2023

Réaksation : OONT - 2025

7
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 Un investissement important depuis 2009 sur la
réhabilitation thermique

+ Depuis 2009, des programmes contractuels entre le Département et Clermont Aides départementales - Clermont Co / Métropole
Auvergne Métropole ont permis la réhabilitation thermique de : 3500000€ +— —-
- plus de 5 000 logements locatifs sociaux ;

- pour un montant de subventions avoisinant les 10 millions d’euros. 3000000€

» L’investissement volontariste du Département a partir de 2020 sur les autres 2500000€ -
EPCI a également permis aux bailleurs sociaux de mener des programmes de
réhabilitation qui ont bénéficié a : 2000000 €
- plus de 1 000 logements ;

m Montant aides

——Nb Igts aidés
- pour un montant de subventions avoisinant les 2,4 millions d’euros ; 1500000¢ .
- sur des territoires urbains (Riom Limagne et Volcans pour 263 logements, 1000000 €
Thiers Dore et Montagne pour 229) mais également ruraux (Pays de Saint
Eloy pour 168 logements et Ambert Livradois Forez pour 150 logements). 500 000 €
» Sur les 5 derniéres années, ce sont pres de 2 170 logements qui ont connu un . .
saut de classes énergétiques d’'une a deux catégories, avec hotamment la sortie 2009/2011 2015/2017 2018/2020 2022/2024 source : CO63

de 1 300 logements des classes E a F.

* La connaissance plus fine de I'état énergétigue du patrimoine restant a
réhabiliter permettrait d’établir les besoins des programmations futures,
notamment en milieu rural ou les territoires font remonter des besoins en

Aides départementales - reste du département

travaux.
Répartition des logements sociaux locatifs par DPE Répartition des logements sociaux locatifs par DPE
AVANT la réhabilitation thermique APRES la réhabilitation thermique

G; 39; 2% D; 128; 6%
= Montant aides

—— Nb logts aidés
B;471;22%

D; 852;39%
source : CDG3

C; 1572; 72%

2020 2021 2022 2023 2024

" source : CD63/ AURA Him 2020 - 2024
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 L’essaimage des projets locatifs sociaux pour les publics fragiles

» Depuis 2016, le Département finance
de facon plus importante les projets
de logements locatifs sociaux a A
destination de publics fragiles, via la
création d'un fonds dédié : le fonds
OSIRIS.

» Les publics identifiés sont nombreux :
personnes &gées, personnes en
situation de handicap, jeunes en
insertion, saisonniers, de [I'ASE, : i, g
femmes victimes de violences, etc. nences 30 @6) 15 111620105

» Les projets sont construits en fonction 26 24
de Tlanalyse des besoins (étude
préalable réalisée par le porteur de
projet) et un projet social est défini
avec les partenaires locaux.

Opérations de logements financées par le fonds OSIRIS
du Conseil départemental du Puy-de-Déme en 2024

* Tout le territoire départemental est
couvert avec une spécificité des
projets pour personnes précaires ou
en situation de handicap sur les pbles
urbains.

[] pélimitations des EPCI
Type de projets :

Intergénérationnel
> 40 opérations ont été financées ® Handicap
depuis 2019, pour un total de O Précaire
610 logements. Personnes agées
> une douzaine de projets sont en Projet d'avancement :

cours de réflexion pour environ (bbb . & TR f/‘)«M
200 logements e Refleion PUY-DOME

— Sources : ODHT - CD63

NN
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Légende

3.2.5 > LE PARC SOCIAL PUBLIC Territoires avec une pression importante de la

demande locative sociale

Secteur métropolitain ol la pression locative sociale

est importante mais atténuée par une offre
‘ Une demande en |Ogement A quantitative de logements plus en adéquation avec la
locatif social au-dela de la .. B § demande
métronole (N ¢ Synthése des besoins . Communes déficitaires SRU
P o s;\'mh"{tqvﬂs-mw&,\, locatifs sociaux I+, Secteurs ou se concentrent majoritairement les
. . ,-[ @ ? S programmes de logements sociaux
+ La production des logements sociaux 7 = \ ) ]
se concentre autour de la métro ole ,')' b s ot y < Besoin de développement des programmes des
. - p \ = : o\ <+ bailleurs sociaux sur les territoires ruraux
et de 'axe nord-sud. Neanmoms, des l", = :_)_:; . N Villes avec un besoin en logements sociaux pour les
besoins sont exprimés dans des \- j “"";,“""‘1: . :) \""‘”-?‘___."" \‘—{1‘ @ familles dans les centres anciens (éléments qualitatifs
terrlton'es pénurbalns ou dans |es \.’ ‘“"ff"";““""”" X : :' AIGUEPERSE — S — \ISSUS des rencontres avec les acteurs)
centralités des territoires ruraux pour ( ‘;:.m, ap ! -4
répondre aux parcours résidentiels -
des ménages qui se complexifient. 5 A gh
L.\
+ Ces territoires sont en attente de o~

programmes de plus petites tailles en
volume, en réhabilitation de bati déja
existants et avec une diversité de
typologies (T2 a T4).

FONTAUMUR
-

it

> Un enjeu a produire du logement social
public et privé sur des territoires plus

détendus pour répondre aux demandes X
locatives croissantes. ¢
> Un enjeu a proposer sur les territoires ‘ '*-.‘
détendus des opérations de plus petite ) e
taille en volume, en privilegiant la loa, A
réhabilitation du béti existant. il = -
> Un enjeu a développer cette offre par la "L(‘ o Ye : g"
réhabilitation des batis existants pour . 13 LR
concourir a la revitalisation des centres \ > ke
bourgs par la présence de ménages Do s e 2% PUY-DOME
familiaux. f S
N
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 L’occupation du parc social des

locataires de plus en plus précaires

par

Le profil type des locataires est celui de ménages de petites
tailles, plutét en age d’exercer une activité mais majoritairement
sans emploi ou au chdbmage (54 %).

Le phénoméne de sous-occupation augmente du fait de la
décohabitation et du vieilissement des ménages alors les T4
sont majoritaires dans le parc social : 35 % des logements sont
sous occupés en 2020.

La part des personnes de plus de 65 ans au sein des habitants
du parc social est de 14 % en 2020.

Les ménages locataires sont plutdt précaires avec 59 % d’entre
eux ayant des revenus inférieurs au plafond PLAi (60% du
plafond PLUS). Presque ¥ des nouveaux emménagés dépend
des minima sociaux. La métropole est en-deca de la moyenne
des revenus médians (15 745 €). Une vigilance doit étre
maintenue sur la production a venir pour mieux correspondre
aux capacités financieres des ménages.

B sdian des mé

locataires du parc social

CC Ambert Livwadais Forez . 13330¢
CC Thiers Dere et Montagne 14 260 €
€€ du Pays e Salnt-Fioy | 14860€
Clermant fuvergne Matropale I 15 100€
£ Plaine Limagne 15 S}O‘E i
CC Comirzilles Sioule et Morge 15 946{ \‘;;:::1 :“:[:‘:]—‘;n
CC Entre Dore et Allier 15980€ 38%
6 d Nesssird Sancy 16130€ m
CARiom Limagne et Volcans 16 24IU €
CABgglo Poys s 16290¢
CC Bilom Communaaté | 16 !560{ \
CC thavanan CombralliesetVoleans | 16|920€
€0 Wond Arvesre Communauté | 17 160€
CC Domes Sancy Artense | Non disponible
5000€ 10000£ 15000€ 20000€

Source : INSEE FILOSOFT 2021

Acces au locatif social selon les revenus

t

Source : OPS GIP-SNE 2020

1400 €
Taux d'effort 4 35% dernier
1200€ décile
Taux d'effort 3 35% Séme décile
1000 Taux d'effort 4 35% 8&me décile
Taux d'effort & 35% Féme décile
800€ Taux d'effort 3 35% G2me décile
Taux d'effort 3 35% médian
600€ Tauy d'effort & 35% Jéme décile
Taux d'effort 3 35% 32me décile
100¢ ligh— @ e g © & o - Taux d'effort 3 35% 28 me décile
S5 o€ 33:( 399€ 3g7¢ 400€ 405€ - ATE AISE Lo | B o deffort 4 35% 1or dcie
200€ 86€ 291€ ® Loyer moyen du parc sacial
o¢ : INSEE FIL Fl
\\,;p& f 0\0@ _Qu‘e't s\.p‘:’& &0&’ @o‘& ?s‘v,o& ;,'aod : &_5‘-\0 @\m o@‘;’@ _ &'a'%& ‘;b‘gg‘ “006\ ¢ 58;{095- ° %0
fsf’b P 350"’ o‘o& "t“‘ 2 ) ‘,{\b“" & o 4 e L‘}O"\ O Fichier partagé (AFPBSA)
q dﬁ*’ o @“ b&e & 2 o .g}F & (&C’ (.q\lb &“e a,;& 2023
w & A N R &9 & S
Y‘QL\O ‘-?? : (\og.(" 0&0 éJ é‘ © @O{\b {:“\‘ 59&
& ‘\@@ (f-'(‘ & 4 o
(5‘(.’
Clé de lecture du graphique :
Il s’agit de comprendre I'acces au logement social selon les revenus d’une personne.
Les revenus sont ramenés a un taux d’effort de 35 % ce qui représente le poids
maximal du loyer par rapport aux revenus.
« En comparant les loyers moyens du logement social et les revenus
Personne sans . JO . . . .
et des premiers déciles : les territoires comme Ambert Livradois
iy Forez, Massif du Sancy, Pays de Saint-Eloy ou Thiers Dore et
% Montagne permettent de loger les ménages a faibles revenus car
les logements sociaux sont anciens avec les loyers les moins
élevés du département.
b « Les territoires ruraux - comme DOmes Sancy Artense et Chavanon
= Combrailles et Volcans - ont des loyers relativement élevés par
e rapport aux revenus, ce qui peut compliquer I'accés au logement
social sur ces territoires.
Bt / « Les territoires avec un parc de logements locatifs sociaux assez
CER

récent ont des loyers moyens élevés. lls abritent des ménages
avec des revenus les plus élevés : Riom Limagne et Volcans,
Mond’Arverne Communauté ou Entre Dore et Allier.
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 Une pression de la demande en logement
social qui touche aussi les territoires ruraux

+ La pression de la demande de logements locatifs sociaux est
inégale sur le département.

* Les communes de la métropole et des franges ouest et sud
sont fortement demandées (communes en déficit).

» Certains territoires sont pourvus de logements sociaux et
connaissent une demande accrue comme Riom Limagne et
Volcans et le nord-ouest du département.

» Ponctuellement, des communes subissant une forte pression
du fait d’'un nombre limité de logements sociaux existants, de
logements locatifs privés plus rares et/ou moins abordables et
d'une attractivité du secteur (territoire touristique, seconde
couronne clermontoise comme Entre Dore et Allier et
Mond’Arverne  Communauté ou proximité d'un pdle de
services et emploi).

* A Tlinverse, les territoires de plus faible pression sont moins
dynamiques et le marché locatif privé reste accessible.

Pression sur la demande de logements sociaux (hors mutations)

CC Entre Dore et Allier 8,3
CC Billom Communauté 4,6
CC Mond'Arverne Communauté 4,6

8 mois
délais moyen
4383 M@
demandes actives en fin attributions 7 mois
d’année 2023 en 2023 hors mutation
dont -
12 mois
de mutations ! pour les mutations
de mutations

Source : Fichier partagé (AFPBSA) 2023

Pression de la demande de logement social dans les communes
du Puy-de-Déme en 2023 (hors mutations)

CA Pays d'lssoire ] 39 Délimitations des communes
CC du Pays de Saint-Eloy 3,8 [ peélimitations des EPCI
CC Combrailles Sioule et Morge 33 ® Chef lieu des EPCI
Clermont Auvergne Métropole 3,2
R 7 Nombre de demandes pour une
CC Plaine Limagne 3,1
8ne | attribution :
CC Démes Sancy Artense 31
; 1 0 1 2 - s 14
CC du Massif du Sancy 3,0
CA Riom Limagne et Volcans 3,0 _
CC Ambert Livradois Forez 2,5 /_\
. 7] Commune ol il n'y a eu aucune atrribution AR
CC Chavanon Combrailles et Volcans | 2,1 = Y 20 km PUYWDSME Sources : Fichier partagé (AFPBSA)
CC Thiers Dore et Montagne 2,0 Commune sans logement social — MOM DEPARTEMENT Realisation : ODHT 2025
1

Source : Fichier partagé (AFPBSA) 2023 0
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4 Une pression

DIAGNOSTIC / 3.2 LE LOGEMENT

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

accrue sur les petites

typologies

* La demande en logement social a augmenté de +4,5 % entre

2022 et 2023 alors que le nombre d’attributions a baissé de
14 %. Face au contexte socio-économique plus difficile, les
locataires du parc social restent dans leurs logements et en
parallele, moins de programmes sont livrés (période post
COVID) diminuant les premieres mises en location. Le taux
de rotation de 9,5 % en 2023 est assez faible, et il baisse.

La majorité (66 %) des demandes de logements porte sur de
petites tailles et des tailles intermédiaires (T2 ou T3).

La demande de T1 et T2 reste en degca des logements
disponibles a la location et donc attribués : 44 % des
demandes pour 23 % de logements existants de ce type. Ceci
entraine une pression sur les attributions avec 1 T1 attribué
pour 7,72 demandes et 1 T2 attribué pour 5,15 demandes.

ey |
——

pression de la demande
en logement social en
2023

Pression sur la demande selon les typologies

(hors mutations)

T5ou plus 2,01
T4 1,70
T3 2,42

T2

T1

000 1,00 200 300 400

5,15 4,0%

Source ; Fichier portagé (AFPBSA) 2023

Salarié du Salarié du
prive privé
3
: =G ™~ Revenus < 60 % / ik
Esuisd CHiE des plafands PLUS =) Revenus < 60 %
focataire HLM M o
i 73% Actuellement =S des plafonds PLUS
@ locataire HLM 68 %
f 32%

/ \ iﬁ ©
Recherche un ersonne seule I \
logement plus 59 %

adspté Personne seule
43% Attribution d'un 44%
ﬂ logement T3
o [ 38% ﬂ
\
Recherche un Entre 26 et 35 ans
logement T3 27 % /
ol i oo 1828 \ Délai moyen
demande entre i
~ - datinibifan Entre 26 et 35 ans
8 mois S

Source : Fichier partagé

(AFPBSA) 2023

33%

%

= —

e

1 attribution pour 8 demandes
de T1 en 2023

Evolution de la demande en
logement social
entre 2022 et 2023

taux de rotation en 2023
Evolution des attributions

entre 2022 et 2023

Taux de rotation au sein du parc social
16,0%

14,0%

12,0% 13,9%

10,0% = —
10,7%

5,0% 7% 10,2% S
6,08

2,064

T T 0,0%
6,00 7,00 8,00 219 2020 2021 2022 2023

7,72

Source - RPLS 2023

> La mutation interne au parc social reste proche du tiers des
attributions.
> La demande de petit logement est plus importante que ceux mis
en location.

> Une majorité de personnes seules qui demandent un logement
locatif social mais, du fait d’'une pression sur les petites typologies
de logements, les personnes seules sont moins représentées dans
les ménages attributaires.

> Des demandeurs sous plafonds PLAI majoritaires et plus
nombreux proportionnellement dans les demandes que dans les
attributions (avec une inadéquation avec les logements produits -
majoritairement en PLUS voire PLS)

> Un profil de ménage attributaire d’'un logement assez proche du
profil du demandeur.
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3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

4 Des demandes de publics fragiles qui ont des difficultés a se
loger dans le parc social

o Plus de 70 % des demandeurs de logements locatifs sociaux ont des revenus
inférieurs aux plafonds PLAI alors que les PLAI ne représentent que 8 % du parc
public.

« Le taux d'effort est souvent trop important pour les demandeurs de logements
sociaux, ces derniers se heurtent donc a des difficultés pour trouver un logement
dans le parc social, ce qui met en avant la carence de production de logements
PLAI, voire de PLAI adaptés aux ménages demandeurs les plus fragiles.

« 30 % des ménages demandeurs sont en situation de fragilité : hébergés chez un
tiers, en structure d’hébergement ou en habitat précaire et 18 % invoquent un
motif prioritaire (au sens de l'article L 441-1 du code de CCH).

« Le Département gére en direct un contingent de réservations de logements
depuis 2024 en lien avec les travailleurs sociaux de secteur. Une analyse croisée
de la gestion des contingents serait utile pour comprendre les blocages et
améliorer I'accés au logement des plus défavorisés.

> Les locataires qui occupent le parc social ont un
profil précaire et sont souvent des personnes
isolées.

> La demande, quant a elle, posséde aussi les

Comparaison entre les plafonds de ressources déclarées des
demandeurs en logement social et le parc existant

1%

Plafonds de ressources
des demandeurs

EPLAI
i mPLUS
Parc existant
BPLS

B Hors plafonds

Sources: Fichier partagé
(AFPESA) 2023
RPLS 2023

Demandes et attributions selon les revenus

0%

TO%

B0%

50% <1 -

405

a0 . Demandss
AR - B Atibutions
0% . "

0% | -

Logement actuel des demandeurs de logements sociaux

& N 3 o 4
& e : \t\z‘\:& 5 ‘%b\ - Jq\? \-’J‘J
¥ £ o T &
& S SF 8
R&-\\?.‘B & @
o8 - 4
h & & source : DREAL AuRA - 2023
B o

Motif des demandes déclarées de logements sociaux

mémes caractéristiques ce qui impose de

poursuivre une production de logements sociaux
de petites surfaces a loyers trés modérés.

> L’ensemble des territoires du département est
touché par la pression de la demande en logement
social, ce qui montre la nécessité de produire des
opérations également dans les territoires ruraux,
bien qu’adaptées en volume.

— - Source : Fichfer portogé (AFPBSA) 2023 I

® Locataire HLM

o Locataire du parc privé
Hébergé chez un proche

w Prapriétaire occupant

o Structure d'hébergement

Hahitat précaire

Autre

Locafisation plus adaptée | 30%
Motif prioritaire (L441-1) | 18%

Divorce ou séparation | 9%
Source : Fictier portogé (AFPASA) 2023
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Nombre de PTZ émis par département

3.2.5> LE PARC SOCIAL PUBLIC

Haute-Savoie

4 L’accession sociale et abordable Loire
* Un recours au prét a taux zéro (PTZ) décroissant de 676 en 2022 a Puy-de Déme
532 en 2023 avec une baisse plus prononcée dans le neuf plutét que , I I ! |
dans lancien mais le département reste dans les territoires 0 200 400 600 800 1000

dynamiques de la région proche de la Loire (632 PTZ en 2023) et de
la Haute Savoie (589 PTZ en 2023).

* Le nombre d’agréments en PSLA a diminué en 2019 comme la
tendance régionale mais en décalage avec la région, avec un palier

m2023 m2022 Sources: Bilan CRHH 2023

Evolution des agréments en PSLA (hors ANRU)

en 2020 (87 logements sur le département en 2019 et en 2020). La b

tendance est repartie a la hausse sur le département sur les années

suivantes (en moyenne 120 logements). 150 -

* La vente HLM a l'occupant a connu une évolution importante entre

2019 (26 ventes) et 2021 (83 ventes). Puis, le nombre de ventes a 400

diminué jusqu’a atteindre 45 ventes en 2023. Cette diminution de la

vente HLM peut impacter la reconstitution des fonds propres des 50 -

bailleurs pour de nouveaux investissements. Toutefois, un équilibre

doit étre maintenu sur certaines communes pour préserver ['offre 0 . J .

locative sociale. 2018 2019 2020 2021 2022 2023
P CAM s DDT hors CAM —4—Région Sources: Bilan CRHH 2023

Ventes HLM

300

> Le marché de l'accession sociale est également en souffrance
comme le marché de l'accession libre, touché par les mémes 250
problématiques de codts en hausse.

200
> Des ménages qui ont des difficultés & accéder a la propriété 150
méme avec des dispositifs d’aides comme la vente HLM ou le prét
social location accession (PSLA). 100
> Une réflexion de mise en place de produits encore plus 50 -
abordables comme le bail réel solidaire (BRS), le viager social, etc. o4 ‘ .

2019 2020 2021 2022 2023

m Vente a l'occupant m Autre vente (dont locataires HLM)
Source:RPLS A
NN
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§ 3.25> LE PARC SOCIAL PUBLIC

[ ] 4 L’accession sociale et abordable

- Dans le cadre du projet de création d'un Organisme Foncier Solidaire (OFS), Dans un contexte de raréfaction du foncier, d’augmentation des prix de

ﬁ le Département a confié une étude pré-opérationnelle au bureau d’études immobilier, de hausse des plafonds de ressources et d’extension de la zone

| Espacité en 2024, qui a conclu a l'intérét d’'un OFS couvrant le territoire du B1 localement, 'OFS apparait comme un outil supplémentaire permettant le
Puy-de-Déme. L’analyse de marché montre que loffre en BRS est parcours résidentiel des publics et 'accés a la propriété, au méme titre que le
intéressante pour des meénages en début de parcours résidentiels. Ce PSLA. Il a également l'avantage d’éviter la spéculation sur le foncier et
dispositif est opportun dans les zones les plus tendues ou les prix sont les 'augmentation des colts a long terme. Les BRS engendrent un écart de 30 %
plus élevés et l'accession plus complexe. Il a également un intérét en avec le marché libre dans les zones tendues, permettant ainsi a des ménages
centres-bourgs afin de proposer une offre de logements rénoves. de déciles inférieurs d’accéder a la propriété.

Schéma d’accession selon les plafonds de revenus et les typologies de logements

T2 - 2 personnes T3 - 3 personnes T4 - 4 personnes

BRS PSLA L('g]’)e BRS PSLA L(i;’;)e PSLA

L JNC ) D N ¢ 2 o —
LAY 77777777777 N LAY/ /77 B

srace EEED GEED GEED  COEED G GED

7 deécilo ' = == = D - G -

6™ décile L N 2 N ‘Gl éaE» ( >

eacie. o GEEND CGEEED GEEED G e ()

e 02 CEEED G /AL GED G

g declo G aGE» Aty ( D )

oo TS CEEEED GEEED (O “ M D )

1o décile ( D) ( TR ) r JC JBC )
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3.3.1> LES
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DIAGNOSTIC / 3.3 LES PUBLICS ET LEURS BESOINS EN LOGEMENTS

3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

Projection de la part des jeunes de moins de 30 ans par rapport a 2021

4 Une population de jeunes en baisse et En 2050 En 2070
concentrée sur la métropole 021 +2,60 %
* Les jeunes de moins de 30 ans représentent 34 % des
] P 0 - 446%

Puyddmois dont 17,8 % ont entre 15 et 30 ans.

* Une faible évolution de +0,3 % pour la tranche des Source INSEE Omphale
15-30 ans entre 2015 et 2021. Cette tendance est identique
a I'échelle nationale (évolution de +0,3 %).

* Une concentration des jeunes sur la métropole mais aussi

sur les p6les de centralités. A Part des 15-30 ans dans les communes du Puy-de-Dome
en 2021
* Une population de jeunes en baisse notamment sur les
secteurs des Combrailles, du Sancy et du Livradois-Forez.
* Une projection trés a la baisse des jeunes sur I'ensemble
o] 2 V’-O/\’

du département a I'horizon 2050 et 2070.

o
AGUEPERSE | ©,
o 1o/

fo
dont i - CON
R . Jo ! PONTAUMUR : THIERS | 750 g
jeunes de moins entre 15 et 30 ans \_,fij C AN oV
de 30 ansen 2021 o e A\ ohy @
o ° 3
e %o o 6]
> Une part importante de jeunes concentrée sur la N o )-C 0 P
° 0 “ROCHEFORT-MONTAGNE

métropole et sa couronne et dans une moindre mesure
dans les centralités des EPCI.

(=]

L

[ o

Délimitations des communes

@]

> Un besoin de maintien des jeunes sur les territoires [ oatimitations des £pCI Yonr 06w R
plus ruraux en développant une offre de logement I A 3
adaptée a leurs besoins et un lien avec [activité o6 s uw o o aw (0T ° ol X S48
économique. - | - YN /5 % o ) .
> Des besoins spécifiques ressortis de I'étude jeune Nombre de 15-30 ans en 2021 : e { ® Lo S S La| (i@ s T e A o L5 :
menée par le Département en 2024 dans les territoires R Sesbafelolo e (Y 42 \V\/M
de Thiers, Ambert, Issoire, la Limagne, Aydat et le Sancy \ :/(f ' "
A 1 1 1 1 3000 AR
pour répondre aux besoins en emplois industriels, L N 0 10 D PUY.DOME s wste-oo

touristiques et de travaux agricoles.

NN
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331 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS Statut d'occupation des jeunes

4 Des jeunes se logeant principalement dans le parc
privé

- 43 % des 19 — 29 ans sont logés dans le parc locatif privé avec un
logement autonome.

®m Vivant chez leurs parents
- 30 % des 19 — 29 ans vivent chez leurs parents notamment par manque
de revenus pour décohabiter.

- Une concentration des jeunes locataires dans la métropole, liée a son
caractére de ville étudiante.

= Locataires du parc social
m Logés gratuiteme nt

® Locataires du parc privé
m Propriétalres occupants

m Non renselgnés

- Une stagnation de I'accession a la propriété pour les jeunes de moins de
25 ans depuis 2015.

Evolution du nombre de propriétaires de moins de 25 ans

Source : INSEE d$tail RP 2020,

1600 — p— raitements Espacité
1400 i
+25% g
1200 - s 1361
1000 il R Locataires de moins de 25 ans
1040 100%
s — pelll B
600 SE——— S— 80% ||| |
400 | 70% [
60% - ,Hl__
207 50% 1 -
0 - : . y 40% | _|r.
2009 2015 2021 30% :Ji'.-—
Souree  INSEE 20% 1 '|l'
10% ;1-:-._
. . . . . s 0% -
> Des jeunes qui se logent quasi exclusivement dans le parc privé. @
> Une part encore importante de jeunes vivants chez leur parents en &
lien avec les situations complexes des jeunes et leurs faibles revenus. & &
rre s . y P by Ve - ““e’ %
> Une difficulté pour les jeunes d’accéder a la propriété sur la derniére R .d;@“

. . . , . n ” e & g
décennie en lien avec 'augmentation du colt de I'immobilier et des taux & (y-“‘
d’intéréts.

> Une faible part de jeunes locataires dans les EPCI notamment par
mangue d’offre sur les territoires en début de parcours résidentiel.

W Locataires du parcprivé  m Locataires du parc social Source: INSEE 2021

NN
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~ DIAGNOSTIC / 3.3 LES PUBLICS ET LEURS BESOINS EN LOGEMENTS

3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

4 Des jeunes touchés par la précarité

- La proportion de jeunes chdmeurs est plus importante sur la
métropole, mais on constate un recul de la part des jeunes au
chémage sur 'ensemble des EPCI : -16 % entre 2015 et 2021
pour le département.

- 30 % des jeunes sont sans diplédme ou un niveau CAP/BEP.

- 23 % des jeunes vivent sous le seuil de pauvreté et ceci touche
essentiellement la métropole et le secteur de Thiers ou les
revenus des jeunes sont les plus faibles.

- 40 a 50 % des demandes SIAO sont faites par des jeunes dont
plus de 200 jeunes qui n'avaient aucune ressource en 2022.

- 20,8 % des jeunes de moins de 30 ans sont des allocataires
RSA en 2023, essentiellement basés sur la métropole mais
également sur les territoires de Plaine Limagne et Entre Dore et
Allier.

- Y des jeunes sortants de 'ASE connaissent un parcours de
rue.

Répartition des actifs 15-24 ans

w Actifs occupés

Actifs au
chémage

Source : INSEE 2021

Part des allocataires du RSA de moins de 30 ans parmi I'ensemble
des allocataires du RSA dans le Puy-de-Déme en 2023

€ Fays de Samt Loy
)

€€ Chavanon Combrailies e Voicaos,
"

L de Amban Uvrades Fores
"

[ pétimitations des EPCI

Part des allocataires RSA
de moins de 30ans :
8E% 10% 15% 20% 265%

1822 Nombre d'allocataires RSA de mains de 30 ans par EPCI

Ribalisation : OOMT . 2025

Revenu disponible par unité de consommation des ménages de moins de 30 ans

Seuil de pauvreté du département

CARiom Limagne et Volcans

CC Chavanon Combrailles et Volcans
CC Entre Dore et Allier

CC du Massif du Sancy

CC Billom Communauté

CC Mond'Arverne Communauté
CC DOmes Sancy Artense
Clermont Auvergne Métropole
CC du Pays de Saint-Eloy

CC Thiers Dore et Montagne
Agglo Pays d'Issoire

CC Combrailles Sioule et Morge
CC Ambert Livradois Forez

CC Plaine Limagne

T
6000 11000 16000 21000 26000 31000 36000

m 1°"décile m 2°décile m 3°décile m4°décile mMédiane me°décile m7°décile m8°décile = 9°décile Source : INSEE FILOSOF1 2021
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DIAGNOSTIC / 3.3 LES PUBLICS ET LEURS BESOINS EN LOGEMENTS

A U777 Part desjeunes et nombre de T1-T2 par EPCI
(\\ { du Puy-de-Ddme en 2021

3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

ot

4 Des difficultés a se loger dans le parc privé

* Sur I'ensemble du parc locatif, on note une baisse du nombre de petits
logements de 2 piéces entre 2015 et 2021.

* On constate un manque d’offre locative de petites typologies dans les EPCI

s , . . . , . \
de I'Agglo Pays d’Issoire, Entre Dore et Allier, Billom Communauté et Plaine
Limagne, ou le taux des jeunes est élevé alors que le taux de T1/T2 est ? {
faible. | b \\
« Les prix augmentent sur les petites typologies notamment dans le secteur NN T2 Zg _ ol
clermontois et les EPCI environnants. el 3 i:» . } {
L o 3
Loyers moyens, selon les types de biens = ] ;;oo ?rfo J ‘ SH "‘
a Clermont-Ferrand ; £ B 3 2
RESIDENCE g Y / e Wha=r ~a o " u(/
T CROUS Part des jeunes (16-29 ans| : R s Y A r,_vw{\
de 20 a 30 m? studio TAN 2.9 BSN  95% 12.2% \ ; ,\
458¢€ 325€ - N n e pyyBBME e o
T2
g RESIDENCE Loyer d'annonce par m? charges camprises pour un appartement type 1-2 pieces du
553€ ETUDIANTE

studio

parc privé locatif en 2023
Barometre de faciliter a trouver / )

STUDIO 437€ une location a Clermont-Fd
-de 20 m? Foamne
390€ CHAMBRE
Aubussen L }
LOGEMENT 421¢€ ‘
SOCIAL

Source : Simulateur LOCService.fr

Woarbdeon

> Une inadéquation entre la recherche par les jeunes de logements il T
autonomes de moyenne typologie (T2/T3) et un manque d'offre de ces gg::;:ﬁ:i’: ) ) g

typologies. 1004105 (4 174)

: . : 10,62 11,1 (4 148) - b e Bl S ASIas
> Des loyers trop élevés par rapport aux revenus des jeunes qui les obligent B 1123117 (4 554)

soit a rester plus longtemps chez leurs parents ou en structure IHWZ-WSOZ)

d’hébergement, soit & prendre des logements de trés petites typologies. 8 b ;:::

Al
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3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

42 690 -2% 15 %

4 Le logement étudiant en tension avec des loyers a la étudiants a la rentrée 2023 évolution étudiants dans la
hausse dans le département 2022/2023 population de la
métropole en 2023
. " 2 don 6 000
* Entre 2017 et 2022, I'Université Clermont Auvergne a augmenté ses I étu;iams internationaux
effectifs de 1 000 étudiants par an en moyenne notamment en lien avec Source : Education.gouv

. . ublication RERS 2024
la mise en place des Bachelors sur 3 ans au lieu de 2 ans. Cette P

tendance est a la diminution depuis 2022.

Effectifs d'étudiants inscrits dans les formations de

* Les logements étudiants sont notamment concentrés sur la métropole, ' TSLHE >
I'enseignement supérieur a la rentrée 2023

compte tenu de la présence de filieres universitaires, mais on note la
présence sporadique de cursus bac+2 comme a Thiers ou Issoire. Clermont Auvergne Métropole G 47062

* 72 % des étudiants vivent dans un logement autonome et notamment CA Riom Limagne et Volcans | 269
dans les résidences étudiantes privées, dont les loyers et les services T

‘2 A 2 CC Thiers Dore et Montagne | 144
associes peuvent etre onéreux. 1

CA Pays d'Issoire | 92

» Le parc de résidences étudiantes clermontois reste plus abordable que I

dans d’autres villes étudiantes de méme taille, mais dont les loyers ont
tout de méme fortement augmenté entre 2023 et 2024.

« 3746 lits en 2022 gérés par le CROUS sur Clermont-Ferrand et Aubiére
mais un besoin identifié, dans le schéma directeur d’hébergement 2022-
2026, d’'un nombre de lits supplémentaires de 480 (sites du Puy-de-
Ddme et de Montlugon). Environ 30 % des étudiants sont boursiers (soit
prés de 12 000 étudiants). Evolution des loyers d’un studio a Clermont-Fd

\ 5 Grenoble
am—

CC D6mes Sancy Artense | 57

CC du Pays de Saint-Eloy | 54

CC Chavanon Combrailles et Volcans 12

Source : Ministére de I'enseignement supérieur et de la recherche

> Une augmentation des besoins en logements pour les étudiants /
sur la métropole mais aussi pour les alternants/apprentis et ceci sur

'ensemble du territoire départemental. 2‘ s
> Des loyers en hausse pour les petites typologies qui accentuent le 16 3746
poids des dépenses du logement dans les revenus des étudiants.

résidences CROUS lits CROUS

> Une problématique identifiée sur les primo-arrivants étudiants <sitesdeClermTtl;fgie;
7z . cppe , N ublere,
étrangers qui ont des difficultés a trouver un logement lors de

Source :

A i H Source : Schéma directeur N
Chaque rentrée universitaire. K d'hébergement CROUS zozy - . ; LocServices

L’Etudiant
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3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

4 Un parc social qui loge surtout des jeunes actifs Demandes et attributions des moins de 30 ans
) o 2500 4
* Les jeunes sont en concurrence avec les tranches d’ages plus . A | as
agées pour les attributions de petits logements, méme si la S 2000 '
cotation en faveur des jeunes peut permettre de réajuster I'acces 3 A 3
au logement social. £ 1500 - 2,5 s
@ —
* Un parc de logement social qui accueille plutdt les jeunes actifs E; r2 g
stabilisés ou en ménage. Les étudiants sont peu présents dans le o 1000 A S5 ¢
arc social. @ -1
P E 500 — —
* Une pression de la demande moins importante que chez les e - 05
tranches d’ages les plus agées, les jeunes se tournant davantage 0 . . 0
sur l'offre privée. Moins de 20 ans 20-24 ans 25-29ans
+ Le parc social est moins bien adapté aux attentes des jeunes car Demandes  Attributions A Tension Source: Fichier partagé (AFPBSA) 2023
I'offre reste moins souple : peu de biens meublés et des baux qui
sont de longue durée.
dont dont
R =
Pression sur la demande en logement social [F’ WJ ‘{it. -
demandes de personnes y dos d p d ) des moins de 30 ans —r = S, i
de moins de 30 ans en emandes de jeunes emandes extérieures -1 o] o) x
2023 habitant sur la métropole  au département 4348 =/ H?Jf#' 4 denxau'ldes‘ PR
ﬁ\ ' N h] il l attribution
‘ | o pour les moins
}L Jm “!T de 30 ans
> Un besoin de développement des petites typologies ok
notamment T2 dans le parc social car cette offre reste
faiblement représentée par rapport a la demande qui s’exerce 1396
sur ce parc. IR\
> Un besoin de proposer une offre plus souple dans le parc . . © V]
social correspondant aussi a des besoins plus spécifiques, a Demandes Attributions T
I'image de ce qui a pu étre développé pour un public sénior. Source: Fichier partagé (AFPBSA) 2023 Q

Source : Fichier partagé (AFPBSA) 2023
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3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

4 Des offres de logements diversifiées pour les jeunes

Dispositifs
d’hébergement
Résidences pouvant également bénéficier aux jeunes
étudiantes e L’hébergement d’urgence via le 115
- e - du SIAO pour des abris temporaires
Structures collectives e 16 résidences étudiantes privées . L’héberggment il p
d’habitat jeunes fpé‘;':ggf(ﬁ%% Ig%?lrjnn?rg;m o I'Allocation de logement temporaire
U - : )
4 Foyers Jeunes travailleurs : - S SEUT B3 [2ES 22 [R5l
, . Jean dédiée aux étudiants places de stabilisation
o Corum Saint-Jean & Clermont L . .
.. ; e 16 résidences CROUS résidences sociales
11 résidences : 600 places e
o Le Phare & Clermont 3 746 logements centre d’hébergement et de
118 places réinsertion sociale (CHRS)
o La Passerelle a Issoire
72 places
o L'Atrium a Thiers
112 places
Internat
e 29 internats
Autres formes e 3461 places
alternatives de e 2100 places dans les e Intermédiation locative
logement établissements de e Bail glissant
e Colocation formation en e Sous-location et mandat de gestion a
olocation . alternance vocation sociale
e [ntermédiation locative o AR TR RS G
e L’intergénérationnel ) . v
(dispositif Partage 1 toit : d’accompagnement a destination
25 bindmes) ' des jeunes pour I'acces au
o G logement (FSL, fonds d’aides aux

jeunes, missions locales, action
logement, etc.)

R 7 N
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3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

4 Des enjeux différenciés en fonction du statut des jeunes

(Les étudiants Y\ (Les jeunes apprentis et stagiaires h fLes jeunes actifs et bassins d’emploi N
* Prés de 80 % des étudiants vivent sur « +12,7 % d’alternants en 2021. * Des besoins en logements sur certains
Clermont Auvergne Métropole, puis Riom « 608 apprentis en 2023. bassins d’emplois pour répondre aux
Limagne et  Volcans, Mond'Arverne « Une présence plus diffuse sur 'ensemble du secteurs marchands des entreprises.
Communauté et Agglo Pays d’Issoire, soit plus département. * Des attentes des jeunes plutdt dans les
de 41 000 etudiants sur le département. + Une estimation & 50 % des alternants qui ont viles ou les petites centralités
» Des résidences étudiantes en nombre sur la un logement mais ont un besoin d’'un autre permettant d’apporter des services et
métropole mais avec des loyers élevés. logement pour lalternance (phénoméne de des loisirs aux jeunes.
» Des difficultés pour les étudiants avec enfants double logement). * Des attentes en faveur de logements
qui ne peuvent pas se loger en résidence. « Des besoins en logements sur certains autonomes meublés notamment dans
» Des étudiants étrangers qui ne trouvent pas de territoires en lien avec le tissu industriel les secteurs hors métropole.
solution d’hébergement en arrivant. (Thiers Dore Montagne, Ambert Livradois + Des attentes de proximité avec les
» Des besoins spécifiques sur d’autres territoires Forez) ou aussi en matiére d’artisanat. transports en commun quand ils
en relaton avec des enseignements existent et d’amplitude horaires de ce
spécifiques comme sur le Pays de Saint Eloy service.
L ou Thiers Dore Montagne. ) \ ) )

> Enjeux : > Enjeux :

- Développer une offre de logements o Développer des logements autonomes,
abordables s’adaptant aux faibles ressources de moyenne typologie, diffus, a
et au co(t d’un double lieu d’activité. proximité des entreprises et des
Répondre aux besoins en logement des services/loisirs.
alternants sur I'ensemble du département Travailler I'offre de logements en lien
sous différentes  formes  (résidences, avec la mobilité vers les entreprises.

> Enjeux :

« Développer une offre de logements étudiants
plus abordables.

« Répondre avec une offre de logement au cas
par cas sur des territoires plus ruraux.

o Proposer des logements étudiants, type

CROUS, adaptés aux jeunes parents.
logements chez des propriétaires ou

autonomes, etc.).

Permettre une souplesse dans les modes
locatifs qui s’adapte aux allers retours vers
I'entreprise.

Travailler I'offre de logements avec la mobilité
dans les territoires ruraux.

R 7 N
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3.3.1 > LES JEUNES DE 15 A 30 ANS

4 Des enjeux différenciés en fonction du statut des jeunes

(Les saisonniers ) (Les jeunes en grande précarité \

» Des besoins en logement et en accompagnement pour les jeunes précaires :

o jeunes sortants de 'ASE n’ayant connu le plus souvent que des structures
collectives ;

o avec des fragilités physiques et mentales nécessitant des structures
spécifiques avec des soins ;

o en rupture familiale, se retrouvant a la rue ;

o en demande d’asile/ titre de séjour qui ne peuvent pas étre éligibles au
logement social ;

o se retrouvant jeunes parents isolés.

» Chiffres SIAO 2023 des 16-25 ans :

v 816 demandes d’hébergement d’'urgence (115).

v 330 demandes d’hébergement d’insertion.

v Augmentation des demandes d’hébergement d’insertion : 157 demandes en
2020 a 330 en 2023.

. J

+ Des besoins en logements pour les saisonniers sur
certains secteurs et selon les activités :

* Le tourisme sur la chaine des puys, le massif du
Sancy et les stations thermales ;

» Les travaux agricoles comme les secteurs viticoles et
de Limagne (Agglo Pays d’Issoire, Riom Limagne
Volcans, Plaine Limagne) ;

* Une concurrence avec les meublés touristiques qui
limite I'offre pour les actifs.

> Enjeux :

« Inciter a la contractualisation entre les entreprises et les
bailleurs pour anticiper les besoins (initiative du Massif
du Sancy).

Travailler sur la cohabitation, [lintergénérationnel,

> Enjeux :

« Développer l'offre d’hébergement d’'urgence sur la métropole mais aussi sur
tous les EPCI sous des formes plus diffuses, de type Centre d’Hébergement et
de Réinsertion Sociale (CHRS) éclaté en faveur des jeunes.

« Etoffer l'offre de logements temporaires dans les secteurs hors Clermont,

Ihabitat réversible pour répondre aux besoins en dans les villes de proximité pour répondre a des décohabitations violentes

secteurs touristiques (initiative de Mond’Arverne).
Permettre plus de souplesse dans les baux pour de la
location temporaire.

Planifier dans les documents d’urbanisme des outils
pour maintenir un équilibre entre habitat et hébergement
touristique.

entre parents et jeunes.
« Accompagner les jeunes précaires dans leur logement pour sécuriser le
parcours résidentiel dans un logement autonome.
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4 Synthese des enjeux des besoins en logement des jeunes

A
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Légende

Secteurs avec un besoin de logements de petites typologies et des baux
modulables pour les jeunes actifs/alternants pour répondre aux attentes du
secteur économique. Typologies a déployer dans les pdles de centralités
pour permettre un meilleur accés aux services, commerces et offres de
mobilités.

Localités ayant des besoins en logements étudiants abordables pour
répondre aux établissements actuels mais aussi aux déploiements de
nouvelles formations.

Territoires possédant des besoins en logements temporaires pour les

saisonniers liés aux activités touristiques (massif du Sancy, les monts
Dbdmes, les Hautes Chaumes et les stations thermales).

Territoires avec des besoins de logements temporaires pour les saisonniers
agricoles et viticoles.

Villes avec des foyers de jeunes travailleurs (FJT) pour les jeunes actifs et
étudiants. Un besoin de développer une offre complémentaire de logements
autonomes diffus avec un accompagnement.

>

Secteurs montrant un besoin d’offre intermédiaire entre I'hébergement
d’urgence et le logement autonome avec un accompagnement social.

Enjeux

> Développer une offre de logements étudiants plus
abordables.

> Répondre aux besoins en logement des alternants sur
’ensemble du département sous différentes formes
(résidences, logements chez des propriétaires ou
logements autonomes, etc.).

> Développer des logements autonomes, de moyenne
typologie en diffus mais a proximité des entreprises et
des services.

> Travailler sur la cohabitation, I'intergénérationnel,
I’habitat réversible pour répondre aux besoins en secteurs
touristiques.

> Développer l'offre d’hébergement d’urgence sous des
formes plus diffuses, de type Centre d’Hébergement et de
Réinsertion Sociale (CHRS) éclaté en faveur des jeunes.

> Accompagner les jeunes dans leur logement pour
sécuriser le parcours résidentiel (FJT, résidences jeunes
actifs, etc.).
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3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

4 Une population vieillissante qui croit

* Les personnes agées de plus de 60 ans représentent
28,4% de la population départementale, dont 10,3 % ont
plus de 75 ans.

+ Une évolution croissante qui perdure avec + 9,5 % entre
2015-2021 pour les 60-74 ans et + 4,8 % pour les plus
de 75 ans.

+ Une projection qui indique que cette tendance va
inexorablement s’accentuer (comme a [I'échelle
nationale) avec une hausse de prés de 33 % de ces
tranches d’ages a I'horizon 2070 dans le département.

* Un impact non négligeable sur les besoins en logements
de plus en plus conséquents a l'horizon 2050 et en
établissements  d’hébergement médicalisés avec
'augmentation de I'espérance de vie.

> &

(o)
T w 28"4 d/o dont10'3 O/O
1L Bk e

plus de 75 ans

> Un besoin d’anticiper une production de logements
adaptés pour les personnes agées et trés agées sur

I'ensemble des territoires du département.

> Une nécessité de poursuivre les actions et prendre en
compte la hausse des attentes pour I'adaptation des
logements existants.

DIAGNOSTIC / 3.3 LES PUBLICS ET LEURS BESOINS EN LOGEMENTS

Projection de I'augmentation de la part des personnes agées de + de 60 ans
avec I'année 2021 en référence

En 2070

En 2050 +32,92%

2021

+23,85%

Source INSEE Omphale

Indice de vieillissement attendu

CC Combrailles Sioule et Morge
CC Mond'Arverne Communauté
Agglo Pays d'lssoire

CA Riom Limagne et Volcans

CC Démes Sancy Artense
Clermont Auvergne Métropole
CC du Massif du Sancy

CC Thiers Dore et Montagne

CC Ambert Livradois Forez ;

CC du Pays de Saint-Eloy |

CC Chavanon Combrailles et Volcans
CC Billom Communauté |

CC Entre Dore et Allier |

CC Plaine Limagne |

I S, |
I
I 7,0

I 16,7
| | 6,5
| 1 63
; 1 61
I 1 6,0
5,7
| 5,6
5,5
5,3
4,4
43

Source [ INSEE 2022

L’indice de vieillissement attendu est le rapport entre la population des 75-89 ans et
des 90 ans et plus. Un indice fort indique un volume important de personnes entre
75 et 89 ans en comparaison avec la tranche d’age suivante et impliqgue donc une
augmentation des 90 ans et plus sur les 10 années a venir.
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A Ag’? Population des 60-74 ans dans les communes du Puy-de-Déme
& en 2021

3.3.2 > LES PERSONNES AGEES {;S?e«uggjsgﬁi

4 Des secteurs périurbains touchés par le
vieillissement

* Une part des personnes agées de plus de 60 ans au
sein de la population particulierement élevée dans les
territoires les plus ruraux : le Sancy, les Combrailles et

le Livradois mais avec des volumes assez faibles. ——
A 2 . [] pétimitations des EPCI
* En volume, un nombre de personnes agées important Cretheu des PG
dans les centralités et les territoires périurbains qui ont Pt de 12 posulstion des 50.74
V|e|||| Ox 6% 20K 29k 0B SO%
' | |
+ Les personnes agées sont aussi présentes sur les ———c
communes en périphérie de Clermont-Ferrand et les e

1000

centralités (Ambert, Thiers, Issoire par exemple).

Population des plus de 75 ans dans les communes du
Puy-de-Déme en 2021

Y
@

Proportion des plus de 60 ans dans la population

CC du Pays de Saint-Eloy ‘ '2'5,5%“
CC Ambert Livradois Forez | ‘ :24,5% “
CC Chavanon Combrailles et Volcans : 24,3% ,
CC du Massif du Sancy >]=24,’2% :
CC Thiers Dore et Montagne ] ‘ 2“{‘2,(5% ‘
CC Domes Sancy Artense | 2;1;.0%
CC Mond'Arverne Communauté | ‘ 19,.?%
Agglo Pays d'lssoire 19,1%
CC Combrailles Sioule et Morge ; '18,2196 ‘ Demytanons des communes
CA Riom Limagne et Volcans ] : ’18,1[%1 l:::: ::ZT e
CC Plaine Limagne | ‘ 17,8?6 Part de la population des pluss
CC Bilom Communauté. | : 17,39{1 .,:"’:f: w1 s i :
CCEntre Dore et Aller | ‘ ,17',09,26 = f
Clermont Auvergne Métropole } 16;0%" Population des phus de 75 ans :
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% :::, S
1000 O BIRDOME i

60-74 ans ® 75 ans et plus Source : INSEE 202
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3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

> Des besoins en logements pour les personnes agées a

L. . . C prendre en compte dans les milieux ruraux ou la part reste
4 Des secteurs périurbains touchés par le vieillissement importante méme si les volumes sont maindres.

> Des personnes agées qui souhaitent parfois changer de

+ La population des 60-74 ans augmente dans la plupart des communes et résidence pour avoir des logements plus adaptes, regroupes

touche les territoires périurbains et ruraux notamment.

mais en restant a proximité de leur secteur d’origine ce qui

] o ) impliqgue de développer des projets de petite capacité
* La population des 75 ans et plus augmente dans les territoires urbains et également dans les localités rurales de proximité.

périurbains et diminue dans les territoires ruraux de maniére générale.

> Des besoins a venir des ménages néo-ruraux vieillissants

* Cette évolution semble montrer le phénoméne de migration et issus du phénomene de périurbanisation des années 70-80.

d’installation des ménages dans les secteurs périurbains dans les années
1980 et qui, aujourd’hui, sont vieillissants.

Evolution de la population des 60-74 ans dans les communes
du Puy-de-Déme en 2021

Evolution de la population des plus de 75 ans dans les communes
du Puy-de-Déme entre 2015 et 2021

NGUEPERSE
ol

Delimitations des communes
[] pelimitations des EPCI
@ Chet lieu des EPCI

Défimitations des communes
i Délimitations des EPCI

© Chef lieu des EPCI
Taux d'évolution des 60-74 ans dans la

Taux d'évolution des plus de 75 ans
dans la population entre 2015 et 2021 :

! R 74 &
supérieur u - Inférieur Supérieur
2-25% -25% 0% 10%  25%  SO% A50% i ||I

population entre 2015 et 2021 :
3.25% 2% 0% 10% 25K ooy
7

Inferieur
0 10 20k B Saueces ; INSEE - 2021 2w0kn PUY- D6ME sou INSEE 2015 - 2041
m 4 Saueces : INS m e rces 1 INSEE
= - — 7" PUY-DOME S o ie = =i — YO e o0

NN
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3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

4 Un vieillissement qui peut engendrer des situations
d’isolement

*+ 80 % des plus de 65 ans sont propriétaires de leur logement et
74 % vivent dans une maison, ce qui peut amener des difficultés de
maintien au domicile avec le vieillissement et la perte d’autonomie.

* 50 % des personnes vivent seules a leur domicile apres l'age de
80 ans, provoquant un certain isolement des ménages. Tous les
territoires sont marqués par cette tendance comme Pays de Saint-
Eloy (53 %) et Clermont Auvergne Métropole (52 %).

» Plus de 6 000 bénéficiaires de I'Aide Personnalisée a I’Autonomie
(APA) a domicile en 2023. Cette tendance pourrait évoluer a la
hausse en raison du vieillissement de la population sur le territoire

* Un besoin d’accompagnement qui s’accentue. L’espace autonomie
du Département voit une augmentation du nombre
d’accompagnements individuels. En 2023, 140 personnes de plus
de 60 ans ont eu un accompagnement pour une perte d’autonomie
déja installée.

> Le vieilissement peut amener une fragilité sociale des
ménages &agés, avec le phénomeéne d'isolement et des
problématiques de santé notamment a leur domicile.

> Une évolution a prendre en compte avec des logements
adaptés a des situations plus complexes et dotés de projets

sociaux permettant le lien social.

> Un impact également sur les établissements médicalisés qui
accueillent des personnes ayant le plus de problemes de
dépendance. Une projection des besoins en EHPAD a 9 200 lits
en 2040 (7 500 en 2023).

Statut d'occupation des 65 ans et plus

i - 80 ans et
7% 29 plus
foy 9% 1% :
' 65-79ans

! Propriétaires

" Locataires du parc privé
Locataires du parc HLM

Logés gratuitement

Source : INSEE 2021

Composition des ménages de plus de 65 ans

50,1%

67,8%
29,7%
2,4%
T
65-79
w Vivant seul Vivant en couple Autre

APA

aide personnalisée
& lavtonomie

dont

bénéficiaires APA 917

a ont une

= en 2023

dépendance forte

Type de logement des 65 ans et plus

80ans et

2,2% = _ plus
0,4% R
25,7
%5'0% 3 i Maison
65-79ans W | Appartement
w Autre
Source: INSEE2021
; 45,2%
4,7%
80 et plus
Sowre T INSEE 2021
##h 6 619 | w
bénéficiaires APA 3 478

en établissement ont une
en 2023 dépendance forte
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3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

Revenu disponible par unité de consommation des ménages de
plus de 60 ans

4 Des revenus en baisse avec le vieillissement 45000€

40000€ -
« On constate un affaiblissement des revenus au-dela de 75 ans. Tous les 35000€ B
EPCI sont concernés et dans une plus forte tendance le territoire de J0000€ N B
Ddme Sancy Artense. 25000€ B B B B
20000€ — — — — — —
* Une fragilité sociale des personnes agées avec des revenus qui 1so00e +—J—H —8 —= & & & &
baissent mais aussi une augmentation des dépenses de prise en charge L e e e e s e
des soins, d’adaptation du logement, etc. Socoe T — I — Il
0€ T T T T T T T T .

» Les personnes agées sont a 80 % propriétaires de leur logement et 30% lerdécle  Zome  me  Mme  Médane  Gime  gime  sme  sime
des propriétaires occupants ont des revenus sous les plafonds Anah, ce oriae - Placde 15 ane .

qui implique qu’une part notoire des personnes agées propriétaires de
leur logement soit également touchée par la précarité.

Revenu disponible médian par unité de consommation

12 724 ot 2 972 des plus de 60 ans 7 |

Il . 5b Clermont Auvergne Métropole
allocataires CAF de plus 9 % allocataires CAF 2 bas revenus CC Thiers Dore et Montagne
de 60 ans de plus de 60 ans |

CC Plaine Limagne

en 2023 | desallocataires CAF en 2023 .
CC Mond'Arverne Communauté
CC Entre Dore et Allier
Propriétaires occupants en dessous des plafonds ANAH CC du Pays de Saint-Eloy ]

00O 1

CC DOmes Sancy Artense

|
|
|
|
|
|
. |
45000 CC du Massif du Sancy :
40000 |
Nl lles s ' |
35000 | CC Combrailles Sioule et Morge ‘
30000 - CC Chavanon Combrailles et Volcans
1 |
25000 30 O/o CC Billom Communauté ‘
20000 CA Ambert Livradois Forez ‘
15000 propriétaires CA Riom Limagne et Volcans |
10000 occupants sous Agglo Pays d'lssoire
5 000 | 7 les plafonds ANAH 1
0€ 5000€ 10000€ 15000€ 20000€ 25000€ 30000€
T T 1

o 4 Source : FILOCOM 2019
60-74 ans 75 ans et plus

total ménages PO 60-74 ans 75 ans et plus
Source : FILOCOM 2019

M Trés modestes Modestes Source : FILOCOM 2019

Ve,
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3.3.2> LES PERSONNES AGEES - N st

. . . habitat
4 Un besoin multiple de formes d’habitat colocation. habitat \ Enjeux

pour accompagner le vieillissement intergénérationnel, * Une offre a développer
\ habitat participatif permettant une réponse
non médicalisée et un
logement autonome en
évitant /'isolement
en habitat logements en * Un besoin d’accompagner
regroupé ,r?s'de”F?S les personnes agées avec
Si“,:lors (e des services et un projet
SleEesy social : dispositif d’habitat
inclusif
* Un intérét de proposer cette

Enjeux

* Une croissance des besoins en habitat
en adaptation des logements
a la perte d’autonomie

e Les difficultés du maintien de

individuel

I'accompagnement  social habitat Pa“agéS: offre & proximit¢é des
des personnes agées pour o RIS, services et commerces

les soins et le quotidien & Habiter et pension de D

domicile en raison de la o oqye famille

baisse des intervenants a Vlellllr

domicile

/

en

Résidences établissement en accueil
autonomie/MARPA (Maisons .
d'Accueil et de Résidence pour chez un tiers
I'Autonomie)

Accueil dans la
famille (aidant)

usLD
(unités de soins Accueil familial
Enj eux longue durée) (agrément)
* Un besoin d’établissements avec un
encadrement et/ou des soins qui

risquent de s'accroitre avec le Enjeux o .
vieilissement et le recul de /4ge de ~ EHPAD * Une offre qui répond aux personnes agées se retrouvant seules et
Fespé de vi (établissement d'hébergement dépendantes, souhaitant éviter [isolement et rester dans un
esperance de vie pour personnes agées . R

* Une projection des besoins en dépendanteS)% environnement rappelant Ia. famlllle . -
EHPAD & 9 200 lits en 2040 (7 500 * Mais des familles d’accueil qui elles aussi sont vieillissantes et se
en 2023) renouvellent de moins en moins

)
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Type de projets :

Intergénérationnel

Personngs agées

Projet d'avancement :

B finance
En réflexion

3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

4 Des projets émergents d’habitats intermédiaires

De nombreuses collectivités ont développé ou
souhaitent développer des projets d’habitats qualifiés
d'intermédiaires entre [I'habitat autonome et les
structures médicalisées.

Ces projets d’habitat peuvent étre représentés sous
différentes formes comme des logements regroupés
sur un méme site avec des équipements communs,
de [I'habitat intergénérationnel, participatif, etc.
(cf. page précédente).

de |

en 2024

K o077 2 :
)J/j\\ il Lﬁ agées du fonds OSIRIS du Conseil départemental du Puy-de-Dome

Y
20 km PUY‘?DHOME

e

1 il énérati Is et pour personnes

Sources - CD63 - 2024
Réaltzation : DOHT 2025

Ces projets intégrent des modes d’habitat inclusif ou
il est défini un projet social autour de la personne
ageée.

Le Département du Puy-de-Ddme s’est investi dans
le développement de ce type d’habitat par un soutien
financier des opérations (fonds OSIRIS) mais
également des projets sociaux avec l'aide a la vie
partagée (AVP).

[ epct
'habita
B Personnes agées

[l Personnes dgées et
personnes en stuation de handicap

] Personnes en sitvation de handicap

Avancement des projets et
nombre d'habitants éligibles

€ enpojet

€ existant

-
-

I 27

projets personnes agées et
intergénérationnels financés
par le fonds OSIRIS au
12/02/2024

14

projets d’habitat
inclusif aidés en 2024

Aide a la vie partagée - Habitat inclusif du Puy-de-Déme
Au 1er avril 2024

7o
Al e Sowoss: CDE3 - OHOT
PUY-DOME avil 2024
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3.3.2 > LES PERSONNES AGEES

| 4 Une modélisation pour mettre en évidence
|| les communes ayant un besoin en
" logement pour les personnes agées

i A Scoring des communes du Puy-de-Dome selon le besoin
~+ Un nombre conséquent de projets privés et publics voit le en logement des personnes dgées
jour pour proposer des habitats et des accompagnements
adaptés aux personnes agées. Néanmoins, ces projets
doivent aussi étre réfléchis dans une logique de
cohérence territoriale et éviter une concurrence qui
empécherait la pérennité des projets. Dans cette optique,
une analyse statistique sous forme de scoring a été

effectuée pour éclairer les besoins territoriaux.

* Un besoin fort dans les communes les plus urbaines
(notamment sur Clermont Auvergne Meétropole, Riom
Limagne et Volcans) et le long de l'autoroute A89 (Entre
Dore et Allier, Thiers Dore et Montagne).

‘ .
. o ditem
-l °

[+]

+ De facon plus ponctuelle, des communes avec de forts
besoins dans le Sancy et le Livradois-Forez ainsi que
dans le bassin de Saint-Eloy-les-Mines.

Méthodologie :
Le besoin en logement est modélisé a travers un score

calculé pour chaque commune selon les indicateurs : Délimitations des communes
v Présence d’un projet OSIRIS : on considére un besoin [ Délimitations des EPCI
plus fort sur les communes sans projet existant ® Cheflieu des EPCI
v Dynamique démographique : volume de personnes
agées et vieillissement de la population Scoring selon le besoin de en logement
v Présence de services médicaux et de proximité des personnes dgées :
v Durée pour atteindre le p6le du bassin de vie 2 01 04 08 14 2
Le score final représente la moyenne des scores obtenus. _ - 20km PUYer %@ME i
Plus il est élevé, plus le besoin en logement est considéré —_— MOW DivAnTiMENT  Réalisation : ODHT 2025

comme important.

)
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4 Synthese des enjeux du logement adapté en faveur des séniors

Légende

Territoires a forte demande en logement adapté en

raison d'un volume important de séniors, et de la

présence de services médicaux et de commerces de
proximité.

_ Territoires ruraux avec une plus faible demande / une

| faible capacit¢ a créer des logements adaptés car

‘.’ éloignés des services et commerces attendus en cas
de perte de mobilité.

I Opérations de logements pour personnes agées
financées par le fonds OSIRIS du Département.

Enjeux

> Anticiper une production de logements
adaptés pour les personnes agées et trés dgées
sur ’ensemble des territoires du département et
notamment dans les territoires périurbains ou le
volume des personnes dgées est en hausse.

> Accompagner les ménages agés dans la
rénovation de leur logement pour maintenir un
niveau de confort et favoriser le maintien a
domicile.

> Proposer des alternatives non médicalisées au
logement “isolé” pour les personnes dgées qui
souhaitent quitter leur domicile initial (avec un
projet de vie sociale et partagée).

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030
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3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

4 Une augmentation des personnes en situation de handicap

En 2021

35000

demandes déposées a la
MDPH

En 2021 .

46 192

personnesavecundr0|touvert , " Eam = .

7% -

de la population I

N 24104

demandes entre
2017 a 2021

|

personnes ont un En 2021
droit ouvert a vie 13 449
bénéficiaires AAH
+4 %
entre 2017-2020

Projection des personnes en
situation de handicap
vieillissantes

«25 % des bénéficiaires de
prestations liées au handicap
sont des personnes vieillissantes.

« Une augmentation de 12 % de
2017 a 2020 pour la PCH
(prestation de compensation au
handicap) des plus de 60 ans.

« Une projection a + 34 % entre

2021 et 2040 pour la PCH pour
wxs plus de 60 ans. /

> Un besoin de prise en compte du vieillissement des personnes en situation de handicap qui ne peuvent
plus rester a domicile ou au domicile de leurs parents, qui eux-mémes entrent en situation de dépendance.

> Une production ou une adaptation des logements non médicalisés a anticiper pour les personnes en

situation de handicap (logements en diffus, structure éclatée, etc.).

> L’intégration dans les structures médicalisées des places pour le vieilissement de ce public,
éventuellement dans les EHPAD.

> L’augmentation des jeunes en situation de handicap nécessite d’anticiper la production d’'une offre de

logements adaptés. L’habitat inclusif peut aussi étre une réponse.

Projection des jeunes en
situation de handicap

e 4 525 éleves de 0 -19 ans sont en
situation de handicap.

« Une augmentation de +9 % de
ces situations chez les jeunes.

« Projection d’'une augmentation de
bénéficiaires de  I'Allocation
Education Enfant Handicapé
(AEEH) de + 14 % sur la période

2019-2040.
Sources : DREES/INSEE - Schéma autonomie
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3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP 85

établissements
en 2023

4 Des équipements d’accueil centrés sur la
métropole

- Une offre d’accueil tournée en majorité vers des
établissements non médicalisés avec un nombre
important des foyers de vie (1 157 places) par rapport a ===
I'offre d’accueil médicalisée.

Source : CD63 - 2023

« Une présence des équipements centrée sur la
métropole et 'axe nord-sud du département. @
w L3

« Un accueil familial qui fonctionne bien mais un constat
de baisse du nombre d’accueillants en raison du
vieillissement et du non renouvellement : 303 places en
2010 a 247 en 2021.

ts pour adultes handicapés et capacité d'. il dans les
communes du Puy-de-Dome en 2023

Places installées selon le type d'accueil des adultes handicapés

28
1%

M Places en accueil temporaire hors accueil de
jour

M Places en accueil de jour
[ oélimitations EPCI

" Délimitations des communes

m Places d'accueil spécialisé pour adultes

handicapés A " yatabli t
m Places d'accueil médicalisé pour adultes paccommung o
handicapés — 2
® Places d'accueil en foyer de vie @6
:
® Places d'accompagnement a la vie sociale ou Capacité d'acceuil :

d'accompagnement médico-social pour ki
adultes handicapés
SLENJONT-FERTAND

/25
Source : Schéma départemental de I'autonomie 2023-2027 RUY**D OM.E
Sources : CO 63 - ODMT
Juin 2023 - L MEROT
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3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

4 L’accompagnement des personnes en situation
de handicap

- En 2021, prés de 30 % des personnes ayant ouvert des droits pour
une situation de handicap sont bénéficiaires de 'AAH (allocation
adultes handicapés).

- La prestation de compensation du handicap (PCH) permet de
réaliser des travaux ou des achats d’équipements pour I'adaptation
du logement au handicap. Cette prestation est en augmentation

pour les adultes a mettre en parallele avec les besoins plus
conséquents pour prendre en compte le vieillissement.

- Des projets de logements adaptés aux personnes en situation de
handicap soutenus par le Département, via le fonds OSIRIS,
permettent d’augmenter la capacité de I'offre et de répondre aussi
aux besoins sur des territoires plus ruraux.

Allocataires de la PCH pour le volet aménagement
du logement en 2024

15 831

allocataires de ’AAH
(allocation adultes
handicapés) en 2023

Source : CAF2023

816

prestations de
compensation du
handicap (PCH)

w délivrées en 2024

Source: CD63 2024

PCH

prestation de
compensation du
handicap

Types de travaux les
plus effectués : salle
de bain, circulation
intérieure, WC

Opérations de logements pour personnes en situation de handicap
du fonds OSIRIS du Conseil départemental du Puy-de-Dome en 2024

SAINT-ELOY-LES-MINES
®

M‘b

AIGUEPERSE

PONTAUMUR
®

Clermant Auvergne Métropole ; 359 ideook
® }
Allocataires de la PCH pour le volet CC fiom Limagne et Volcans 74 £y & ® ;
aménagement du logement -CLERCR LSRN
Stk CA Agglo Pays d'lssoire 74 'n;m-. »
CC Mond'arverne Communauté 1 >
7009 Q’_—*/‘-—a Tl ¢
: 723 734 CC Billom Communauté 48 ROCHEFORTMONTIGHE VEYRE-MONTON
600 565 685 o)
CC Thiers Dore et Montagne 44
500: CC Ambert Livradois Forez 32
4 MONT-DORE
400 CC Plaine Limagne 28 0] AN PRV ER T
o)
Délimitations des communes (O}
300 CC Entre Dore et Allier 23 —
Délimitations des EPCI
200 CC Combrailles Sioule et Morge 20 ® Chef lieu des EPCI
80 90 a7 82 § b/
100 = CC du Pays de Saint-Elay 17 Type de projet
CC du Massif du Sancy 14 ® Handicap
0 1 - a3 ¥
. o~
2021 2022 2023 2024 CC Chavanon Combrailles Volan 13 Projet d'avancement : 50 :
—+—Adulte —E—Enfant CC Domes ancy Arterse || 11 B s \ (;“ 10 20km L2 Sources ; CD63 - 2024
Sourgbeohed t En réflexion \\ PUY-DOME oo oon 2026
0 200 400
Source ; C0G3
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Accueil de
jour
Enjeux
« Une croissance des besoins en

adaptation des logements et des

Dispositifs SAMSAH

3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

4 Des équipements variés pour l'accueil des
personnes en situation de handicap

Foyer de vie ou
occupationnel

et SAVS

Bl au domicile

Habiter g
en

N

Enjeux
e Une offre intermédiaire a
Foyer développer ~ notamment  pour
d’hébergement répondre  aux  besoins  des
personnes dont le handicap reste

modéré

Foyer d'accueil

« Des difficultés pour renouveler les
temporaire

familles d’accueil

Foyer d'accueil

lyvalent
structures non A
médicalisées
\ Habitat regroupé,
partagé, accompagné,
inséré

\

Accueil familial

dispositifs ~ d’accompagnement & . . P
dOYF:liCile P ) S§[AD » situation (agrément)
« Des difficultés de maintien dans le (sofns & domicile)
logement car les personnes en situation de . IME, .
de handicap vieillissent et les aidants . lnstl:cut me'dlco-
vieillissent également hClndlC(lp éducatif
IEM .
(institut d’éducation Hebergement
Foyer d’accueil médicalisé SFI‘l..ICtU:I‘(?S motrice) a destination s
(FAM) medicalisees des enfants d’hébergement
pour enfants et
adolescents
Enjeux /
« Un  besoin  d’établissements \ Enjeux
relliaomert ot o e do Foge o EHPAD sllssai gour * Une augmentation du nombre de
de lespérance de vie des MalSOPFIACFueII (Cablissement ol ebergement jeune deﬂ.CIent situation de }zandlcap chez les enfants
i tuation  de Spécialisée pour personnes agées sensoriel » Un besoin d’augmenter les places dans
iels?nnes oo (MAS) dépendantes) les  différents  établissements et
andicap notamment vis a vis des troubles
psychiques
N
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3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

4 Des équipements variés pour laccueil des personnes en
situation de handicap

DEPARTEMENT DU PUY-DE-DOME
Etablissements et services pour adultes en situation de

, -'-};:ﬁ?g handicap
A~ f . (hors Clermont-Ferrand)
] W Plonsat S [l Foyer occupationnel Externat (FOE)
CC Pays de Sairt Eloy "-. R -' . 7 B Foyer occupationne! Intemat (FOI)

B Foyer d'Accueil Médicalisé (FAM)

SantPrest o [0 Foyer d'Accueil Polyvalent (FAP)
_ Qe B Fover ¢’Accueil el dHebergement (FAH)
&=
B
B, I service d'Accueil de Jour (SAJ)
_ S
o VA 5 , ¢ . W sewvice aAccuel ae Jour
g4 Powamr -/~ CARiom X i et d'Hébergement 24h/24 (SAJH)
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3.3.3> LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

4 Une nécessité d’anticiper I’évolution des besoins

- Les équipements répondent actuellement au besoin. Néanmaoins,
la présence de listes d’attente montre une certaine tension qui
risque de s'accroitre avec 'augmentation du nombre de personnes
en situation de handicap.

- Ces listes d’attente portent notamment sur les foyers d’accueil
médicalisé (FAM) en lien avec le vieillissement de la population.

- On note également un manque d’établissement pour les jeunes en
situation de handicap, type IME : 106 personnes en attente en
2022.

« Un besoin d'accompagnement a domicile qui augmente également
(dispositif SAMSAH/SAVS : 419 en 2012 a 458 en 2021) mais
avec une couverture inégale sur le territoire au détriment des
territoires ruraux.

Synthese de I'offre :

La structure de I'offre pour les personnes en situation de handicap n’a que
peu évolué dans le temps. Elle connait une Iégére hausse de son volume.
La majorité des orientations de personnes en situation de handicap s’insere
dans loffre non médicalisée. Sur le département, cela se traduit par
exemple par une présence importante de foyers de vie (1 157 places).
L’offre médicalisée reste minoritaire et des listes d’attente existent
notamment sur les foyers d’accueil médicalisés (FAM).

L’accueil familial est développé sur le territoire départemental, en dépit du
manque de renouvellement des accueillants familiaux.

L’offre a destination des jeunes en situation de handicap s’est développée
et est particulierement concentrée sur les dispositifs en milieu ouvert.

La couverture de Ilaccompagnement a domicile par les services
d’accompagnement & la vie sociale, médico social pour adultes handicapés
(SAVS et SAMSAH) est correcte mais inégale sur territoire.

ESTIMATIONS DES BESOINS DE PLACES FUTURS POUR
LES ESMS DU CHAMP DU HANDICAP

- 2021 2027 W 2030 W 2040

SAMEAH J
SAVS

réalisées & partir des données fournles par le CDE3

Synthése des enjeux :

Une prise en compte du vieillissement de la population qui, de fait, augmente le
nombre de personnes en situation de handicap et les besoins en logements adaptés.

Une tension sur les établissements médicalisés qui s’opéere avec des listes d’attente
pour ces structures en lien avec le vieillissement croissant des personnes en situation
de handicap.

Le renouvellement des accueillants familiaux est un enjeu car cette offre risque de
décroitre en raison des difficultés de recrutement accrues et du vieillissement des
accueillants familiaux actuels.

Le développement de l'offre en structure a destination des jeunes, en complément
des dispositifs en milieu ouvert semble important avec un accompagnement plus
poussé notamment en matiére de troubles cognitifs et du comportement.

Une meilleure prise en compte de I'accompagnement du versant psychique et
psychiatrique dans tous les dispositifs d’accueil.

Des difficultés de déploiement des services d’accompagnement a domicile
notamment sur les territoires les plus ruraux.
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3.3.4 > LES PERSONNES EN GRANDE PRECARITE

4 Des ménages en situation de précarité

2/ 139% 26 450

. Les taux de pauvreté les plus élevés sont constatés sur

L. ) des ménages vivent allocataires
les territoires de Thiers Dore Montagne, Ambert (.QOQ\ sous ,eseﬁﬂ de bénéficiaires des
Livradois Forez et Pays de Saint-Eloy. Ills sont bien L pauvreté en 2021 minimas sociaux en
2021

supérieurs a la moyenne départementale (13,9 %).

. Les secteurs du Sancy, le sud du département ainsi que
la métropole, montrent aussi une certaine précarité des

ménages. w

A Taux de pauvreté par EPCI du Puy-de-Déme en 2021
« En volume, la métropole posséde le nombre Y
N

d'allocataires des minimas sociaux le plus important.
On congdere qu'une personne atteint le seuil
O de pauvrate lorsqu'elle gagne mons de 60% du

} reveau medan.

L En 2021, selon I'INSEE, dans le Département
5 M, % A du Puy-de-Déme, |e taux de pauvreté est
! ? 13.8%.

/
~
C.C Combralias Swue et Vame ‘>\
{ R

e oy F
7 L(vrf
A R e ot

/

CLC: Piane Lmsgre.

Nombre d'allocataires des minimas sociaux en 2023

Clermont Auvergne Métropole 13934
CC Riom Limagne et Volcans
CA Agglo Pays d'lssoire

CC Thiers Dore et Montagne
CC Ambert Livradois Forez
CC Billom Communauté

CC Mond'arverne Communauté

T ©C Etra Do i Al
/

§
(|
§

CC Plaine Limagne

CC Entre Dore et Allier

CC du Pays de Saint-Eloy

CC Combrailles Sioule et Morge
CC Chavanon Combrailles Volcan [ péfimitations EPCI
CC du Massif du Sancy

CC D&mes Sancy Artense

Taux de pauvreté par EPCI :

62% 105% 4% 174%  192%

Source : CAF 2023 0 4000 8000 12000 16000

| N, e
Médiane L s

R 7 N
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3.3.4 > LES PERSONNES EN GRANDE PRECARITE

Objectifs du Plan Départemental d’Actions pour le Logement ﬁ’
et ’'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD) ﬂ

4 Un plan départemental pour loger les personnes les plus
précaires, le PDALHPD

« Les ménages en situation de grande précarité font partie des publics Prévenir les expulsions

prioritaires du Plan Départemental d’Actions pour le Logement et
I'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD). Il a été renouvelé
pour la période 2023-2028.

* Ce plan articule 'ensemble des moyens d’actions que le Département du
Puy-de-Déme et I'Etat ont investi pour mettre a I'abri, loger décemment et de
facon pérenne I'ensemble des personnes en situation de précarité.

Lutter contre ’habitat
indigne

* Le PDALHPD s'est construit autour des principes du Logement d'abord et
prévoit un acces direct au logement en évitant autant que possible les
phase:s d he'bergemen.t tgmppralre, en mobilisant un accompagnement social @"!\ Développer offre de Iogement
adapté au niveau de difficulté des ménages « vers et dans le logement ». (e R "o

) . ) =l et d’hébergement

* Le Département et Clermont Auvergne Métropole ont répondu ensemble et &
sont lauréats de I'appel a manifestation Plan Logement d’Abord. Il a pour
objectif de faciliter 'accés au logement des ménages les plus précaires et
limiter les parcours complexes passant par I'nébergement ou le logement

temporaire. . ’ N
Favoriser I’accées au logement

En situation de mal Sans logement
logement

Mobiliser I’offre existante au
bénéfice des publics précaires

particuliéres

Ll B S8

lllustration issue du Ministere de l'outre-mer

Evaluer et suivre les besoins
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4 Un effort conséquent d’augmentation des places en hébergement
et en logements d’insertion

L’augmentation du nombre de places en hébergements tous confondus est notoire,
passant de 2 498 places en 2016 a 5 307 en 2024. Cet objectif était inscrit dans le
PDALHPD.

La mise en place de nouveaux dispositifs coté Etat avec les centres provisoires
d’hébergements et la préparation aux retours volontaires permet de répondre a des
besoins spécifiques.

Entre 2017 et 2024 :
« 898 places d’hébergement d’urgence pérennes ont été
& créées. Au total, il existe 1 124 places.
| F % I « 117 places d’ALT dont 72 créations.
« 897 places en logement accompagné créées.
« Au total, 2391 places sont disponibles dont 205 en
pension de famille, 363 en sous-location, 426 en bail

W
W
a a

Nombre de places
w
o]
i

glissant et 181 en mandat de gestion.

Evolution des créations de places d'hébergement entre 2017 et 2024
3000

2500 ~ EL S 2391

2000

1500

1189

1094
1253
1000 B37 1062 1107 1107 1107 1133

71
S00 Ll
140 140 140 140 144 153 153
o e = :

07 1018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hébergement d'urgence
——Logement accompagné
Demandeurs d'asile
——CPH - Centres provisoires d'hébergement Source : DDETS 63

Créations par année de places d'hébergement dans |e Puy-de-Déme entre 2017 et 2024

200
o 48 places d’hébergement d’urgence pour femmes o
victimes de violence créées pour un total de 66 places. el
225
200
> Bien que l'offre d’hébergement et de logement accompagné ait e
fortement augmenté depuis 2017, elle ne permet pas aujourd’hui de 150 -
~ N 0 a . 125
répondre a I'ensemble des besoins du territoire. Elle reste . Il
essentiellement concentrée sur la métropole et certains ménages sur ” I
les territoires ruraux peuvent ne pas trouver de solution adaptée. 2 ]!
> Les ménages ayant des besoins spécifiques (publics en situation de % J|: I I
o h . | i H =
_souffrance psychique ou présentant des troubles psychosomayx, I S s o ot = — =5 - o
jeunes avec peu de ressources, occupants de squats ou publics ) ,
. . . . ., . . W Hebergement d'urgence Logement accompagne
souffrant d’addictions) ont une difficulté a trouver des dispositifs Detmandeurs casile = CPH - Centres provisoires dhébergement s i
approprlés = DPAR — Dispositif de préparation au retour vol ire i

)
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3.3.4 > LES PERSONNES EN GRANDE PRECARITE

4 Lesrésidences sociales dans le département

L'offre "résidences sociales" dans le Puy-de-Déme 5
au ler janvier 2025 LN\t |/

A

HesDlre L, ~
»

Délimitations des communes

Délimitations des EPCI

201 Nombre de places

Foyer Jeune travailleur
&) Pension de famille
Résidence accueil

Résidence sociale
Sources : DDETS - 2025
Réalisation : ODHT 2025

/7%,
PUY-DOME

Une résidence sociale est une forme
de logement social adaptée aux
personnes en situation de précarité. Il
s’agit de logements autonomes et
meublés, dont la gestion locative est
assurée par des gestionnaires. La
résidence sociale dispose de services
et d’espaces communs qui favorisent
lanimation de la vie collective,
propices a l'insertion des personnes.
Les résidents payent une redevance
modérée et encadrée par I'Etat et ils
bénéficient également de I'APL. Pour
accéder a une résidence sociale, il ne
faut pas dépasser les plafonds PLAI.
L’occupation est temporaire.

Les résidences sociales recouvrent
plusieurs types selon [l'age, les
ressources et les besoins
d’accompagnement des personnes :
- les résidences sociales ayant
le statut de foyers de jeunes
travailleurs (FJT) ;

- les résidences sociales
jeunes actifs (RSJA) ;
- les foyers de travailleurs

migrants (FTM) ;

- les pensions de famille ;

- ou encore les résidences
accueil.

Ve,

173
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3.3.4 > LES PERSONNES EN GRANDE PRECARITE

4 Une augmentation des procédures d’expulsions et des
demandes de DALO

Assignations émises pour procédure d'expulsion

800

696
En 2024, 605 assignations pour procédure d’expulsion ont été émises 700 605
dont 65 % concernent le parc public. Ce nombre est en augmentation 600

pour la période 2021-2023 sur le département mais également a 500

I'échelle nationale. Les assignations semblent reculer avec une baisse 400

en 2024. 300

942 dossiers de surendettement déposés en 2022 sur le département, 200

soit un recul de 9 % par rapport a 2021. 100

226 recours présentés en commission DALO en 2024 (a lissue, 0

44 décisions favorables pour un relogement, 15 pour un 2021 2022 2023 2024

hébergement). Source : DDETS

Le DALO (Droit au logement opposable) est un Evolution de I'activité de la commission DALO

dispositif qui permet aux personnes en difficulté de 250 526 276
faire valoir leur droit a un logement ou un S04
hébergement. Les personnes remplissant les conditions 197ﬁ
peuvent saisir la commission de médiation de leur 200 —
département pour faire valoir ce droit. 1i'/
150
g . . 100 74
> Des procédures d’expulsions qui ont, de maniére générale, sg
augmenté et qui peuvent exprimer davantage de difficultés pour les o 46 20 44
ménages locataires. 2 L 17 8 19 "
> Le suivi des locataires parait plus efficient notamment dans le parc A —k— A— *— —h
de logement public. L’accompagnement peut permettre une 0 ' '
: . . : 2020 2021 2022 2023 2024
meilleure prévention des expulsions.
=4=—Recours regus == Décisions favorables pour un relogement

> Des demandes de relogement dans le cadre du DALO qui parfois
ont du mal a trouver des solutions en raison de la situation précaire —#—Reéorientations vers hébergement Source : DDCS/PSL/DALO
des personnes.

NN

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030




DIAGNOSTIC / 3.3 LES PUBLICS ET LEURS BESOINS EN LOGEMENTS

3.3.4 > LES PERSONNES EN GRANDE PRECARITE

4 Les ménages en difficultés d’accés et de maintien dans le

logement Evolution du nombre de ménages aidés par le FSL et le FSE
. . . 1800 - 1626
* Le Fonds Social Logement (FSL) et le Fonds Social Energie (FSE) sont des 1492
leviers financiers portés par le Département et Clermont Auvergne 1600 - 1371
Métropole permettant de répondre aux difficultés d’accés ou de maintien 1400
dans le logement des publics fragiles (bénéficiaires de minimas sociaux 1200 |
notamment). 1000 | 504 8872 84>
+ lls soutiennent le réglement des frais tels que la caution, ou encore de 800 ® —— -
prendre en charge des impayés de loyers, charges et énergie.
. . . . . 600 i .
* Une majorité de ménages aidés sont locataires du parc public. 200 4 585 647
+ Les bénéficiaires des aides sont en grande partie des familles 00 4 475
monoparentales et des personnes isolées. 0
+ Outre des aides financiéeres, le FSL permet également d’accompagner des 2021 2022 2023
ménages dans le cadre de mesures d’accompagnement social lié au
logement (ASLL). En 2023, 311 ménages ont bénéficié de cette mesure sur —8—FS| accés —@—FSL maintien —@—FSE Source : CD63 2023
le département.
+ La répartition sur le territoire (cf. cartes sur la page suivante) montre que les
aides FSL et FSE mobilisées par des locataires sont situées sur tout le Composition familiale des ménages aidés
territoire départemental.
FSE
Maintien
. Acces 31% Personnes isolées
4 : s 4 3 q 42% 44% Familles monoparentales
> Des meénages fragiles cumulant des difficultés et ou le poids des P
dépenses liées au logement est trop important par rapport aux revenus qui Couples sans enfants
sont le plus souvent des minimas sociaux. 39% )
m Couples avec enfants
> Un besoin d’accompagnement qui doit se poursuivre auprés des
35% 43% Source : CD63 2023

ménages sur I'ensemble du département pour faciliter I'acces et le
maintien dans le logement.




Nombre de ménages bénéficiaires du FSL
en 2023 (supérieur ou égal a 5) :

S 1SSOURE bl Ll / N a8 HIOIRE
\ - ) \ Y. & )
| ~—T20 ([~ 10
\\'\r lf’ 6 \\L/ 1%
)/

Taux de ménages bénéficiaires du FSL parmi les
ménages sous le seuil de pauvreté en 2023 :

0%

Délimitahons das communes
[ pélimnations des EPCI
@ Chef lieu des EPCI

0.5%

Communes avec moins de 5 bénéficiaires

)
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4 Les ménages en difficultés d’acces et de maintien dans le logement

475

ménages
ayant

dont 70 %

dans le parc locatif public

1371

ménages ayant

@

842

ménages aidés

03 dans le cadre

dont 5 8 o/o

sur le parc locatif public

bénéficié d’une bénéficié o du Fonds

aide a 'accés au ® 49 % d’une aide au ® 44 /0 Solidarité

logement en des mé d maintien dans des ménages aidés Energie en

2023 s Tnenages aides le logement bénéficient des minimas 2023
bénéficient des minimas on 2023 sociaux

sociaux

Les ménages bénéficiaires du FSL dans les communes du Puy-de-Déme
en 2023

A

SAINT-ELOGLES MINES

nOM

5@

cuur’arm-ummg
L A
@ AN N

=L s O

VEYRE JLONTON
@)

1% 15% 2.08% %

Sources : CD63 2023
Ritalisation : QUHT 202

-
2" PUY-DOME
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Délimitations des communes
D Délimitations des EPCI
© Chel lieu des EPCI

Nombre de ménages bénéficiaires du FSE
en 2023 (supérieur ou égal 3 5) :

Taux de ménages bénéficialres du FSE parmi
les ménages sous le seuil de pauvreté en 2023 :

Communes avec moins de 5 bénéficiaires

p\;mur ELOFLES MINES
S
&)

AIGUEPERSE

PONTAUMUR

1% 15% % & 745%

@ 41%

des ménages aidés
dans le cadre du
FSE bénéficient des
minimas sociaux

Les ménages bénéficiaires du FSE dans les communes du Puy-de-Déme

en 2023

Sources - CD63 2023
Roalisation | ODHT 2024
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4 Synthese des enjeux des besoins en logement des ménages précaires

Légende

p— Ceceurs urbains fragiles concentrant un taux de
. ménages sous le seuil de pauvreté important lié a un
. passé industriel, d’ouvriers et/ou issus de I'immigration.

Phénomene de diffusion de la pauvreté métropolitaine
H vers des territoires plus ruraux, plus accessibles
financierement ce qui accentue la précarité des
territoires déja fragiles.

Territoires périurbains avec un taux de pauvreté plus
faible.

Territoires ruraux possédant des fragilités avec un taux

m de pauvreté élevé ce qui implique des difficultés
d’accés ou de maintien dans le logement pour certains
ménages tres précaires.

A Communes disposant de résidences sociales.

Enjeux

" > Continuer les actions du Plan départemental
d’actions pour le logement et I’hébergement des
personnes défavorisées en lien avec le PDH.

> Poursuivre la création de places d’hébergement
sur les territoires dans et hors métropole mais de
maniere diffuse et orientée selon les besoins des
territoires (victimes de violences conjugales,
problématiques de santé mentale, etc.).

> Accompagner les ménages sur I’ensemble du
département pour faciliter ’accés et le maintien
dans le logement.

r

« - ¢

.
.,
.
-
-
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.
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b
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3.3.5> LES GENS DU VOYAGE

4 Deux premiers schémas départementaux qui se sont concentrés sur I’accueil puis sur les premiers habitats adaptés

+ Les deux précédents schémas
départementaux (2002-2008, puis 2012-
2018) ont permis la réalisation de 21
aires  permanentes d’accueil, des
premiers terrains familiaux locatifs
publics (TFLP) et des programmes de
logements locatifs sociaux adaptés.

* Un phénoméne de résidentialisation s'est
rapidement développé sur les aires
d'accueil ou des familles, faute
d'alternatives d'habitat pérenne, se sont
installées a l'année, entrainant une

saturation des capacités d'accueil.

* Quatre aires de la métropole ont d( étre
fermées définitivement suite a des actes
de vandalisme (vols et démolitions).

+ Un vieillissement des publics voyageurs
présents dans les aires d'accueil, sur les
terrains privés / locatifs ou ceux vivant en
itinérance forcée, précarisant encore plus
leurs conditions de vie.

* Les premiers projets d'habitat ont été mis
en place dans les territoires ou l'ancrage
des voyageurs est le plus marqué tels
gue Clermont Auvergne Métropole, Riom
Limagne et Volcans ainsi que Plaine
Limagne. Cependant, ces projets n'ont
pas pleinement répondu aux besoins
croissants en matiére d'habitat pérenne.

A Equipements d'accueil et projets d'habitat dans le département
du Puy-de-Déme en septembre 2021

C.C. Pays de Saint-Eloy

@

@
b ;/’ \
- i \ 5
C'C. Combrallles Sioule et Morge 4 /] R
4 \ /
&.( Plaine Limagne
U =
. & Rmﬂmwg.yﬂu X ) . C.C. Thiers Dore et Montagne
@ o _"Le.c. Entre Dare et Allier ;R
e 3 & ()
€. Chavanon Combrailies et Voicans™} . N [
Clermont Auvergne Mé::cﬂu@
\ /) a4 ~L i
- y
G = L [//,‘
G . ‘a5 . \c.c. sillom Communauteé:
Délimitations des EPCI 4 { @ N N
| ‘ f . o
Délimitations des communes \ [ Mong Arverne SCmuBaUte
C.C. DBmes Sancy Artense
@ Aire permanente d'accueil
&3 Aire grand passage = ;
Nombre de logements locatifs sociaux L ! C.A. Agalo Pags dlssoire
3 . " / C.C. Massif du Sanc v F TN N
Nombre de terrains locatifs publics e bl P \ y -
» { $ f‘ : C.C.Ambert Livradois Farez
Nombre de terrains mis en conformité N
Nombre total d'équip 1ts d'accuei par EPCI : T " 7 X/
a7
T18
N 3 0 10 20 km

by
‘ﬁ
7
PUY.,.DOME Sources : CD63 - ODHT

2024

A
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3.3.5> LES GENS DU VOYAGE
4 Des réponses aux besoins d’ancrage trouvées par la réalisation de programmes de logements locatifs sociaux

» Les quatre principaux bailleurs sociaux du département se sont investis sur les p \
premiers lotissements de PLAI et, peu a peu, les opérations se sont diversifiées avec Le diagnostic du schéma fait état en 2021 de:
des programmes mixtes (sur Riom Limagne et Volcans par exemple) ou des PLAI en 104 ménages qui habitent dans des logements
diffus pour éviter une certaine ségrégation spatiale (Clermont-Ferrand ou Riom). locatifs sociaux.

» Certains EPCI se sont engagés volontairement dans la mise en conformité de
situations d’installations illicites, souvent de longue date (Billom communauté et
Plaine Limagne) et ont ainsi permis de trouver des solutions pérennes a une
cinquantaine de ménages qui avaient accédé a la propriété et construit leur habitat.

des installations.

27 ménages qui vivent sur 15 terrains locatifs

publics dont 14 terrains familiaux locatifs publics et

\ 1 terrain aménagé public. /
N b g

| 1
1 1
[ [
I . 49 ménages propriétaires, avec mise en conformité :
|

1 1
[ [
1 I

4 Un nouveau schéma départemental 2023-2028 ambitieux mais en deca des besoins identifiés pn J

* Le schéma départemental d’accueil et d’habitat des gens du voyage 2023-2028 a été
signé le 5 mai 2023. Il s’est basé sur un diagnostic croisé avec les partenaires et les
communes et EPCI, réalisé en 2021. Il en ressort un besoin d'habitat pérenne et
adapté pour a minima 875 ménages.

+ Suite au temps de concertation avec les EPCI, le schéma fait état des prescriptions
et préconisations suivantes :
- a minima 875 ménages en besoin d’habitat,
- prescriptions d’aires de grand passage et d’accueil hospitalier,
- prescriptions de 126 terrains familiaux locatifs publics,
- préconisations sur les terrains temporaires, les mises en conformité et la mise
en ceuvre d’actions d’insertion sociale par EPCI.

4 Un besoin d’accueil localisé autour des pbles urbains

» |l est prescrit 5 aires de grand passage : 2 sur Clermont Auvergne Métropole, 1 sur * * 875
Thiers Dore et Montagne, 1 sur Mond’Arverne et la relocalisation de l'aire d’lssoire. , ménages
+ L’absence de ces équipements contribue a 'augmentation des installations illicites sur * * * 0 om SSe® &
les périodes allant d’avril a aoit (1 seule aire de grand passage a Issoire en activité 126 / AU
de mi-juin a fin aodt, de faible taille et située en zone inondable). o . '
+ Clermont Auvergne Métropole doit également créer des places pour 'accueil des terrains fa1n'1haux en besoin d’habitat
familles de voyageurs hospitalisés (1 aire hospitaliére pour 9 places caravanes). locatifs publics en
prescriptions

NN
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4 Des besoins diversifiés d’habitat adapté avec des territoires sous pression

» Le diagnostic du schéma départemental a permis d’appréhender le besoin

4 \
d’habitat pérenne a minima (estimation & 1 ménage quand les situations | Aminima 875 ménages en besoin d’habitat pérenne : )
étaient inconnues) : I - 422 ménages d accompagner pour une mise en |
- 142 ménages installés de fagon pérenne sur les aires d’accueil ; 1 conformité de leur terrain (prés de la moitié des |
- 422 ménages installés sur des terrains dont la mise en conformité ! situations). 1

est possible ou a étudier ; : - 126 ménages 2 reloger dans des terrains locatifs !
- 183 ménages installés sur des terrains non régularisables ; I ou équivalents prescrits par le schéma (15 %). :
- 128 ménages en errance forcée (présents essentiellement sur le 1 - 327 ménages arelocaliser sans projet défini. !
Grand Clermont). \ Vs
N e e e e e e e e Em e e Ee Ee Ee e o Em = . -
* Or, si les EPCI réalisent 'ensemble des terrains locatifs prescrits et des
mises en conformité, il resterait encore 327 ménages sans réponse
d’habitat avec des territoires plus impactés que d’autres : Clermont 300 1
Auvergne Métropole, Riom Limagne et Volcans et Agglo Pays d’Issoire.
250
M besoins totaux
Répartition des ménages voyageurs en besoin d'habitat/ schéma départemental 2023-2028 300 - I'I.rnFILS;S-:rEnél:chi:Da::wfz:::r:ccr?tr;mes
besoins non couverts par le schéma
150
119
Besoins non couverts; | 92 ac
327;37% Mises en conformité 100 77 °-
préconisées; 422; 48% 60
» = 258 2117 9999
TFLP ou équivalents L 2 & 1 & 7 o
prescrits; 126; 15% (o] T T T T T T T
@& & 2 & 2 & & A M
‘96:\ @Q? 'SS\’ ?_:\-\\t. 'b“} '5@ Cf"% Q‘}D {(G,\Ea
5 87 & o & & & S e
Source : + A FE S + e o’ &
Il g e 5 o & & a7 b )
AGSGV63 I & & & o = ,S{'J {C‘"
0 o el cé‘ & QP 2 Q &
w & & & i & &
& 0 5s {6@' ,Q{a‘ "
&% ‘}o‘t‘ < Source :
oF AGSGV63
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4

Une premiere année de mise en ceuvre du schéma en demi-teinte

Aprés 1 an et demi de mise en ceuvre du schéma, soit
au 31 décembre 2024, les engagements sont partiels
sur les équipements d’accueil avec :

- 2 projets d’aire de grand passage en montage
(Thiers Dore et Montagne et Mond’Arverne
Communauté) ;

- 1 terrain de halte assimilable & une aire de petit
passage hivernale est en travaux (Combrailles
Sioule et Morge).

Les premiers projets d’habitat sont livrés, du fait d’'un
engagement d’EPCI avant I'approbation du schéma
(Entre Dore et Allier et Billom Communauté), de la
mobilisation de longue date de dispositifs (RHI sur
Riom) et de la prise en compte de certains besoins
dés 2023 (Clermont Auvergne Métropole et
Mond'Arverne  Communauté). Plusieurs projets de
terrains aménagés sont en montage ou en
travaux (représentant 24 terrains, soit 20% des
prescriptions restant a remplir).

Les élaborations ou révisions des plans locaux
d’urbanisme intercommunaux ont également permis
de tenir compte de certaines installations anciennes
pour lesquelles les régularisations sont ou seront
permises grace a un zonage et un réglement adaptés.
Elles nécessitent néanmoins un accompagnement
des ménages pour toutes les démarches a effectuer.

Mais ces premiers engagements restent faibles au
regard des besoins et des objectifs inscrits dans le
schéma.

Equipements d'accueil
situationau 3112 24

Aires de grand passage
Prescriptions g P &

du SDAHGDV T

Aires d'accueil hospitaliére

3 Aires de petit passage / terrain de halte
Préconisations

du SDAHGDV )
Terrains temporaires

Reste & faire

En montage

En travaux

2

0%

Habitat adapté pérenne
situationau 3112 24

Prescription

du SDAHGD' TFLP ou équivalents

Sites d'installations a relocaliser

Préconisations | |
du SDAHGDV

Sites d'installations & mettre en
conformité

20%

40%

42

60 %

80%

100%

Reste 3 faire
En montage
En travaux

m Livrés

13

11I

361

0%

100%

Source : CD63
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> Pour répondre a l'ampleur des besoins et a la disparité des
. ) . . o situations, la seule réalisation des prescriptions du SDAHGDV ne
4 La mobilisation nouvelle d’outils et dispositifs peu pourra suffire. Le rythme des décohabitations non accompagnées de
utilisés sur le département solutions d’habitat risque d’augmenter drastiquement les besoins au
fil des années.

« Ce schéma présente un éventail complet de solutions a explorer et a mettre
en ceuvre pour répondre aux besoins spécifiques en matiére d'habitat des
gens du voyage, soulignant la nécessité d'une diversification et d'une
augmentation significative des options disponibles.

> L’enjeu est également de répondre a la situation des ménages en
errance et de mobiliser de multiples dispositifs (foncier, urbanisme,
réseau, réhabilitation ou construction frugales, etc.) pour pouvoir
augmenter fortement les réponses aux besoins.

Attribution LLS : contingents,

Habitat adapté en TFLP / TALP / AVDL, IML BG
\ en location Mobilisation parc privé et terrains
privés // IML BG, AIVS, etc.
Dispositifs d'accompagnement : bail a réhabilitation, (B'\
bail a construction, maitrise d'ouvrage d'insertion,
dutorehabiliation scompaEres. Sic. AMINIMA 453 €— A MINIMA 325 MENAGES A RELOCALISER / A ETUDIER
\ (_9_/ MENAGES A (aire d'accueil + installations non canformes)

en accession RELOCALISER
Mobilisation du foncier : Bail réel / / / Accompagnement
solidaire, vente a terme, location - . dedie

accession de terrain, etc. 2 A MINIHA 375 HENAGES
| AMINIMATZE &= "EN BESOIN DHABITAT , ‘
MENAGES EN ERRANCE PERENNE \ A MINIMA 422 MENAGES INSTALLES

(9_/ AVEC MISE EN CONFORMITE POSSIBLE
Urbanisme

transitoire }\ fJ
Plan “terrain dabord”

Habitat léger / innovant

: L ; Sobrieté eau et électricite Documents de
modulaire / réversible

Auto consommation planification
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Légende

4 Synthese des enjeux des besoins en logement des gens du voyage _ o o
Aire de grand passage a Issoire permettant d’accueillir mais de

maniere restreinte des grands groupes de passage.

. ' . Secteurs ayant souvent des groupes de grand passage qui
A : i " aujourd’hui ne trouvent pas de lieux adaptés pour s’installer.
w.\-:-swium.us, : Aires permanentes d'accueil permettant le stationnement des

familles de maniere temporaire qui aujourd'hui sont en saturation
en raison d’une utilisation par les ménages comme habitat pérenne
n’ayant pas d’autres alternatives.

Programmes de logements sociaux adaptés, type PLAI qui restent
en deca des besoins d’habitat recensés.

Programmes de terrains locatifs publics qui permettent de répondre
. a un besoin pour certaines familles mais peu de projets pour
répondre aux besoins exprimés.

a3 é MANZAY 7 3
- KOs craen - s
% : +****Secteur et communes avec des situations non conformes
7, P . - recensées lors du diagnostic du schéma d'accueil et d’habitat des
o A "‘1‘_‘\ / »v ... ..gens du voyage ou le besoin en habitat des voyageurs est
. ) u... '.

' important.

Situations de mises en conformité qui sont de plus en plus
développées, portées par les collectivités et permettant de
sécuriser et déprécariser l'installation des familles.

( . L7 Enjeux
1' ROCHEFORT-MONT
; -
Ry /f-“/:(‘ o " > Redonner aux aires d’accueil leur vocation premiére
I qui est le stationnement temporaire des familles et non
Gk une solution d’habitat pérenne.
o MONT-DORE -
- 2 S . . S
> Répondre a 'ampleur des besoins d’habitat et a la
-

disparité des situations.

WL T AT AT

> Prendre en compte le rythme des décohabitations
dans les besoins en logement car ces derniers risquent
d’augmenter drastiquement au fil des années.

> Mobiliser, explorer différentes pistes de mise en
, = k.. ceuvre de solutions d’habitat pour répondre aux besoins
e O = spécifiques des gens du voyage (habitat réversible par

10 20km exemple).

0 /.2\';\.
smouoe PUY-DOME

R 7 N
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4.1 Les défis
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Les 6 défis stratéegiques du PDH

Défi 1. Répondre aux
enjeux sociaux, territoriaux
et écologiques de I'habitat

Défi 2. Affirmer la plus-
value de I'échelle
départementale en
matiére d’expérimentation
et d’'innovation

Défi 6. Densifier et animer
I'éco-systeme des acteurs
de I'Habitat dans le Puy-
de-Déme

Défi 5. Accompagner les
stratégies territoriales des
EPCI en tant que
partenaires essentiels du
PDH

Défi 3. Projeter la

constitution d’'un

ensemblier de la
rénovation

Défi 4. Favoriser la
transversalité de la
politique départementale

de I'habitat, en articulation
avec celles des territoires

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————_ "\
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L’élaboration du PDH prend date dans un contexte
de mutations et de crise du logement inédit depuis
des décennies.

Le département du Puy-de-Déme, comme la
majorité du territoire francais, est confronté en 2025
a une pénurie de logements ou I'offre ne suit plus la
demande. En zone tendue, car la demande n’a
jamais été aussi forte alors que l'offre se raréfie
dans un contexte de ralentissement de la
construction ; en zone rurale, car l'offre y est faible
— notamment locative — face a des logements
vacants pléthoriques qui ont été retirés du marché.
Les logements disponibles ne correspondent donc
pas nécessairement aux besoins, tant en termes de
typologie, que de niveau de confort ou encore de
prix.

Cette situation est aggravée par la conjoncture
récente, marquée par la hausse de linflation, des
taux dintéréts et du colt des matériaux, en
construction comme en rénovation.

Par ailleurs, notre société connait des mutations qui
rendent plus importants encore les besoins en
logements, par la baisse de la taille des ménages,
le vieilissement de la population ainsi que la
précarisation des ménages qui peinent a accéder
au logement (notamment les jeunes, les gens du
voyage, ou encore les familles monoparentales).

En sus de ces enjeux sociaux, le département
rencontre également des enjeux territoriaux
caractérisés par le fort déséquilibre entre un
territoire métropolitain en situation de tension vis-a-

vis de territoires ruraux et de montagne, qui
connaissent un dépeuplement de leurs centres-
bourgs.

Plus généralement, I'étalement urbain entraine des
difficultés en termes de mobilité, d'accés aux
services et a I'emploi, d'urbanisme et de
préservation du vivant.

Par ailleurs, la crise écologique actuelle nécessite
une mobilisation active de tous pour favoriser la
décarbonation de [I'habitat et promouvoir une
économie durable favorisant la réutilisation de
I'existant. Dans ce contexte, les enjeux sont
évidemment importants en matiére de rénovation et
de performance énergétiqgue face aux effets du
changement climatique. Afin de vivre dans un
habitat durable, il est essentiel de travailler sur
'adaptation des logements aux canicules — les
termes de « bouilloires thermiques » sont éloquents
— et la multiplication des espaces verts en ville.

Ces questions font partie intégrante des orientations
du PDH, pour un habitat respectueux de
I'environnement.

Le PDH croise donc des thématiques majeures qui
influent sur [I'habitat de demain, telles que
'aménagement du territoire rural et urbain,
l'urbanisme, [I'adaptation des logements aux
besoins de toute la population et plus
spécifiqguement des ménages en fragilité, et bien sOr
la production de logements, en rénovation, afin de
penser I'habitat selon de nouveaux modéles plus
sobres, plus efficaces et plus écologiques.

Anticiper, répondre aux
besoins des populations

Enjeux
territoriaux

Adapter l'offre a la
diversité des territoires

Réduire
I'empreinte
environnementale




Face aux enjeux ainsi exposés, de nouvelles
formes dhabitat se font jour dans le
département. Elles traduisent I'envie d’une
partie de la population d’habiter autrement, de
favoriser le collectif et de réduire son empreinte
écologique.

Il est possible d’imaginer des alternatives au
modéle d’habitat séculaire. Le PDH se doit
d’accompagner les démarches innovantes et
expérimentales, car elles peuvent répondre aux
besoins de ces publics. Elles permettent
d’entrevoir une autre fagon de produire I'habitat
et d’habiter qui soit en mesure de répondre aux
enjeux écologiques.

L'échelle départementale est pertinente pour
penser linnovation. L’ingénierie de I'Etat, du
Département et des acteurs locaux permet de
s’investir sur le sujet, d’'aller explorer les bonnes
pratiques, de les partager, de faire le lien avec
l'ensemble de [I'éco-systeme présent sur
chaque territoire.

L’innovation se traduit par :

les types d’habitat : participatif, réversible,
temporaire, intergénérationnel, adapté a la
perte d’autonomie, adapté aux jeunes (de

courte durée, adapté a la saisonnalité).

la méthode de construction et
d’association des usagers
accompagnement a la maitrise d’usage, afin
d’associer les futurs habitants a la création du
projet d’habitat, I'auto-construction et l'auto-
rénovation, la  construction  modulaire,
l'utilisation de matériaux biosourcés et de
réemploi. La filiere du batiment doit faire
preuve de résilience et dagilité afin de
s’adapter. La décarbonation offre de nouvelles
perspectives en ce sens.

Le dépassement de certaines normes et
contraintes en expérimentant dans le
respect du cadre l|égislatif : I'évolution des
agréments, la réhabilitation respectueuse du
patrimoine, la mobilisation du foncier
(urbanisme transitoire, concession
d’aménagement, réutilisation de friches, etc.)
et des biens (sans maitre, mesures
d’expropriation, etc.).

M Expérimenter
l de nouveaux

modeéles

L

L7

f‘*_“x
Soutenir les
Adapter bonnes
les pratiques
normes




Au regard des enjeux de sobriété fonciére et
énergétique, et face aux besoins nouveaux de
logements, le parc bati existant se révele étre un
vivier incontournable a mobiliser pour relever le
défi. Pour autant, ce parc est vieillissant, parfois
non-adapté aux besoins actuels (performance
énergétique, non-décence, dévalorisation, etc.).

Pour le PDH, il s’agit d’accompagner la mutation du
bati existant afin d’offrir, a la fois, une nouvelle offre
de logements adaptée aux réglementations en
vigueur, de redynamiser des centres-bourgs en
déprise, et de lutter contre Il'artificialisation des sols.

Cela passe nécessairement par la reconquéte de la
vacance, pour laquelle le PDH s’attachera a
accompagner les collectivités dans la mobilisation
de la palette doutils mis a disposition afin
d’apporter une réponse adaptée a chaque bien
vacant. La poursuite de la réhabilitation du parc de
logements sociaux, la mobilisation du parc de
logements communaux et intercommunaux doivent
également étre regardés comme une alternative
complémentaire a la construction neuve, participant
ainsi a la décarbonation de 'habitat.

Par ailleurs, la structuration du Service Public de la
Rénovation de I'Habitat (SPRH) au 1°" janvier 2025
— fruit de I'évolution des programmes nationaux
(programme d’intérét général, opération
programmée d’amélioration de [I'habitat, espace

information  énergie, service public de la
performance énergétique de I'habitat, etc.) vers un
dispositif unique — renforce I'engagement historique
des collectivités puydbmoises dans
laccompagnement des ménages en faveur de
'amélioration de leurs logements. Pour autant, les
freins a la mise en ceuvre de travaux de rénovation
globale persistent et obérent I'atteinte de I'objectif
national d’un parc de logements « BBC » a I'’horizon
2050. Le financement du reste a charge des projets
est 'un des points noirs du passage a l'acte pour
une rénovation ambitieuse et performante,
notamment pour les ménages en situation de
précarité énergétique. Aussi, il appartient aux
acteurs locaux de s’attacher a élargir les sources
potentielles de financement via, par exemple, la
mise en place d’'une société de tiers financement a
I'échelle départementale.

Derniére pierre a I'édifice en complémentarité des
fonds et dispositifs existants, cela permettrait au
département du Puy-de-Dome de proposer la
constitution d’un ensemblier de la rénovation qui
soit a méme dagréger les compétences de
'écosystéme d’acteurs (accompagnement
technique, social et financier), gage d’'une sobriété
énergétique durable du parc privé existant.

m Un parc
. . vieillissant et
non adapté

Travaux performance
énergétique
- “
Mutation

Reconversion
de la vacance

Des

. logements
rénoves




Le PDH doit favoriser le dialogue entre les
différentes politiques départementales et s'inscrire
dans une logique d'accompagnement des
démarches et/ou plans existants :

la prise en compte des besoins des publics en
situation de mal-logement et sans-abris du plan
départemental d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées
(PDALHPD) 2023-2028 est au coeur du PDH. Elle
intégre une réflexion sur 'accompagnement vers
le logement d'abord, dans une approche
territoriale et solidaire en évitant de concentrer des
solutions en un seul lieu ;

le schéma départemental d’accueil et d’habitat
des gens du voyage (SDGDV) 2023-2028 doit
également voir sa mise en ceuvre accompagnée
dans le cadre du PDH, dans un esprit de solidarité
entre les territoires vis a vis de ce public
voyageur ;

I'observatoire départemental des dynamiques
rurales a été mis en place début 2024 suite a une
volonté nationale, en réponse a la demande forte
des élus locaux de disposer d’une visibilité a trois
ans de la carte scolaire. Il s'agit d'une instance de
dialogue, de concertation et de pilotage, placée
sous la responsabilité du Préfet et de I'Inspecteur

d'académie qui permet de partager les constats
(perspectives d’évolution démographiques,
hypothéses d’évolution du maillage/des moyens,
etc.), de favoriser la mise en cohérence des
politiques publiques en termes d’aménagement du
territoire éducatif et de faciliter les échanges entre
I'éducation nationale, les services préfectoraux et
les collectivités. Dans un contexte de crise de la
démographie infantile qui menace la pérennité de
certains établissements scolaires, le PDH favorise
la prise en compte de la carte scolaire dans les
stratégies en matiére d'aménagement et de
logement.

Le PDH permet également de se doter d'une
vision partagée des enjeux et des défis a relever
en matiére d'habitat a I'échelle départementale, et
notamment sur les EPCI qui ne sont pas dotés de
PLH, de PLUi valant PLH ou de SCoT.

Le PDH a vocation a intervenir en subsidiarité
dans une logique de cohérence avec les politiques
portées par les EPCI. Il permet ainsi d'assurer un
cadre commun et une concordance des
orientations pour répondre aux besoins en
logement sur I'ensemble du département.

Politiques
de
I’habitat

Prise en
compte
des
différentes Des initiatives
échelles et des
démarches
DR ENES

Des
dynamiques
observées et
des besoins




Le PDH a été élaboré en concertation avec les
EPCI, acteurs essentiels de la politique de
I'habitat, et a vocation a étre mis en ceuvre
dans une logique d'accompagnement de leurs
stratégies territoriales.

Pour plus de la moitié du département, les
EPCI mettent en ceuvre les orientations et
actions de leur programme local de [I'habitat
(PLH) afin de répondre aux besoins en
logement identifiés sur leur territoire. Pour les
autres, méme en l'absence d'un document de
planification intercommunale, des actions en
faveur du développement d'une offre de
logements abordables et d'une reconquéte des
logements vacants sont également en cours
ou en projet. Le PDH a vocation a
accompagner ces dynamiques locales, aussi
diversifiées soient-elles, dans le respect des
compétences de chacun des EPCI.

Les EPCI jouent un rble essentiel dans la
définition et la mise en ceuvre de la politique
de I'habitat sur leur territoire, notamment a
travers leur PLH lorsqu'il existe. C'est
également a cette échelle intercommunale que
sont mises en place les politiques de
revitalisation des centres-bourgs

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030

(programme  Petites villes de demain,
convention d'opération de revitalisation du
territoire, opérations programmeées
d'amélioration de I'habitat - OPAH et OPAH
renouvellement urbain, etc.), les politiques
d'aménagement du territoire (PLU
intercommunal, projet de territoire, etc.) ainsi
que les politiques de mobilité lorsque I'EPCI
est autorité organisatrice. C'est donc bien a
I'échelle des EPCI que la mise en cohérence
de lI'ensemble de ces politiques doit se faire et
que les projets doivent étre discutés.

Pour conséquence logique, le PDH met
l'accent sur une gouvernance partagée avec
les EPCI afin de favoriser la territorialisation du
plan d'actions en lien avec les enjeux et
besoins locaux. Il est important que la stratégie
territorialisée du plan soit co-construite avec
chacun des EPCI partenaires forts du PDH.
Elle a wvocation a se concrétiser par
I'élaboration et la conclusion de protocoles
intercommunaux avec I'Etat et le Département,
qui permettront de formaliser les engagements
en faveur de projets locaux structurants pour le
territoire.

Stratégies
territoriales

PLH, PLUi,
politiques de
revitalisation

Echelles
départementale et
intercommunale

Mise en Gouvernance
cohérence partagée
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Au regard du contexte et des contraintes
fortes qui pésent tant sur les collectivités
que sur les acteurs locaux de I'habitat, le
travail en partenariat et en coopération
prend plus que jamais tout son sens.

Le PDH se veut ainsi initiateur de
dynamiques communes et créateur
d’espaces de « faire ensemble » dans le
cadre de ses instances de gouvernance.

Créé en 2019 dans le cadre du schéma
départemental de I'habitat, le réseau des
acteurs de I'habitat a permis d’initier un lieu
d’échanges, de retours d’expériences et de
montée en compétences des acteurs
locaux. Le présent plan a vocation a
assurer la continuité et a renforcer ce
réseau grace a une animation réguliere et
participative (colloques, ateliers
participatifs, groupe de co-développement,
etc.).

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030

L'offre de compétences constituée au sein
de la Maison de I'Habitat et du Cadre de
Vie en est également un autre exemple,
qu’il conviendra d’enrichir, pour participer a
une meilleure coopération de I'écosysteme
d’acteurs, dans [lobjectif doffrir une
ingénierie sur-mesure et adaptée aux
besoins de toutes les collectivités.

Réseau des
acteurs

NN




4.2 Les
orientations
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin

de répondre aux besoins de tous les publics

Avec 45 332 logements locatifs sociaux, soit 14,5 % des résidences
principales, le Puy-de-Déme dispose d’'un parc social significatif.
Toutefois, cette offre est fortement concentrée sur la métropole, qui
accueille 77 % du parc social départemental, tandis que de
nombreux territoires ruraux ou périurbains restent peu dotés.

Dans un contexte de ralentissement de la production, d’annulations
croissantes de programmes, et de tension sur la demande, le défi est
double : renouveler la dynamique de production et mieux répartir
I'offre sur ’ensemble du territoire.

Malgré un taux de vacance de 3 % dans le parc social, I'offre actuelle
peine a répondre a la diversité des profils et a I'évolution des besoins
(vieillissement, décohabitation, précarisation). Il est donc nécessaire
de relancer une production adaptée, a la fois en quantité et en
qualité, tout en tenant compte des réalités foncieres, sociales et
économiques des territoires.

La premiére action du PDH vise ainsi a soutenir une production
territorialisée de logements sociaux, en lien étroit avec les EPCI,
les bailleurs et les collectivités, a travers un appui a la
programmation partenariale, un ciblage des besoins locaux, une
mobilisation renforcée du foncier et des outils d'aménagement.

L’enjeu est de garantir un accés au logement pour tous, dans tous les
territoires, en contribuant a la cohésion sociale et territoriale du
département.

Le territoire puyddmois est confronté a une demande croissante
de logements, en particulier sociaux, dans un contexte de
raréfaction de loffre, de précarisation des ménages et de
vieillissement de la population.

Les publics en besoins sont ainsi multiples : jeunes, personnes
agées, familles monoparentales, gens du voyage, travailleurs
saisonniers, etc.

Il s’agit désormais de dépasser une approche standardisée en
matiére de production pour construire une offre plus inclusive,
plus évolutive et mieux répartie sur ’ensemble du territoire.
Pour cela, il s’agira d’intégrer les formes d’habitat innovantes
(participatif, temporaire, adapté) et de soutenir I'offre de
logements abordables, afin de fluidifier les parcours
résidentiels.

1.1 Produire une offre nouvelle de logements locatifs et en accession abordable

dans une logique de sobriété fonciere
1.2 Développer de nouvelles formes d’habitat innovant

1.3 Poursuivre le déploiement d’'une offre de logement accompagné /

d’insertion

1.4 Développer une offre d’habitat inclusif pour les publics en perte

d’autonomie

1.5 Renforcer I'accés au logement et assurer la fluidité des parcours

résidentiels




Le parc de logements, majoritairement ancien, constitue un levier
essentiel pour répondre aux enjeux de transition écologique, de lutte
contre la précarité énergétigue et de revitalisation des centres-
bourgs.

Pourtant, la dynamique de rénovation reste freinée par de nombreux
obstacles : complexité des dispositifs, reste a charge élevé, difficulté
d’accompagnement, etc.

La rénovation doit étre pensée de maniére globale : elle implique
un appui renforcé aux ménages, une ingénierie territoriale solide et
une structuration du réseau d’acteurs a I'échelle départementale.

L’'objectif est d’agir de maniére offensive sur les différents parcs a
rénover (parc privé, parc social ou a vocation sociale, parc public).

Face a une élévation des températures de +2,6 °C entre 1963 et
2022, et une multiplication par 4 des jours de canicule (20 jours
par an en 2020 contre 5 dans les années 70), 'adaptation du bati
devient un impératif. Dans le méme temps, Il'artificialisation des
sols se poursuit : 202,4 hectares consommeés en 2022, dont 142
ha dédiés a I'habitat. Ce modéle n’est plus soutenable.

Les enjeux sont ainsi multiples :

* Coupler les enjeux sociaux et environnementaux.

e Participer a la réduction de I’empreinte carbone des
rénovations et a la structuration d’'une économie circulaire
locale.

* Anticiper les futures vagues de chaleur en concevant un
habitat résilient.

Afin d’amplifier la rénovation, il est nécessaire de pouvoir associer
plus fortement les acteurs du batiment et de faire ensemble afin
de produire un habitat frugal et de qualité.

. 2.1 Rénover et adapter le parc public et ou a vocation sociale

. 2.2 Rénover et adapter le parc privé

. 2.3 Accompagner la planification écologique

. 2.4 Sensibiliser aux enjeux de qualité architecturale et d’'usages

. 2.5 Collaborer avec I'ensemble des acteurs du batiment pour produire un
habitat frugal




La polarisation croissante entre zones attractives et territoires en
perte de vitesse accentue les déséquilibres d’acces au logement, aux
services et a I'emploi. Dans un contexte de pression fonciére, la
vacance, les friches, la faible densité de certaines zones, constituent
des leviers pour la production de logements.

Pour répondre a ces enjeux, il est nécessaire d’activer les leviers en
matiére d’aménagement et de planification, de faciliter la
mobilisation du foncier et du bati existant, et de soutenir les projets
de revitalisation portés localement. Cela suppose une meilleure
articulation entre documents d’urbanisme, politiques fonciéres, et
interventions sur le logement.

Le PDH s’engage a accompagner les territoires dans leurs projets de
mutation, a travers un soutien a I'ingénierie, une mobilisation des
outils disponibles, et une vision intégrée du renouvellement urbain et
de la cohésion territoriale. Le Département et I'Etat participent
fortement a 'accompagnement des territoires dans leurs projets.

Face a la raréfaction du foncier disponible et a la nécessité de limiter
l'artificialisation des sols, l'optimisation du foncier déja urbanisé
devient ainsi un axe prioritaire. Les territoires disposent de gisements
significatifs : dents creuses, parcelles en renouvellement urbain, batis
vacants ou sous-occupés, qui restent cependant difficiles a mobiliser.

La mobilisation de ces gisements suppose une stratégie locale
affirmée, un partage de la connaissance, mais aussi une
capacité d’animation et de portage opérationnel qui fait
souvent défaut, notamment dans les territoires les moins dotés
en ingénierie.

Le PDH vise a soutenir les collectivités dans cette
démarche : I'enjeu est de permettre aux EPCI et communes de
mieux cibler les actions fonciéres, d’engager la transformation du
tissu bati existant, et d’intégrer pleinement ces démarches dans
leur stratégie habitat, dans une logique de sobriété et de
revitalisation.

3.1 Concilier les politiques d’'aménagement, de planification et d’habitat

3.2. Accompagner la revitalisation des centres-bourgs

3.3 Remobiliser les batis vacants / disponibles pour répondre aux besoins de

logements
3.4 Développer des outils de stratégie fonciére

3.5 Monter en expertise en matiére d’ingénierie financiére et de montages

d’opérations




Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le
partenariat et agir collectivement pour I’habitat de demain

La mise en ceuvre d'une stratégie départementale ambitieuse
nécessite des outils de connaissance partagés, des espaces de
dialogue renforcés, et une gouvernance solide. Aujourd’hui la
dispersion des données et le manque de lisibilité des politiques
publiqgues peuvent freiner la prise de décision et la cohérence des
actions.

Le PDH entend structurer une observation territorialisée de
I’habitat, favorisant une meilleure connaissance des besoins a
toutes les échelles. Il mise sur 'animation du réseau des acteurs et
sur une ingénierie de proximité, capable d’accompagner I'ensemble
des collectivités, notamment les plus petites.

Cette orientation vise a faire du PDH un cadre vivant, évolutif et
réellement partagé, au service de I'habitat de demain.

Penser I'habitat de demain ne peut se faire sans celles et ceux qui y
vivent. Trop souvent cantonnés au role de bénéficiaires, les habitants
doivent devenir acteurs a part entiere de la fabrique des politiques
publiques. Car une politique de I'habitat ne prend tout son sens que
lorsqu’elle s’ancre dans les usages, les pratiques et les aspirations
des habitants.

Mobiliser les citoyens, c’est d’abord mieux comprendre leurs
besoins pour concevoir des réponses adaptées. C’est aussi
renforcer I'adhésion aux projets, en permettant a chacun de
s’exprimer, de proposer, voire de coconstruire. C’est enfin une
maniere de renforcer la cohésion sociale, en valorisant la parole
de tous, y compris des plus éloignés des circuits institutionnels.

Dans cette perspective, le PDH prévoit deux leviers
complémentaires :

» favoriser I’expression des habitants sur les enjeux
d’habitat, via des démarches de concertation,
d’enquéte, d’ateliers participatifs ;

* accompagner I’émergence de projets portés par les
habitants eux-mémes, dans une logique de soutien a
l'innovation citoyenne et a I'habitat choisi.

Q)
-

4.1 Renforcer I'observation comme outil d’aide a la décision et d’objectivation
des besoins

4.2 Animer, piloter et évaluer le PDH

4.3 Instituer une gouvernance partagée avec les EPCI

4.4 Redonner sa place a 'usager dans les politiques de I'habitat

4.5 Informer, former et communiquer

NN
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La stratégie departementale

Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de
repondre aux besoins de tous les publics

Orientation 2 — Amplifier la rénovation du parc de logements pour un
habitat durable et décarboné

Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin
d’accompagner la revitalisation des territoires

Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir
collectivement pour I’habitat de demain

R, N
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Plan d’actions



Orientation 1 — Produire
une offre nouvelle de
logements afin de
répondre aux besoins de
tous les publics

Orientation 2 — Amplifier
la rénovation du parc de
logements pour un
habitat durable et
décarboné

Orientation 3 — Mobiliser
les outils de mutation et
d’aménagement afin

d’accompagner la
revitalisation des
territoires

Orientation 4 — Observer
les dynamiques,
renforcer le partenariat
et agir collectivement
pour I’habitat de demain

1.1 Produire une offre nouvelle
de logements locatifs et en
accession abordable

2.1 Rénover et adapter le parc
public et/ou a vocation sociale

3.1 Concilier les politiques
d’aménagement et d’habitat et
faciliter les parcours résidentiels

4.1 Renforcer 'observation
comme outil d’aide a la décision
et d’objectivation des besoins

1.2 Développer de nouvelles
formes d’habitat innovant

2.2 Rénover et adapter le parc
privé

3.2. Accompagner la
revitalisation des centres-bourgs

4.2 Animer, piloter et évaluer le
PDH

1.3 Poursuivre le déploiement
d’une offre de logement
accompagné / d’insertion

2.3 Accompagner la
planification écologique

3.3 Remobiliser les béatis vacants
/ disponibles pour répondre aux
besoins de logement

4.3 Instituer une gouvernance
partagée avec les EPCI

1.4 Développer une offre
d’habitat inclusif pour les
publics en perte d’autonomie

2.4 Sensibiliser aux enjeux de
gualité architecturale et
d’usages

3.4 Encourager la mobilisation
des outils de stratégies fonciéres

4.4 Redonner sa place a l'usager
dans les politiques de I’habitat

1.5 Renforcer I’'accés au
logement et assurer la fluidité
des parcours résidentiels

2.5 Collaborer avec I’ensemble
des acteurs du batiment pour
produire un habitat frugal

3.5 Monter en expertise en
matiére d’ingénierie financiére et
montages d’opérations

4.5 Informer, former et
communiquer
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5.1 Orientation 1 — Produire une offre
nouvelle de logements afin de répondre
aux besoins de tous les publics

1.1 Produire une offre nouvelle de logements locatifs et en accession abordable

1.2 Développer de nouvelles formes d’habitat innovant

1.3 Poursuivre le déploiement d’une offre de logement accompagné / d’insertion

> LES
ACTIONS

1.4 Développer une offre d’habitat inclusif pour les publics en perte d’autonomie

1.5 Renforcer I’accés au logement et assurer |la fluidité des parcours résidentiels

N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.1 Produire une offre nouvelle de logements locatifs et en accession

abordable

_________________________________________________________________________

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

45 332 logements sociaux soit un taux de 14,5 %, constitués majoritairement
de logements de 3 a 4 pieces.

Une part prédominante des logements locatifs sociaux sur la Métropole
(76,8 %) et I'axe nord-sud.

Une forte évolution des logements PLS depuis 2021 sur la métropole, alors que
les locataires sont plus précaires.

8 communes SRU déficitaires, dont 3 carencées.

Taux de pression de la demande de 3,58 (plus de 8 sur certains territoires).
Evolution de la demande de +4,5 % en 1 an pour une baisse des attributions
(-14 %).

Délai moyen d’attribution d’'un logement social de 8 mois.

UNE PRODUCTION LOCATIVE SOCIALE DE PLUS EN PLUS
FRAGILE
Un ralentissement de la production locative sociale depuis 2022.
Des difficultés pour les bailleurs sociaux pour équilibrer leurs opérations
(augmentation des codts du foncier et de la construction, impact cumulé de la
RLS, etc.).
Une production qui s’appuie en partie sur la promotion privée (en VEFA)
fragilisée depuis le COVID.

DES BESOINS A MIEUX PRENDRE EN COMPTE
Une tension dans le parc locatif sur la Métropole mais aussi sur d’autres
territoires, notamment péri-urbains.
Point d’attention sur les territoires ruraux : 'absence de demande ne signifie pas
forcément 'absence de besoins.
Un manque de petits logements et de logements abordables, un manque de
structures adaptées aux jeunes.
Un manque de logements locatifs sociaux dans les bassins d’emplois, a
proximité des entreprises.
Une paupérisation des ménages (taux de 63 % des nouveaux emménagés

OBJECTIFS

v Faciliter les parcours résidentiels, notamment
des ménages les plus modestes.

v Développer une offre nouvelle de logements
abordables (locatif et accession) pour
répondre aux besoins des ménages.

v Développer I'offre locative sociale au regard
des besoins identifiés dans les territoires.

v S'inscrire dans une logique collective de
sobriété fonciére.

TERRITORIALISATION

» Porter une attention particuliére sur les
territoires ruraux, en tenant compte des
enjeux économiques des organismes et de
I'analyse fine de I'offre et de la demande.

* Produire davantage dans les communes
déficitaires SRU.

* Produire dans les pbles de vie, & proximité
des bassins d’emploi, des entreprises et des
éguipements/services.

ayant un revenu inférieur au plafond PLAI). A
M
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.1 Produire une offre nouvelle de logements locatifs et en accession
abordable

T T 1] » Obijectifs des PLH et des politiques de peuplement des EPCI

T
> MODALITES D’INTERVENTION

4 Renforcer I'observation des besoins en logements sociaux dans les
territoires ruraux en faisant émerger la demande non exprimeée

4 Accompagner la production de logements locatifs sociaux pour répondre aux

besoins insuffisamment couverts et aux différents enjeux identifiés :

* Logements type PLAIl et PLAI-A pour les plus modestes, petites typologies,
opérations participant a la sobriété fonciere (acquisition-amélioration, démolition-
reconstruction), opérations en maitrise d’ouvrage directe, opérations au sein des
communes SRU (notamment déficitaires), opérations multi-sites en milieu rural
(exemple : appel a projet “Réhabiter rural” de Chavanon Combrailles et Volcans)

4 Développer et mieux territorialiser la production de ’accession abordable
Renforcer les aides a I'accession des particuliers tout en explorant de nouveaux outils
d’aide (BRS, aides a l'accession dans I'ancien, coopératives, etc.)

4 Renforcer les liens avec les acteurs de I’économie (industriels, agricoles,
touristiques, etc.) afin de mieux identifier les besoins locatifs (salariés,
alternants, saisonniers, etc.)

' ’ o a o .
S / = _fj, Orientation 4.1 du PDALHPD

CONDITIONS DE REUSSITE

v S’inscrire dans une logique de sobriété fonciére et de
parcours résidentiel pour les habitants

v Faire le lien avec les emplois, les équipements (écoles,
etc.), les services (santé, etc.), la mobilité (gares, etc.)

v S’inscrire dans les objectifs des PLH et des politiques
de peuplement des EPCI quand ils existent

PARTENAIRES ASSOCIES
Bailleurs sociaux, associations agréées,
Action logement,
EPCI, délégataire des aides a la pierre,
acteurs économiques,
AURA-HLM, AFPBSA, CAUE

Durée du plan

R 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.1 Produire une offre nouvelle de logements locatifs et en accession
abordable

(T T
> MODALITES D’INTERVENTION ek

4 Préciser et objectiver avec les partenaires ce qui est attendu en matiére de
qualité des opérations

+ Matériaux utilisés et choix de construction

* Maitrise d'usage

+ Habitabilité

* Modularité

INDICATEURS D’EVALUATION

* Nombre de PLAI A, PLAI, PLUS, PLS agréés par an,
par EPCI, par bailleur, en neuf ou en acquisition-
amélioration, en direct ou VEFA

* Poids des PLAI et PLUS dans la programmation LLS
par an

+ Taux d'évolution par année sur la durée du PDH

* Montant des aides, par an et par type

* Nombre d'opérations financées en fonction de la
cotation et par année / évolution au fil des ans

Adaptation au changement climatique et sobriété carbone

Densité de construction

Réponse a la demande locale et aux enjeux de mutation et de réhabilitation du bati
existant

4 Promouvoir les opérations vertueuses et innovantes
Communiquer et partager avec les acteurs locaux sur les opérations innovantes
pouvant étre dupliquées.

HH| Durée duplan

S 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.2 Développer de nouvelles formes d’habitat innovant

_________________________________________________________________________

* A minima, 875 ménages gens du voyage en besoin d’habitat pérenne (dont
128 ménages en errance et 422 ménages installés en conformité possible et
pour lesquels I'habitat réversible et innovant peut étre une solution).

» Des besoins en logements pour les saisonniers sur certains secteurs
notamment touristiques et pour lesquels la cohabitation, I'habitat

OBJECTIFS

v Favoriser le développement de I'habitat
participatif et de I'habitat réversible afin de
répondre aux différents besoins des

@

> RAPPEL DU intergénérationnel, et 'habitat réversible sont des réponses. [EMiiaires, o ,
DIAGNOSTIC 1 « Une émergence d’habitat participatif et alternatif dans le département qui v Développer 'auto-réhabilitation et I'auto-
démontre un attrait pour ces nouvelles formes d’habitat. construction.
e e e v Encourager le développement de la
cohabitation intergénérationnelle solidaire.
4 Des fonds départementaux de financement qui fonctionnent bien en
milieu rural :
% + le Fonds pour I'Habitat Participatif (F’HaP) ;
;.% + le Fonds Habitat Innovant, Léger et Ephémére (HablLE) ;
- * le Fonds OSIRIS (Opérations et Solutions Innovantes pour la création de
Résidences d’Intérét Social).
> CONSTATS ) TERRITORIALISATION
ISSUS DES 4 Des modes d’habitat qui participent a la création de lien social et qui o . .
ATELIERS ET peuvent constituer des réponses de mixité résidentielle * Les territoires en besoin (cf. préconisations
ENTRETIENS del etudc_a sur le logement des Jeun_es_).
AVEC LES 4 Une opportunité pour expérimenter des réponses aux besoins ) ;?ésc;ﬁig:ggﬁz p?)ﬁnéésslngzsl?r:f;?:tsd(fsf
PARTENAIRES d’habitat des publics spécifiques gens du voyage
. Egtr)ﬂ(;soﬁltgz S:qjﬁ;trlsesd,ess;gggcillelzéz, g;ns du voyage, électrosensibles, sortants . Les communes classées « touristiques ».

R 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.2 Développer de nouvelles formes d’habitat innovant

--' |- ]
- -
> MODALITES D’INTERVENTION N T 1

intercalaire

populations.
» Développer I'habitat participatif en locatif social.

besoins des publics précaires ).

4 Promouvoir les expériences en habitat réversible et habitat participatif
Appuyer les intercommunalités qui développent des projets.

» Susciter la création des projets.

» Faciliter le partage des outils et les initiatives existants.

4 Produire autrement grace a I’habitat réversible, participatif, temporaire et

» Utiliser des friches ou foncier transitoire pour répondre aux besoins spécifiques des

» Développer et sécuriser I'auto-construction, l'auto-rénovation, I'auto-déconstruction
accompagnée (accompagnement technique et social, notamment pour répondre aux

CONDITIONS DE REUSSITE

v Nécessité d’informer, former et sensibiliser les
territoires (€lus, habitants, etc.) sur les nouvelles formes
d’habitat

v Mieux calibrer les besoins sur les territoires

v Sécuriser les projets par un accompagnement adapté
(social, architectural, urbanistique, économique)

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCI , PNR Livradois Forez et PNR des Volcans
d’Auvergne,

EPF Auvergne, CAUE , AGSGV, SIRA , Habiter Autrement
Auvergne , Le Pari des Mutations Urbaines, Rural Combo,
CAPEB, Action Logement,

Chambre des Aménageurs Fonciers d’Auvergne,
Fédération Francaise du Batiment du Puy-de-Déme,
Fédération des Promoteurs Immobiliers d’Auvergne

» Action 4.5 du PDH
", * Priorité n°1 du SDAHGDV
} Mesure 1.2.3 du PDALHPD
» Plan Logement d’Abord (sortie de squat + résorption de I'habitat précaire)

S 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.2 Développer de nouvelles formes d’habitat innovant

L 4 —
N - T 11
N . - T T T

I I . I . .
> MODALITES D’INTERVENTION i .-

4 Développer des produits innovants pour les publics spécifiques

Développer des projets d’habitat intergénérationnel pour répondre aux besoins des
jeunes et des personnes isolées (alternants, saisonniers, colocation, etc.).

Mettre en ceuvre les solutions opérationnelles préconisées par I’étude sur le
logement des jeunes : développer les « hétels de l'alternance », les résidences sociales
types FJT éclaté, favoriser les logements article 109 et baux courts, proposer dans
certaines situations des tiny houses.

Développer une offre spécifique pérenne ou temporaire en expérimentant pour
s’adapter au mieux aux besoins (enjeux de modularité, d’évolutivité et de réversibilité) :
accompagnement de projets pour les gens du voyage, les personnes électrosensibles, les
sortants de squats / bidonvilles, les femmes victimes de violence, etc.

Développer des produits adaptés aux besoins des actifs et saisonniers
Proposer des logements en location de courte durée pour les actifs (favoriser les
embauches et périodes d’essais, avec des logements « point de chute ») et les publics
vulnérables.
Développer la production de pépinieres de logements meublés, de logements
passerelles, de co-living, de résidences jeunes actifs.
Proposer le logement chez I’habitant (sécurisé via un bail tripartite entre 'employeur, le
bailleur et 'actif).
Conduire des réflexions sur la mobilisation des résidences secondaires ou sous
utilisées comme solution transitoire de courte durée pour les publics actifs et comme
moyen de lutte contre les locations saisonniéres de courte durée (réflexion vers une
conciergerie publigue comme, par exemple, la conciergerie de Bretagne).

INDICATEURS D'EVALUATION

Nombre de logements financés par type
(habitat participatif, Iéger, inclusif,
intergénérationnel, saisonniers, etc.), par
EPCI, par an sur la durée du plan et
évolution

Montant des aides pour ces projets et
évolution

Nombre projets accompagnés d'habitat
intercalaire sur la durée du PDH

Nombre de projets accompagnés en auto-
construction / auto-réhabilitation sur la
durée du PDH

Durée du plan

S 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.3 Poursuivre le déploiement d’une offre de logement accompagné /
d’insertion

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

Une offre d’hébergements et de logements accompagnés caractérisée
par une dynamique de croissance trés forte sur la période de mise en
ceuvre du précédent PDALHPD mais certains profils de ménages, aux
besoins spécifiques, peinent a trouver des dispositifs permettant la prise en
compte de leurs besoins : publics en situation de souffrance psychique ou
présentant des troubles de santé mentale, jeunes avec peu ou pas de
ressources, occupants de squats, publics souffrant d’addictions multiples, etc.
L’offre d’hébergement et de logement accompagné reste
essentiellement concentrée sur le territoire de la Métropole.

Sur certains territoires en dehors de la Métropole, les besoins en
hébergement et en logement accompagné ne sont pas exprimeés par
manque d’information des dispositifs existants créés réecemment et/ ou par
manque d'offre adaptée. Une partie de la demande sur certains territoires
ne trouve donc pas de réponse, si le ménage ne souhaite pas se rendre sur
le territoire de la Métropole.

4

Un contexte de tension du marché qui freine les captations pour
des dispositifs solidaires (concurrence, manque de moyens
financiers).

L’AIVS doit poursuivre sa croissance et susciter sa
reconnaissance auprés des collectivités (captation dans le parc
communal notamment).

Un besoin de mettre en cohérence les acteurs qui réalisent de
'intermédiation locative.

OBJECTIFS

v Renforcer la saisine du SIAO et son réle
d’observation.

v Disposer d’'une offre souple et adaptée aux
besoins des ménages dont les publics du
SIAO et des gens du voyage.

v Proposer un accompagnement social visant
I'accés au logement et le maintien dans le
logement.

v Créer 250 places en résidence sociale sur
I'ensemble du territoire départemental, hors
métropole

TERRITORIALISATION

* Milieu rural pour le déploiement de I'offre
d’habitat et de logement accompagné.

» Tout le territoire pour les réponses aux
publics spécifiques (gens du voyage, sortants
d’hébergement, jeunes ASE, etc.).

>
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.3 Poursuivre le déploiement d’une offre de logement accompagné /
d’insertion

* Mesure 1.2.1 du PDALHPD

o
|
’j’ ¢ Articulation avec le SDAHGDV

Ty 7

[ 1 1 |
> MODALITES D’INTERVENTION  Winhuluks

4

4

Agence Immobiliére & Vocation sociale (AIVS)
Renforcer le processus de captation de logements privés afin d'augmenter son offre en
milieu rural.
Travailler avec les EPCI et les communes sur la captation de logements communaux et
intercommunaux.
Permettre I’évolution des activités de I’AIVS pour intégrer les mandats de vente.
Renforcer I'articulation de I’AIVS avec le SIAO et les opérateurs de I’hébergement et du
logement accompagné afin de permettre plus de lisibilité et plus de complémentarité.
Renforcer les liens avec Rénov'actions63 afin d'accompagner des propriétaires bailleurs dans
leur projet de rénovation énergétique de leur logement. Cette coopération vise, d'une part, a
capter davantage de logements, d'autre part, a rénover les logements en gestion (passoires
énergétiques).

Résidences sociales
Objectiver les besoins sur chaque territoire.
Créer de nouvelles résidences sociales hors métropole pour répondre aux différents besoins
des publics : jeunes accompagnés par les missions locales, apprentis, stagiaires, employés en
période d’essai, publics spécifiques accompagnés par le Département (sortants ASE / mineurs
non accompagneés par exemple).
Revoir les modalités de financements des projets sociaux des résidences sociales dont les FJT
avec une complémentarité entre les aides du Département et les aides de I'Etat, mobilisation de
financements de la CAF, des EPCI, etc.

Hébergement d’urgence et d’insertion
Obijectiver les besoins
Identifier les réponses locales
Articuler les réponses apportées par les EPCI et celles de I'Etat

CONDITIONS DE REUSSITE
v Un besoin de s’articuler finement avec le

PDALHPD sur le volet logement d’abord ou il
y a plusieurs actions partagées et le
SDAHGDV pour permettre certaines
réponses aux besoins d’habitat des gens du
voyage.

PARTENAIRES ASSOCIES

AIVS, AGSGV, EPCI
SIAO, CCAS / CIAS, Opérateurs AHI , FJT,
Missions locales, Bailleurs sociaux, CAF

INDICATEURS D'EVALUATION

Nombre de logements en gestion par I'AIVS
par EPCI par an et évolution / propriété de
logements (publique / privée)

Indicateurs PDALHPD par an et sur la durée
du PDH

Nombre places en résidences sociales,
pensions de famille, résidence accueil,
intermédiation locative, ménages labellisés
par an et nombre d'attributions (suivies d'un
balil signé) par an

Durée du plan
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.4 Développer une offre d’habitat inclusif pour les publics en perte

d’autonomie

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

28,4 % de la population est agée de plus de 60 ans dont 10,3 % a plus de i
75 ans. |
Les projections de la part des personnes agées de + de 60 ans au sein de la i
population donnent +23,85 % en 2050 et +32,92 % en 2070 par rapport i
a 2021. :
74 % des personnes agées vivent dans une maison, généralement ancienne i
50 % se retrouvent seuls passé I’age de 80 ans, engendrant des situations !
d’isolement et un besoin de lien social. |
Un besoin fort en logement dans les communes les plus urbaines de i
Clermont Auvergne Métropole et Riom Limagne et Volcans) et le long de !
I'autoroute A89 (Entre Dore et Allier, Thiers Dore et Montagne). |
40 opérations d’habitat inclusif ont été financées depuis 2019, pour un total |
de 610 logements. i
Un vieillissement des publics voyageurs présents sur les aires d'accueil, sur |
les terrains privés / locatifs ou ceux vivant en itinérance forcée, précarisant |
encore plus leur condition de vie. i

Un besoin de développer une offre intermédiaire entre le
logement individuel et TEHPAD
Une demande vers des produits adaptés pour les seniors développés suite a
la loi ASV et disposant d’un projet social défini avec les partenaires.
Une attribution a revoir en CALEOL pour tenir compte de l'intérét du candidat
pour le projet social ou la volonté de participer a un projet de vie sociale et
partagée.
Un co(t moindre au sein d’un habitat inclusif, par rapport & un ESMS.

Des personnes agées sont chez elles, isolées ou en vulnérabilité
Leur famille est éloignée, et elles ne connaissent pas ce qui existe en matiere
de logement adapté a leur age ou leur perte d’autonomie.

OBJECTIFS

v Diversifier les solutions de logements en
faveur des seniors dans leurs parcours
résidentiels (logement adapté, résidence
autonomie, etc.).

v Anticiper la production de logements
adaptés sur les territoires avec un
vieillissement attendu important.

v Rendre accessible financiérement les
logements en habitat inclusif (garantir un
niveau de loyer accessible a tous les
publics).

v Proposer des solutions en habitat partagé
et participatif, intergénérationnel, et adapté
aux besoins pour tenir compte de la
diversité des publics.

v Informer le grand public.

TERRITORIALISATION

* Manque de résidences seniors accessibles
sur les territoires de CAM, RLV, EDA, TDM
notamment.

» Des habitants agés viennent d’autres
départements pour se rapprocher de leurs
familles puyddbmoises, générant un besoin
supérieur au besoin local.

7
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.4 Développer une offre d’habitat inclusif pour les publics en perte
d’autonomie

T T T
(T T
> MODALITES D’INTERVENTION Ll L1

4 Qualifier les besoins des publics en perte d’autonomie ou personnes en

situation de handicap
Sonder le besoin en habitat inclusif auprés des personnes agées et personnes en
situation de handicap, de quoi ont-ils besoin ? Que veulent-ils partager ? Combien
peuvent-ils financer ?
Sonder les destinataires de notifications MDPH / les allocataires APA & domicile pour
savoir si leur mode d’habitat leur convient et quel est-il ? (famille, logement autonome,
habitat inclusif, etc.).

4 Développer une offre nouvelle pour les personnes agées et en situation de

handicap sur les territoires non couverts ou en fort besoin
Déployer des opérations a destination des publics personnes agées et personnes en
situation de handicap afin de favoriser les logements adaptés (fonds OSIRIS).
Envisager le financement des espaces communs
Développer également I'habitat participatif senior (lien action 1.3) et promouvoir la
création des collectifs d’habitants en amont des projets immobiliers.
Utiliser des béatiments vacants (type ancien EHPAD en mutation) ou les grands
logements communaux, en faisant du repérage auprés des communes.

4 Organiser un groupe de suivi annuel des opérations existantes et des projets

nouveaux afin de capitaliser sur les bonnes pratiques et développer des
produits adaptés.

4 Communiquer par des moyens adaptés au public concerné cest a dire par

papier (exemple du Puy-de-Déme en mouvement) et par échange direct avec les
professionnels.

CONDITIONS DE REUSSITE

v Etre vigilant a la localisation des projets (risque de
concurrence ou a l'inverse de vacance)

v Tenir compte de I'environnement au-dela du logement
(présence de commerces, services, soins, localisation et
accessibilité, topographie)

v Adosser un projet social au projet immaobilier

v Associer la population du territoire et le tissu associatif le plus
t6t possible

v Avoir une vision exhaustive de I'offre d’habitat (public, prive,
établissements...) et maintenir une veille active sur
'ensemble

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCl/communes, ESMS, MDPH, Bailleurs sociaux , Conférence
des financeurs, Associations agréées, Associations du champ des
personnes agées et personnes en situation de handicap, Consell
Départemental de la Citoyenneté et de I'Autonomie (CDCA)

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre de projets et nombre de logements (PLS, PLUS,
PLAI) & suivre par an et par territoire

+ Evolution du nombre du projets et de logements en habitat
inclusif entre 2025 et 2030

* Nombre de bénéficiaires de I'AVP par EPCI, par an et
évolution

2026 : qualification du besoin

2025-2030 : financement et accompagnement des projets tout

F| au long du PDH A
M
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.5 Renforcer I’accés au logement et assurer la fluidité des parcours

résidentiels

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

,——

Des locataires vieillissants au sein du parc locatif social et des logements i
sociaux qui ne sont pas tous accessibles. |
Une baisse de la rotation au sein du parc locatif social qui bloque les i
parcours résidentiels. !
Les EPCI non soumis a la réforme des attributions ne se sont pas mobilisés. |
Mise en ceuvre de nouveaux contingents depuis 2024 (Département, i
Métropole et Communautés d’agglomération, etc.). !

Une précarisation de la population

Des structures d’hébergement engorgées.

Un enjeu a travailler les mutations au sein du parc social pour permettre aux
locataires de se maintenir (exemple des personnes agées, en favorisant la
mutation vers un logement adapté).

Des difficultés dans la mise en application du service public de la rue au
logement ('entrée dans un logement autonome nécessite du temps et de
'accompagnement).

Des besoins en matiére d’accompagnement

Un besoin de mesures d’accompagnement permettant le maintien dans le
logement.

Un besoin d’accompagnement en faveur des publics présentant des troubles
psychiques et des problématiques de santé mentale.

La durée de I'accompagnement pour le public souffrant de pathologies
psychiques est jugée trop courte, avec des situations qui restent toujours

fragiles a la fin de 'accompagnement.

OBJECTIFS

v Favoriser les mutations au sein du parc locatif
social

v Sensibiliser les EPCI n’ayant pas I'obligation
de CIL a la prise en compte de la fluidité des
parcours dans 'élaboration des outils de
cotation

v Mettre en ceuvre le Plan Logement d’Abord Il

v Développer des solutions a destination des
meénages défavorisés en s’appuyant sur les
ressources existantes

v Développer les mesures d’'accompagnement
aupres des locataires du parc social

TERRITORIALISATION

» Modalités d’attributions en lien avec les
territoires ayant mis en ceuvre la réforme des
attributions (CIL, CIA, PPGDID)

» S’appuyer sur les logements communaux /
intercommunaux en territoire rural

e ——— Y 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.5 Renforcer I’accés au logement et assurer la fluidité des parcours
résidentiels

--‘ | 1
T T L
> MODALITES D’INTERVENTION L LT h

4

Favoriser I’accés au logement social par les politiques d’attributions
Articuler les contingents réservataires du parc social, notamment avec les EPCI
dotés d'une CIL/CIA.
Renforcer le lien entre les réservataires et les bailleurs sociaux (points d’étapes,
référents, etc.).
Conduire un travail spécifique avec les services de l'aide sociale a I'enfance pour
renforcer la mobilisation des dispositifs de droit commun pour accompagner l'acces
au logement des jeunes sortants de I'ASE. Si des manques sont identifier, développer
des réponses dédiées pour ces jeunes.
Avoir une vision territorialisée des besoins en logement social en s’appuyant sur
les données du fichier partagé.

Favoriser les mutations dans le parc social
Faciliter davantage la mutation vers un logement adapté pour les publics agés et
handicapés au sein du parc social.
Permettre des échanges de logements entre logements en sur-occupation et en
sous-occupation au sein d’'un méme béatiment, d'un méme quartier.
Proposer des mutations au sein du parc de logements locatifs aux ménages dont les
ressources ne sont plus adaptées a leur logement (application de la minoration de
loyers)

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

o~
7

* Mesures 1.3.3 et 2.2.2 du PDALHPD
* Action 4.1 du PDH (objectivation des besoins)

CONDITIONS DE REUSSITE

v Renforcer le partenariat entre les collectivités, les
bailleurs sociaux et les partenaires de I'action
sociale

v S’appuyer sur les contrats locaux de santé

v Intervenir en subsidiarité dans une logique de
cohérence avec les politiques portées par les
EPCI

PARTENAIRES ASSOCIES

Bailleurs sociaux, AURA-HLM , AFPBSA , Acteurs du
domaine de la santé, EPCI et communes
SIAO, ARS, AGSGV63

R 7 N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre

aux besoins de tous les publics

Action 1.5 Renforcer I’accés au logement et assurer la fluidité des parcours
résidentiels

(T T
> MODALITES D’INTERVENTION N -

4 Mettre en place des réponses coordonnées en matiére de logement et de

mrs / ]

santé
Développer des solutions pour les personnes en souffrance psychique comme
un « chez-soi d’abord » en milieu rural ou pour les jeunes.
Développer les interventions de I’équipe mobile incurie qui permet d’intervenir au
domicile des personnes présentant des troubles psychiques, afin de lever les freins a
la résolution des problématiques d’habitat.

Pouvoir expérimenter
Permettre IPévolution des agréments (hébergement, allocation logement
temporaire, allocation personnalisée logement) sur un méme logement pour permettre
le passage pour un méme ménage d'un CHRS, a un logement accompagné, a un
logement plus autonome par exemple.
Expérimenter 'agrément logement social de I'habitat réversible.
Développer les dispositifs d'information et de mobilisation des publics jeunes :
informer et accompagner les jeunes pour mobiliser I'ensemble des réponses
existantes pour leurs besoins d'hébergement et de logement, temporaire ou pérenne.
Développer de nouvelles réponses en faveur des publics jeunes si I'existant s'avere
insuffisant.

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre de logements attribués par contingent
réservataire par an et évolution

+ Délai moyen d’accés au logement social des
ménages

+ Délai moyen de mutation dans le parc social
des ménages hors NPRU par EPCI et par an

« Taux de rotation par bailleur, par EPCI et par
an

+ Nombre de ménages accompagnés par
I'équipe mobile incurie, par EPCI et par statut
d’occupation

* Nombre de places d’hébergement, de
logement accompagné dédiées aux personnes
atteintes de troubles de santé mentale par an

* Nombre de demandeurs par an et ratio

E| Durée du plan

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030
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5.2 Orientation 2 — Amplifier la
renovation du parc de logements pour
un habitat durable et décarbone

2.1 Rénover et adapter le parc public et/ou a vocation sociale

2.2 Rénover et adapter le parc privé

2.3 Accompagner la planification écologique

>LES
ACTIONS

2.4 Sensibiliser aux enjeux de qualité architecturale et d’'usages

2.5 Collaborer avec I’ensemble des acteurs du batiment pour produire un habitat frugal

AN
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Un parc de logements sociaux ancien (28 % construits avant 1970) dont la part se
réduit du fait de constructions récentes (34 % aprés 2000).

Des logements sociaux bien classés en matiére énergétique, grace a de nombreux
programmes de réhabilitations thermiques ces derniéres années

(plus de 5 000 logements sociaux réhabilités / 10M€ de subventions du Département).
1 494 logements locatifs sociaux proposés a la location et vacants soit 3,3 % du parc.
Le parc de logements sociaux vacants est davantage localisé dans le secteur
rural ou le parc est ancien, énergivore (80 % construits entre 1950 et 1989) et ne
correspond plus aux besoins des ménages demandeurs.

En 2024, il existe 1 371 logements conventionnés Anah dont 584 avec travaux (cela
concerne a peine 2 % des locataires du parc privé), essentiellement dans les territoires
urbains.

Des logements sociaux restant a réhabiliter (en particulier dans le milieu rural).

Les impacts de la loi climat et résilience sont a prendre en compte (notamment
l'interdiction de louer des logements classés G depuis le ler janvier 2025).

Une gestion locative plus contrainte dans le cadre d’'un parc de logements diffus en
milieu rural.

Un potentiel de logements parfois sous-utilisé et mal connu des collectivités (enjeu de
recensement et de connaissance de I'état de ce parc).

Des difficultés soulevées par certaines communes liées a la gestion locative (ce n’est
pas leur cceur de métier).

Un parc de logements nécessitant des rénovations énergétiques avec un appui financier
(montage d’opération, subventions, etc).

Un enjeu de reconquéte des logements vacants dans les centres-bourgs pour proposer
une offre locative privée conventionnée.
Un dispositif Loc’Avantages jugé peu attractif pour les propriétaires bailleurs.

OBJECTIFS

» Poursuivre les actions de réhabilitation
du parc locatif social, et notamment de
rénovation thermique (défi prioritaire
pour le département dans le cadre de la
COP AURA) et d’adaptation aux besoins
des ménages (accessibilité a la perte
d’autonomie, confort thermique).

* Mobiliser les logements communaux et
intercommunaux pour proposer une
offre de logements (besoins spécifiques,
accueil de nouvelles populations).

» Mobiliser le parc privé existant pour
développer une offre de logements
locatifs abordables (conventionnement
Anabh) et contribuer a la revitalisation
des centres-bourgs (lien 3.1).

TERRITORIALISATION

* Ensemble du département

A
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Réhabiliter le parc social, en priorité pour les logements les plus énergivores et en
milieu rural, aider a la décarbonation des modes de chauffage (vigilance sur
'augmentation des loyers), lutter contre les passoires et les bouilloires thermiques.
Réhabiliter les structures d’accueil, d’hébergement et d’insertion (exemples :
résidences sociales, CADA, CAES, etc.) en appui de 'humanisation des structures.
Mettre en place une nouvelle aide pour la démolition - reconstruction en faveur
des bailleurs sociaux pour des opérations de centres bourgs.

Renforcer les aides a I'acquisition - amélioration de bati pour créer des logements
sociaux (en favorisant les petites typologies notamment).

Adapter le parc social en lien avec le vieilissement des locataires (diagnostic
d’ergothérapeute, travaux adaptés).

Généraliser le recensement de ces logements avec un diagnostic du béati (DPE,
décence, etc.) pour faciliter leur mobilisation.

Mobiliser les outils existants (bail a réhabilitation, OFS, etc.).

Capter les petites typologies pour répondre a des publics spécifiques.

Envisager la collaboration avec I’AIVS pour la gestion des logements.

Lancer une nouvelle opération COCONG63 visant la réhabilitation du parc communal
(appel a projet).

Communiquer sur le dispositif mis en place par I'Anah (Loc Avantages), via
Rénov’actions63.

Identifier les secteurs sur lesquels le dispositif peut étre attractif en fonction des loyers
de marché pratiqués.

CONDITIONS DE REUSSITE

v S’inscrire dans les objectifs des PLH.

v Aboutir a une connaissance précise de I'état du parc de
logements sociaux afin d’établir une programmation des
travaux et estimer les aides nécessaires (diagnostic
amont / traitement).

v Mobiliser les financements pour les bailleurs sociaux et
pour les collectivités.

v Identifier les territoires ou le dispositif de
conventionnement des logements privés est attractif.

v Mobiliser le parc des logements communaux et
intercommunaux.

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCI et communes, bailleurs sociaux, AURA-HLM, Aduhme,
ADIL, AIVS, Anah, ADIT, CAUE

INDICATEURS D'EVALUATION

» Part des étiquettes E, F et G au sein du parc de
logements des bailleurs sociaux (début/fin PDH)

* Nombre de logements réhabilités par an et par EPCI

+ Montant des aides avec gain d'étiquettes et évolution

* Nombre de logements des collectivités ayant bénéficié
d'un accompagnement en ingénierie du CD / en
financements / EPCI et sur la durée du PDH + Montant
consacré

* Nombre de logements des collectivités gérés par I'AIVS,
par an, par EPCI et sur la durée du PDH
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15 % des ménages puyddmois en précarité énergétique contre
11 % au niveau national.

Environ 8 % du parc de logements classé en étiquette G.

Prés de 50 % du parc a été construit entre 1946 et 1990 avec
des moyens constructifs de faible performance énergétique avant
1974.

11 000 logements du parc privé potentiellement indignes mais
dont le nombre diminue. 2 000 signalements en 10 ans.

Le Service Public de Rénovation de I’Habitat (SPRH)

Le SPRH est porté par les 14 EPCI et le Département, qui assure
une couverture totale du territoire, en complément des dispositifs

existants, via trois pactes territoriaux.

Un partenariat historiguement bien structuré autour du

Pole Départemental de Lutte contre P’Habitat Indigne

(PDLHI).

Des difficultés de reste a charge pour les ménages les
plus modestes et des territoires en manque

d’entreprises.

Des publics difficiles a capter et confrontés a une
pluralité de difficultés qui empéchent la résolution des

désordres dans I’habitat.

OBJECTIFS

Encourager la sobriété et accélérer la rénovation
thermique performante des logements (défi
prioritaire pour le département dans le cadre de la
COP AURA).

Répondre a I'obligation de rénovation des logements
classés G, F et E aux différentes échéances,
notamment pour les propriétaires bailleurs.
Participer activement a la mise en ceuvre du plan
d’action du PDLHI.

Accompagner la mise en ceuvre des OPAH-RU.
Renforcer I'information et 'accompagnement aupres
des publics fragiles ou précaires.

TERRITORIALISATION

Ensemble du département.

Une attention particuliére en zone rurale (ménages
invisibles, poches de précarité énergétique, etc.).

3 Pactes territoriaux France Rénov’ qui couvrent le
territoire départemental avec des objectifs communs
mais des modalités d’intervention qui peuvent étre
différentes selon les spécificités territoriales.




Renforcer « I'aller vers », notamment envers les publics les plus modestes : action
de repérage des ménages en précarité (poches de précarité, flots particulierement
déperditifs, etc.) et d’éco-gestes aprés travaux, grace au dispositif Réno’Mobile.
Présenter régulierement les dispositifs en territoire aupres des différents
partenaires sociaux et des élus locaux.

Accompagner la mobilisation du parc vacant pour le rénover et le remettre sur le
marché locatif, au regard notamment des enjeux SRU.

Mettre en synergie les acteurs locaux afin de créer un écosystéeme favorable a la
rénovation a travers une charte d’engagements mutuels (agences immobilieres,
banques, artisans, etc.).

Mener des opérations expérimentales et innovantes visant la rénovation
d’ensemble de maisons d’habitation aux propriétés constructives similaires (exemple
sur un lotissement pavillonnaire dans son ensemble, une cité ouvriére avec
Rénov’ensemble).

Informations et conseils neutres et gratuits, pour tous les publics et sur tout le
département, quel que soit leur niveau de ressources et la thématique du projet de
travaux.

* Mesures 1.5.1 et 1.5.2 du PDALHPD
* Plan d’actions du PDLHI
» Objectifs des Pactes Territoriaux France Rénov’

CONDITIONS DE REUSSITE

v Conforter la dynamique collective engagée dans le
cadre du Service Public de la Rénovation de 'Habitat
(conventions de pactes et convention de coopération
horizontale entre les EPCI et le Département).

v Assurer un réseau efficace d’accompagnateurs
techniques des rénovations (Mon Accompagnateur
Rénov’).

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCI et communes,

Anah, CAF, ARS, ABF, ADIL63, AIVS, CAUE,
Fondation pour le logement des défavorisés, Caisses de
retraite,

Soliha, Urbanis

Compagnons Batisseurs,

Fédération Francaise du Batiment du Puy-de-Déme,
Fédération des Promoteurs Immobiliers d’Auvergne,
Chambres consulaires, Banques.




Accompagnement gratuit des ménages modestes et trés modestes sur
'ensemble du territoire, pour des projets d’amélioration de I'habitat (précarité
énergétique, maintien a domicile, lutte contre I'habitat indigne).

Accompagnement spécifique pour les ménages précaires en situation complexe
grace a l'équipe pluridisciplinaire du Département sur son territoire d’intervention
(solutions de relogement, recours au dispositif Mini Maison Mobile).

Renforcer Pinformation et la sensibilisation des propriétaires bailleurs sur
I'accompagnement technique et financier disponible pour leur projet de rénovation.
Accompagner spécifiquement des copropriétés, en amont des travaux, pour initier
la démarche (balade thermographique pour sensibiliser les habitants, aide a la
définition d’un programme de travaux adapté, interventions en assemblée générale,
accompagnement des syndics, etc.).

Information / sensibilisation des élus et partenaires sociaux.

Poursuite de la mise en ceuvre des mesures coercitives (retenue des allocations
logement, astreintes administratives, travaux d’office, ORI, etc.) et lutter contre les
marchands de sommeil (promouvoir le permis de louer, mettre en ceuvre le
protocole Préfet / Procureur).

Réflexion sur la création d’un fonds a destination de communes pour I'avance
des travaux d’office (dans le cadre d’arrété de mise en sécurité).

Réflexion sur la création d’un nouveau fonds départemental « menus travaux »
permettant la sécurisation du logement avant la construction d’un projet global.

INDICATEURS D'EVALUATION

Nombre de conseils et d’'accompagnements réalisés sur
la durée du PDH : par EPCI, par an, par type de
ressources, par thématique d'intervention, et taux de
réalisation par rapport aux objectifs du Pacte territorial
France Rénov’

Nombre d'animations et nombre de personnes
rencontrées par EPCI et par an

Nombre de jours de terrain par EPCI, par an et nombre
de personnes rencontrées (soit dans le Reno‘Mobile soit
a domicile)




Le phénoméne de réchauffement climatique est a prendre en compte dans
les fagons d’habiter et de produire. Ainsi, localement entre 1963 et 2022, il est
relevé :

* +2,6 °C d’évolution des températures

* +16 jours de chaleurs intense

e -16jours de gel
202,4 ha consommeés dont 142 ha pour I’habitat en 2022 (3 300 ha depuis
2011)

La filiere de réemploi des matériaux doit surmonter des défis logistiques et
sensibiliser les collectivités pour changer les perceptions négatives.

Une montée en compétences des artisans qui est nécessaire sur I'utilisation de
matériaux biosourcés et du réemploi.

Des colts de travaux élevés dans I'ancien qui aménent a réfléchir autrement
les projets de rénovation.

Des contraintes réglementaires et environnementales importantes qui ne
favorisent pas la mise en ceuvre des travaux.

OBJECTIFS

* Intégrer les matériaux de réemploi dans
les aides a la rénovation et la transition
énergétique

» Favoriser des projets qui soient efficaces
et respectueux de I'environnement, avec
I'utilisation de matériaux biosourcés

» Communiquer sur les projets exemplaires

* Améliorer I'accés a l'information et
sensibiliser les citoyens aux enjeux,
notamment sur les pratiques de rénovation
durable, de confort thermique et de gestion
des ressources

» Favoriser la sauvegarde de la biodiversité
dans les projets de rénovation (petite
faune).

TERRITORIALISATION

» Echelle départementale
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Sensibiliser les maitres d'ouvrage (collectivités, particuliers) sur les intéréts des
matériaux biosourcés et décarbonés.

Sensibiliser de la méme facon les maitres d’oeuvre afin qu’ils soient inclus dans les
projets de rénovation.

Communiquer, sensibiliser et outiller les acteurs sur le réemploi et l'intégration du
réemploi dans les projets de réhabilitation, de rénovation, de déconstruction afin
d’intégrer les obligations de la loi AGEC.

Identifier et valoriser les projets exemplaires de réhabilitation pour inspirer d'autres
initiatives et assurer une diffusion efficace des bonnes pratiques.

Sensibiliser a la prise en compte de la santé dans le logement (matériaux de
rénovation, qualité de I'air intérieur, bonne utilisation du logement aprés travaux, etc.)
et former les acteurs (action en lien avec le Plan Cancer du Département).

Recenser les matériauthéques et communiquer sur les collaborations possibles avec
des entreprises locales.

Mettre en réseau les acteurs du réemploi : maitrise d'ouvrage, AMO réemploi,
architectes, matériauthéque, partenaires, etc. en amont d'un projet.

Développer des formations pour les porteurs de projets privés qui souhaitent auto-
rénover ou auto-construire leur habitat en utilisant des matériaux de réemploi.
Soutenir la création de plateformes pour un maillage efficace du territoire.

» Action 4.5 du PDH’

CONDITIONS DE REUSSITE

v Répondre aux attentes en matiére de
sensibilisation et de communication exprimées
par les partenaires.

PARTENAIRES ASSOCIES
EPCI
Bureaux d’étude
Maitres d’ceuvre et maitres d’ouvrage
Entreprises, Aduhme
Chambre des Aménageurs Fonciers
d’Auvergne, Fédération Francaise du Batiment
du Puy-de-D6me, Fédération des Promoteurs
Immobiliers d’Auvergne
Ligue pour la protection des oiseaux (LPO)
Association Chauves-souris Auvergne




Pour tous les particuliers, quelles que soient leurs ressources, notamment pour l'installation de
panneaux photovoltaiques, la récupération d'eau et le réemploi des matériaux dans les
rénovations. Le Fonds habitat Colibri vient tout juste d’introduire un certain nombre de nouvelles
aides (énergies renouvelables, filieres biosourcées, étanchéité a lair, etc.).

Pour les plus précaires, afin de permettre des économies d’énergie et un reste a vivre plus
conséquent grace au photovoltaique et solaire combinés.

Travailler en partenariat avec les fournisseurs d’énergie pour cibler les foyers ayant une IRDACATERS DBV LUATION

consommation élevée.

Mettre en ceuvre un systéme de bonus pour engager des travaux plus conséquents afin de
rattraper I'effet de l'altitude sur les territoires de montagne aprés avoir réalisé un benchmark.
Monter d’un cran I'ambition avec un accroissement de la performance au regard des objectifs
2035 en s’investissant notamment sur les rénovations globales permettant d’atteindre les
étiquettes énergétiques A et B.

¢ Reéalisation de I'action

Mieux concentrer les besoins thermiques (densité thermique) afin de permettre I'implantation de
réseaux de chaleur.

Encourager une densification immobiliere de qualité (densification en hauteur, mutation
d'espaces industriels en zones d'habitation, bimby en zones pavillonnaires, etc.).

Travailler l'orientation des pans de toiture pour faciliter l'insertion de solutions solaires
(thermigue ou photovoltaique).




Des opérations innovantes dans le Puy-de-Déme (exemples de réhabilitation
réussie en changement d’usage ou en réutilisation de bati vacant dégradé ou en
reconversion de friches).

Un codt global de rénovation qui augmente de 25 % et qui améne a
s’interroger sur les colts, en particulier des solutions standardisées.

Un tissu pavillonnaire a envisager comme un levier de transformation de I'offre et
de décarbonation.

Des codts de travaux élevés dans I'ancien, en particulier en centre-bourg rural,
avec des méthodes de rénovation pensées pour les batiments neufs et peu
adaptées aux contraintes du bati ancien.

L'utilisation de solutions standardisées en rénovation peut altérer les qualités
thermiques naturelles et entrainer des dégradations (humidité, condensation,
etc.).

Des contraintes réglementaires et environnementales (ABF, stationnements, état
du béti, etc.) importantes qui ne favorisent pas la mise en ceuvre des travaux.
Une nécessité d’associer 'usager au processus dans le cadre de 'émergence de
la “maitrise d’'usage” (intégrer les besoins et aspirations des usagers et les
associer a certains choix et décisions lors du processus de construction ou de
réhabilitation d’ampleur).

OBJECTIFS

» Adapter la production aux besoins des
ménages (extérieur, lumiére, qualité
d’'usage, etc.).

» Produire des logements qualitatifs
(solutions durables, adéquation entre
batiment, usage et environnement).

* Innover, concevoir des espaces adaptatifs
et modulaires.

» Cureter les ilots afin d’aérer et créer des
espaces verts (en lien avec la
revitalisation des centres-bourgs).

« Adapter la rénovation énergétique aux
spécificités du bati ancien.

» Veiller au respect de l'identité
architecturale et du béti dans le cadre de
projets de rénovation en centre ancien.

* Développer des missions d’assistance a
maitrise d’usage (AMU).

TERRITORIALISATION

* Ensemble du département




Sensibilisation des acteurs aux enjeux de la qualité architecturale et de I’architecture
du patrimoine, ainsi quaux enjeux de performance énergétique dans I'ancien
(intervention des ABF et du CAUE auprés des partenaires).

Produire un livret a destination des partenaires avec les ABF et le CAUE.

Favoriser I'approche patrimoniale et environnementale dans les audits énergétiques.

Financer les études de structures sur des opérations de rénovation complexe afin de
sortir des calculs en ratio et d’affiner le codt réel d’'une rénovation complexe (jusqu’au
stade APS avec un bureau d’études structure ou un maitre d’'oeuvre).

Accompagner le financement des diagnostics réalisés par les architectes du
patrimoine.

Accorder un soutien aux opérations d’envergure, pensées en faveur de la qualité
architecturale et paysagere (exemple : introduction de critéres de qualité architecturale
pour moduler les financements classiques).

Financer les opérations innovantes (Fonds OSIRIS) : du point de vue du béti avec des
opérations expérimentales et respectueuses du patrimoine, ou du point de vue de la
méthodologie mise en place avec les associations des usagers, etc.

Batir une méthodologie d’association des usagers avec les partenaires : construire
ensemble architectes/usagers.

Accompagner le financement de mission d’assistance a maitrise d’'usage (AMU) sur des
opérations d’envergure, au méme titre que la maitrise d’oeuvre, pour développer la filiere
localement.

CONDITIONS DE REUSSITE

v’ Renforcer les modalités de collaboration avec 'ABF /

UDAP, les maitres d’oeuvre, les artisans, les
promoteurs immobiliers, etc.

v Mobiliser les partenaires : CAUE, PNR, école

d’architecture, etc.

PARTENAIRES ASSOCIES

CAUE, PNR, école d’architecture, ABF / UDAP,
CEREMA, Maitres d’ceuvre, Artisans, Promoteurs,
Bailleurs sociaux, Chambre des Aménageurs Fonciers
d’Auvergne, Fédération Francaise du Batiment du Puy-
de-Déme, Fédération des Promoteurs Immobiliers
d’Auvergne

INDICATEURS D'EVALUATION

Nombre de réhabilitations opérées dans le bati ancien
en centre-bourg par an et sur la durée du PDH
Nombre et type de mutation de béti en logement,
accompagnés par EPCI, par an, sur la durée du PDH
Nombre d'actions de communication et sensibilisation
organisées par les structures de la Maison de I'Habitat
et sur la durée du PDH

Nombre de missions d'AMU accompagnées
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Une augmentation du prix du terrain au m2 de 11,5 % sur la moyenne des
prix, a I’échelle départementale.

25 % de hausse du prix des matériaux de construction a I'échelle nationale
entre 2020 et 2023 avec des disparités importantes selon les matériaux, mais
une tendance a la stagnation depuis 2024.

Une consommation d’espace sur le milieu naturel qui décroit mais qui
représente en cumulé 3 300 ha depuis 2011.

Un enjeu de préservation des espaces naturels souvent concurrencés par
les activités humaines (habitat, économie).

Des promoteurs confrontés a une crise économique importante et a la
nécessité de revoir un modéle économique basé sur le neuf.

Une crise écologique qui nécessite une mobilisation active de tous pour
favoriser la décarbonation de I'habitat et promouvoir une économie durable du
batiment.

Un besoin de renforcer les relations entre les acteurs publics et privés.

Un besoin d’'innovation et de rupture technologique dans la filiére du batiment.
Un manque d’artisans sur les territoires éloignés de la métropole et un codt trés
élevé des devis de travaux sur certains territoires en tension.

OBJECTIFS

* Renforcer les liens avec les acteurs du
batiment et de 'immobilier afin de répondre
collectivement a la crise.

* Promouvoir un modéle économique plus
sobre et durable en termes de construction
et de rénovation sachant tirer parti des
ressources locales.

TERRITORIALISATION

* Ensemble du département




Sensibiliser les acteurs du monde de la construction et du batiment sur les bénéfices
du réemploi, de I'utilisation de matériaux biosourcés, de matériaux bois local, etc.
Sensibiliser les acteurs aux enjeux de charte de qualité sur le territoire classé au
patrimoine mondial de 'TUNESCO (en lien avec le plan de gestion).

Encourager une réflexion en colt global dans les processus de rénovation
(conception prenant en compte le codt environnemental de la rénovation, analyse des
cycles de vie des matériaux, énergie grise, entretien et maintenance du batiment tout
au long de son existence, déconstruction, réemploi suite a déconstruction, etc.).

Sensibiliser les artisans au label RGE, a la qualité des devis, au réemploi, aux
matériaux biosourcés, a la rénovation globale, etc. Cette sensibilisation se traduira par
des rencontres réguliéres entre les artisans (au travers de leurs fédérations / syndicats
notamment) et les conseillers en rénovation du Département : visite de chantier,
présentation des dispositifs de rénovation, mise en valeur de rénovations exemplaires.
Mettre en ceuvre la charte d’engagement des partenaires dans le cadre du Pacte
territorial France Rénov’ porté par le Département.

Encourager le recours aux groupements d’artisans, afin d’assurer la coordination du
chantier, favorable a la rénovation performante, tout en permettant au client de n’avoir
qu’un seul interlocuteur.

Créer un réseau d’acteurs permettant de sécuriser les projets d'auto-rénovation
ou auto-construction afin de s'assurer de leur viabilité technique et sociale.

» Actions inscrites dans les PLH locaux
(exemple dans le PLH de Clermont Auvergne Métropole : « Fédérer les
acteurs autour de la construction et de la rénovation durables")

CONDITIONS DE REUSSITE

v Coordination avec les démarches expérimentales menées
dans les territoires (exemple “Habiter autrement le Grand
Clermont”).

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCI

Acteurs du batiment et de la construction, CPI,
Rénov’actions63, CAUE, Aduhme, Grand Clermont,
Chambre des Aménageurs Fonciers d’Auvergne, Fédération
Francaise du Batiment du Puy-de-D6me, Fédération des
Promoteurs Immobiliers d’Auvergne

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre d'actions de sensibilisation réalisées auprés des
artisans locaux et nombre de professionnels touchés

* Nombre d'artisans ayant obtenu le label RGE par EPCI,
par an et sur la durée du PDH, et évolution
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. 5.3 Orientation 3 — Mobiliser les outils de |

! mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des
territoires

&4 3.1 Concilier les politiques d’aménagement et d’habitat et faciliter les parcours

résidentiels
*i 3.2. Accompagner la revitalisation des centres-bourgs

3.3 Remobiliser les batis vacants / disponibles pour répondre aux besoins de logement

> LES
ACTIONS

3.4 Encourager la mobilisation des outils de stratégies foncieres

3.5 Monter en expertise en matiére d’ingénierie financiere et montages d’opérations

Fal\ )
Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030




Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires
Action 3.1 Concilier les politiques d’aménagement et d’habitat et faciliter les parcours

residentiels
L i (dépassant les frontieres départementales). i
i+ Unréseau de centralités parfois fragilisées par une diminution des |
> RAPPEL DU i équipements et services. i

* Une typologie de communes a prédominance rurale.

* Un département polarisé par différents bassins de vie et d’emplois OBJECTIFS

» Assurer une cohérence (a toutes les

. . . . . - : échelles) entre les politiques de I'habitat
DIAGNOSTIC ::J:ne“tne::::ce a la baisse des effectifs scolaires fragilisant les plus petites e Ty ey

emploi / mobilité.
* Intégrer la carte scolaire dans les
politiques d’'aménagement du territoire.
» Prendre en compte la précarisation liée

+ Des documents de planification (SCoT, PLUI, PLH) qui couvrent
inégalement le territoire (6 EPCI sans PLH).

4 Emploi aux déplacements domicile-emploi.
- Des entreprises qui s'installent ou se développent impliquant un besoin de * Conforter une armature de poles de vie a
% logements et de services pour leurs salariés (étude en cours sur les besoins en I'échelle du département.
00 logement liés au projet EMILI dans I'Allier par exemple). + Accompagner les EPCI sans PLH.
W
4 Mobilités
> CONSTATS * L'enjeu de réduction de l'usage de la voiture particuliere est un des défis
ISSUS DES prioritaires de la COP AURA pour le département. Dans ce cadre, il est prévu
ATELIERS ET que les autorités organisatrices de la mobilités (AOM) locales développent de
ENTRETIENS nouveaux services de mobilité. TERRITORIALISATION
AVEC LES 4 Ecol )
PARTENAIRES C,O es . . 3 . . ) * Echelle départementale
* Le département connait une baisse de la démographie scolaire, qui menace la o
. o SR . . . . * EPCI sans PLH plus spécifiquement
pérennité de certains établissements (lien avec I'observatoire des dynamiques
rurales). Les communes concernées doivent donc accueillir de nouvelles
familles afin de maintenir leurs écoles.

Y N

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030 230




Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.1 Concilier les politiques d’aménagement et d’habitat et faciliter les parcours
residentiels

_ == CoNPIIoNS DE eSS
> MODALITES D’INTERVENTION T T T
v Sensibiliser a I'élaboration et la révision des documents

de planification a I'échelle intercommunale.

v Prendre en compte I'hétérogénéité des besoins des
EPCI sans PLH pour adapter les interventions des
copilotes du PDH.

4 Favoriser une approche intégrée des politiques de I’habitat

» Partager les travaux de l'observatoire de la dynamique rurale scolaire afin
d’identifier les communes fragiles et en tenir compte dans les politiques de I'habitat.

» Soutenir les solutions de mobilités alternatives et I'implantation d’habitat a proximité,
afin de réduire 'usage de la voiture.

+ Prendre en compte les besoins en logements liés a linstallation et/ou au

développement d’entreprises, et notamment en lien avec la politique nationale de PARTENAIRES ASSOCIES

réindustrialisation (“Territoires d’'industrie”) Pilotes de I'observatoire départemental de la dynamique

* Mener une action particuliére sur le bassin impacté par le projet EMILI dans I'Allier. : rurale scolaire, EPCI, entreprises, Action Logement,
Chambre des Aménageurs Fonciers d’Auvergne,

4 Mieux prendre en compte les besoins en logement dans le cadre de Fédération Francaise du Batiment du Puy-de-Déme,
I’élaboration des documents de planification (SCoT, PLU, PLH) ' Fédération des Promoteurs Immobiliers d’Auvergne

* Prendre en compte la diversité des besoins en logement afin de permettre les
parcours résidentiels et de loger les publics spécifiques ou fragiles.

* Associer les dlfferent§ ag:teurs (habitat, tOL_Jrlsme, entreprises, form’a}tlon, be.\tlment) INDICATEURS D'EVALUATION

pouvant apporter un éclairage sur les besoins en logement lors de I'élaboration des

documents de planification. N + Nombre de communes accompagnées dans leur
« Assurer une cohérence des documents de planification avec les orientations du fo politique de planification (PLH ou PLU-i-h / CC/

PDH. ' SCOT) et nombre total de communes par an et sur la
+ Soutenir les documents de planification a I'échelle intercommunale. \'¥ durée du PDH

' * Montant des aides départementales attribuées aux

4 Engager une action particuliére aupreés et avec les EPCI sans PLH communes et EPCI et part de I'aide départementale
* Qualifier le besoin d'accompagnement auprés et avec chaque EPCI. par rapport au cout

* Intégration des données effectifs scolaires dans
I'observatoire dans les 2 premiéeres années du PDH
"" * Documents de planification (SCoT, PLUI, PLH) * Nombre de portraits de territoires réalisés sur les

j) * Observatoire de la dynamique rurale scolaire EPCI sans PLH et nombre total d'EPCI concernés

HHH| Durée du plan ’-\
éﬂ‘
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.2. Accompagner la revitalisation des centres-bourgs

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0q0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

3 communes Action cceur de ville, 32 communes Petites villes de demain,
20 Villages d’avenir.

124 communes ont mené des études et opérations sur leur centre-bourg
pour permettre la réhabilitation d'immeuble ou d'llots dégradés, vacants.

De nombreuses OPAH-RU et démarches RHI THIRORI.

Un nombre conséquent de communes et d’'EPCI engagés dans une démarche
de revitalisation des centres-bourgs (ORT, PAD, plan guide, etc.).

Des chefs de projet revitalisation dans tous les EPCI disposant d’un
programme PVD et/ou ACV.

La moitié des EPCI s’engagent dans le traitement des flots d’habitat dégradé
dans leurs petites centralités (OPAH-RU).

Les études menées ne sont pas suffisamment opérationnelles pour passer a
I'action. Les communes ont besoin de pouvoir se lancer dans la réalisation de
projets balisés (chiffrés, avec les financements prévisionnels, le calendrier,
etc.).

En centre-bourg, la rénovation de certains batiments et ilots dégradés est
complexe, en particulier en cas d’intérét patrimonial remarquable.

OBJECTIFS

Accompagner la mise en ceuvre des
programmes d’action des conventions
PVD et ACV.

Accompagner les EPCI et les communes
dans leurs études de revitalisation des
centres-bourgs (plan guide, PAD, etc.).
Réfléchir a I'échelle des ilots au sein d’'une
commune afin de traiter plusieurs
problématiques dans la globalité.

Mettre en place une approche mutualisée
a I'échelle de plusieurs centre-bourgs au
sein d'un méme EPCI — créer un

« archipel » de projets de revitalisation de
centre-bourg.

Accompagner la mise en ceuvre du volet
RU des OPAH.

TERRITORIALISATION

* Echelle départementale

S 7 N
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.2. Accompagner la revitalisation des centres-bourgs

T T T
[T T
> MODALITES D’INTERVENTION RELIL.L

4

Déployer l'ingénierie technique auprés des EPCI et des communes dans le
cadre des dispositifs de revitalisation
Accompagner les EPCI dans le pilotage de leurs dispositifs de revitalisation
(ORT, volet RU des OPAH) afin de mobiliser les partenaires, mobiliser les
financements et les outils, et passer a 'opérationnel.
Assurer 'accompagnement technique des EPCI sur les opérations complexes de
résorption d'flots dégradés (RHI-THIRORI).
S’appuyer sur les plans d’actions et études menées afin d’envisager les actions
opérationnelles a financer.

Financer les études pré-opérationnelles
Favoriser les études en grappe qui permettent de mutualiser les travaux entre des
communes rencontrant les mémes problématiques, afin d’éviter la dispersion des
moyens financiers.
Créer une nouvelle aide afin de financer les études pré-opérationnelles d’analyse
du marché du logement (recensement des besoins par type de publics, recensement
des batis et fonciers disponibles, traitement du modele économique des opérations).
Créer une nouvelle aide afin de financer les études de structures sur des
opérations de rénovation complexes pour sortir des calculs en ratio et affiner le colt
réel d’'une rénovation complexe (jusqu’au stade APS avec un bureau d’études
structure ou un maitre d’oeuvre).
Appuyer la réalisation d’études pré-opérationnelles pour les volets RU des OPAH
(en ayant une attention particuliére aux préconisations proposées par les bureaux
d’études qui se positionnent sur les marchés).

i

CONDITIONS DE REUSSITE

v Faire le lien avec le club départemental de revitalisation
des territoires (DDT).

v Favoriser les projets d’ensemble (logements /
commerces / mobilités / écoles).

PARTENAIRES ASSOCIES

EPCI / communes,

bailleurs sociaux, EPF Auvergne, CAUE, Banque des
territoires, Architecte des Batiments de France / UDAP,
Agence d’'Urbanisme Clermont Massif Central, bureaux
d’études, maitres d’ceuvre, SOLIHA

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre d’études financées et réalisées Identification
territoire couvert par an et sur la durée du PDH
* Nombre de projets accompagnés techniquement par an

Durée du plan
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.3 Re-mobiliser les batis vacants / disponibles pour répondre aux besoins de

logements
i + Taux de logements vacants : 10,5 % en 2021 en augmentation mais un i p
| ralentissement de 'augmentation des logements vacants ces derniéres | J
' années (2015-2021): +0,8 %. i OBJECTIFS
'+ Durée moyenne de la vacance des logements : 9 ans. !
i » Lavacance concerne en premier lieu les centres-villes et les centres-bourgs | » Permettre la revitalisation des centres-
| (en volume), mais touche en proportion avant tout les territoires ruraux et de i bourgs et limiter I'étalement urbain.
i montagne. ! + Identifier et qualifier la vacance.
~ RAPPEL DU | = Une spécificité du Massif du Sancy ou le taux est eleve (21 %), | » Mettre en place un plan d’action de lutte
DIAGNOSTIC i certainement en lien avec les logements touristiques de courte du_rée. i contre la vacance a I'échelle
'+ Le parc vacant de plus de 2 ans concerne majoritairement les maisons ! départementale et mobiliser les dispositifs
! notamment en milieu rural, les petites typologies (T1-T2) et les béatis ! pour remettre sur le marché le bati vacant.
| anciens qui ont une faible performance énergétique. | » Accompagner les communes dans la
oo oooSCoooooooooooooooooos ' mobilisation des dispositifs adaptés a leurs
besoins.
4 Des difficultés et enjeux mis en avant :

% * Un enjeu de reconquéte des logements vacants pour développer une offre de

0q0 logements, notamment dans un contexte de raréfaction du foncier.

W

» Une difficulté de mobilisation des propriétaires pour remettre leur bien sur le
marché, notamment des biens vacants de longue durée.
> CONSTATS * Un enjeu de rénovation et de remise aux normes de ces logements pour les

ISSUS DES rendre attractifs.
ATELIERS ET | * Des difficultés de mobilisation des biens sans maitre. TERRITORIALISATION

ENTRETIENS « Une vacance qui concerne I'ensemble du

AVEC LES | 4 Des actions en cours a poursuivre : département (zones rurales et urbaines)
PARTENAIRES + Des programmes d’actions sur les communes PVD (notamment sur la lutte

contre la vacance).

* Une montée en puissance des dispositifs de lutte contre la vacance dont se
sont saisies les collectivités : plate-forme « Zéro Logement Vacant, aides
financieres (Anah, Département et EPCI), guide du Département.

+ Le Département adhére a I'association Agir contre le logement vacant (ACLV)

ui apporte une force de lobbying au niveau national.

q
- A
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.3 Re-mobiliser les batis vacants / disponibles pour répondre aux besoins de
logements

4

> MODALITES D’INTERVENTION

--‘ / 1 ]

1 11 T 1 1

I I . L 1

(1 ] ]| T 1
Identifier et qualifier la vacance

Etablir des diagnostics des bétis vacants a I'échelle locale, particulierement pour
les bourgs trés concernés, en s’appuyant notamment sur la plate-forme « Zéro
Logement Vacant » pour identifier / vérifier la vacance et contacter les propriétaires.
Prendre en compte les logements vacants des établissements scolaires, des
établissements publics (médico-social, colonies de vacances), et du parc de
logements des collectivités (communes et EPCI notamment).

Recenser les biens sans maitre, les biens a risque de dégradation, les biens en état
manifeste d’abandon.

Connaitre les raisons de la vacance (logement dégradé, succession, etc.).

Accompagner la mise en place de plan d’actions de lutte contre la vacance a
I’échelle locale
Identifier les leviers d’intervention / outils existants (incitatifs ou coercitifs).
Accompagner les territoires pour la mise en place d’'un plan d’action a I'échelle locale
et pour la mobilisation d’outils coercitifs (taxe d’habitation sur les logements
vacants, procédures de biens sans maitre ou en état d’abandon manifeste, opération
de restauration immobiliére, travaux d’office suite a un arrété de mise en sécurité /
insalubrité, RHI-THIRORI).
Mobiliser les aides incitatives existantes (Anah pour les propriétaires bailleurs de
logements vacants depuis plus de 2 ans, aides des collectivités (Département, EPCI),
aides aux bailleurs sociaux pour les opérations en acquisition-amélioration).

Ll

4

Objectifs des PLH locaux

Faire le lien avec les politiques de mobilité, économie
(commerces, services, etc.), aménagement des centres-
bourgs (stationnements, espaces verts extérieurs, etc.).

CONDITIONS DE REUSSITE

v Accompagner en ingénierie technique les
territoires pour approfondir la connaissance
du parc vacant réel (avec travail de terrain
pour mettre a jour la donnée fiscale).

PARTENAIRES ASSOCIES

Communes, EPCI

AIVS, Anah, ADIL, Bailleurs sociaux, SOLIHA,
CAUE, Chambre des Aménageurs Fonciers
d’Auvergne, Chambre des notaires, Fédération
Frangaise du Batiment du Puy-de-Doéme,
Fédération des Promoteurs Immobiliers
d’Auvergne

R 7 N
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.3 Re-mobiliser les batis vacants / disponibles pour répondre aux besoins de
logements

/

- T T
Ll L1 T T T
1 1 | B . .
> MODALITES D’INTERVENTION N - T 1T T

4 Deévelopper le bail a réhabilitation pour remettre sur le marché des bétis

vacants
* Encourager le bail a réhabilitation afin de réaliser des travaux d’amélioration
sur Pimmeuble du bailleur (durée minimale de INDICATEURS D'EVALUATION
ans).

* Nombre et évolution des logements vacants de plus
de 2 ans par an, par EPCI et sur la durée du PDH

+ Nombre de communes et EPCI financés /
accompagnés en ingénierie sur la lutte contre la
vacance par an et par EPCI

* Nombre de logements réhabilités en MOI via des baux
a réhabilitation par an et par EPCI et montant d'aides
en MOI

. L'objectif est d'inciter les propriétaires a mettre en location leurs logements vacants
lorsqu’ils ne peuvent pas financer les travaux.

4 Accompagner les communes, notamment celles peu dotées en ingénierie, sur

la mobilisation des outils incitatifs et coercitifs

* Qualifier les besoins d’accompagnement et le type d’'ingénierie nécessaire.

+ Accompagner a la mise en place de ces plans d’actions de lutte contre la
vacance.

* Mobiliser l'ingénierie du SPRH et de PAIVS pour proposer un projet clé en main
aux propriétaires de logements vacants (communication et permanences spécifiques,
audit et accompagnement gratuit, tout au long du projet de rénovation, gestion par
FAIVS).

HHH| Durée du plan
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.4 Encourager la mobilisation des outils de stratégies foncieres

.« En moyenne une consommation d’environ 175 ha par an depuis 2019, soit i
i I'équivalent de presque 3 lacs d’Aydat chaque année. |
i * Une consommation fonciere a 70 % pour de I’habitat. i
i » Des communes rurales qui connaissent une forte évolution de l'artificialisation !
i et une baisse de leur population. |

OBJECTIFS

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

» Encourager la mise en place de stratégies
fonciéres.

* Mobiliser les acteurs et outils existants.

« Engager une réflexion sur la mise en place
de nouveaux dispositifs.

* Mettre en place un ou des observatoires de
I'habitat et du foncier en lien avec les PLH.

» 298 friches recensées (CartoFriches) dans le département dont 157 sont
sans projet et peuvent faire I'objet de recyclage urbain pour de I'habitat.

* Présence de nombreuses dents creuses, notamment dans les périphéries
des communes périurbaines.

0e® * Un accés au foncier de plus en plus complexe et colteux.
T + Une trajectoire de zéro artificialisation nette a anticiper dés maintenant, en
tenant compte des évolutions de la loi. TERRITORIALISATION
> CONSTATS * Un manque de connaissance des territoires sur les outils fonciers mobilisables.
ISSUS DES * L’ingénierie de 'EPF pourrait étre ainsi mieux mobilisée. + Echelle départementale
ATELIERS ET + Des documents de planification nécessitant la mise en place de stratégies
ENTRETIENS fonciéres pour permettre la réalisation des projets d’'aménagement.
AVEC LES » Peu d’'observatoires de I'habitat et du foncier mis en place dans les PLH.

PARTENAIRES

R 7 N
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.4 Encourager la mobilisation des outils de stratégies foncieres

4

T T T
(T T
> MODALITES D’INTERVENTION AEEEme

Encourager la mise en place de stratégies foncieres
Engager une démarche a I'échelle départementale afin d'aider les territoires
volontaires a mettre en place une stratégie fonciére.
Mieux intégrer la dimension “stratégie - action fonciére” lors de la mise en place
de documents de planification (PLH, PLU) et I'élaboration des projets urbains.
Expérimenter un plan « terrains d’abord / foncier d’abord » pour I'habitat des gens
du voyage ou I'habitat réversible.
Mobiliser les friches ou les zones d’urbanisation future pour proposer le
développement d’'un urbanisme transitoire et notamment des projets d’habitat
intercalaire.
Financer et accompagner les études de densification et/ou études de stratégies
fonciéeres (nouvelle aide a déployer par le Département).
Accompagner la mise en ceuvre d’outils de reconquéte du tissu urbain (concession
d’aménagement, bail a réhabilitation, etc.).

Mettre en place un observatoire mutualisé ou des observatoires de I’habitat et
du foncier dans le cadre des PLH
cf. action 4.1

Engager une réflexion sur la mise en place de nouveaux dispositifs
Poursuivre la démarche de création d'un office foncier solidaire (OFS) a l'initiative de
Département et de Clermont Auvergne Métropole.
Engager une réflexion sur l'opportunité de créer une fonciere (SPL/SEM) pour
remobiliser des biens dégradés.

‘)’ - Objectifs des PLH locaux
I

CONDITIONS DE REUSSITE

v Intégrer la question fonciére trés en amont, et a toutes
les échelles d’un projet (échelle intercommunale jusqu’a
rilét).

PARTENAIRES ASSOCIES

Communes, EPCI,
EPF Auvergne, AGSGV, ADIL,
Bailleurs sociaux

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre de BRS neuf ou rénové et de BRS A par an et
par EPCI

* Nombre de projets d'habitat intercalaire, de projets
pérennes accompagnés par le Département sur la
durée du PDH et qualification des publics accueillis

* Nombre d'études fonciéres financées par an, par EPCI
et sur la durée du PDH

* Nombre de baux a réhabilitation accompagnés par le
Département sur la durée du PDH

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.5 Monter en expertise en matiere d’ingénierie financiere et de montage
d’opérations

titre d’exemple, I'épargne brute s'est repliée sensiblement.
» Desdifficultés a trouver des solutions de financement du reste a charge

; A ; A A de projet, et les inciter a les mobiliser.
des projets de rénovation des ménages, notamment les plus précaires, en !
> RAPPEL DU - " L ! ' . i i Raf
fonction de leurs capacités contributives. Coordonner les aides afin de maximiser les

DIAGNOSTIC L e plans de financement sur des opérations qui
font consensus.

» Accompagner les EPCI dans la mise en
ceuvre des garanties d’emprunt.

» Optimiser le montage des opérations par les
échanges entre financeurs en amont des

@ i » La santé financiére de I'ensemble des collectivités s'est dégradée en 2024. A OBJECTIFS ul
i » Faciliter 'accés aux aides pour les porteurs

% » Des sources de financement a optimiser en dialoguant sous la forme de projets.
00 “conférence des financeurs”. )
L N * Un “maquis” des financements (différents fonds d’aide et dotations de I'Etat,
des collectivités, et d’autres financeurs) qui rend complexe I'appropriation et la
> CONSTATS connaissance par les porteurs de projet (communes et EPCI, ménages).
ISSUS DES * La mise en plac,e de la plate-forme d_e rt?.cherche.d aides de | ANQT Aides- TERRITORIALISATION
ATELIERS ET Terntowe;s e,st récente avec un bgsom d mfo_rrr.@tlon sur son fgnctlon_neme_nt.
ENTRETIENS * Un besoin d’acculturation des petites collectivités aux mécanismes financiers . Territoires ruraux
des collectivités locales.
AVEC LES

PARTENAIRES

R 7 N
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin

d’accompagner la revitalisation des territoires

Action 3.5 Monter en expertise en matiere d’ingénierie financiere et de montage
d’opérations

L1 1]

v Faire le lien avec les partenaires financiers, qui sont des
acteurs plus éloignés du monde de I'habitat.

v Innover dans la recherche de financements.

v Coopérer davantage entre financeurs pour gagner en
lisibilité et optimisation des financements publics.

4 Diversifier les sources de financement

» Mobiliser de nouveaux outils financiers en faveur de la rénovation des logements vers
un habitat durable (mécénat, contrats a impact, etc.) en créant des partenariats
avec le monde de I'entreprise.

+ Définir les conditions de faisabilité d’'une Société de tiers-financement (STF) et son
montage, le cas échéant, afin d’aboutir a la constitution d'un ensemblier de la

rénovation.

+ Etudier la possibilité de mobiliser des financements européens pour les projets " PARTENAIRES ASSOCIES
initiés dans le PDH. .

+ Etudier les financements éventuels de la Banque des territoires ou d’Action \ EPCI, communes,
logement (exemple de la recapitalisation des organismes de logement social). DGFiP, Fonds européens (Région, Département), Banque

des territoires, futurs mécénes, Action logement

4 Mieux connaitre I’état de santé des collectivités afin de définir leur capacité a
investir et a porter des projets

+ Prioriser les projets en fonction des capacités réelles a faire.

+ Engager un travail conjoint avec la DGFiP sur la connaissance de la santé INDICATEURS D'EVALUATION

financiére des collectivités. * Nombre d'EPCI intervenant en matiere de garanties
AN d’emprunt par an et taux d'évolution de la dynamique

4 Accompagner les collectivités dans I'optimisation de leurs financements N sur la durée du PDH

* Promouvoir la plate-forme Aides-territoires et intégrer les financements des » Nombre d'actions engagées avec DGFiP et la Banque
partenaires (Département, EPCI, etc.). %, des territoires par an et sur la durée du PDH

* Mieux se coordonner entre financeurs en amont des montages d’opération (place du » Nombre et type de financements nouveaux mobilisés
club des financeurs). par an et sur la durée du PDH

» Accompagner les EPCI en fonction de leurs besoins particuliers notamment ceux qui » Nombre de réunions du club des financeurs par an et
souhaitent mettre en ceuvre les garanties d’emprunt afin de faciliter la production de sur la durée du PDH

logements sociaux en particulier en milieu rural (la garantie est une condition majeure
a la sortie de 'opération). —

HH| Durée du plan i\
é&
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5.4 Orientation 4 — Observer les
dynamiques, renforcer le partenariat et
agir collectivement pour I’habitat de
demain

4.1 Renforcer 'observation comme outil d’aide a la décision et d’objectivation des besoins

4.2 Animer, piloter et évaluer le PDH

4.3 Instituer une gouvernance partagée avec les EPCI

> LES
ACTIONS

4.4 Redonner sa place a I'usager dans les politiques de I’habitat

4.5 Informer, former et communiquer

P
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.1 Renforcer I’'observation comme outil d’aide a la décision et d’objectivation

des besoins

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

L’observatoire départemental des territoires porté par le i
Département est sous-utilisé et manque de communication. |
Des territoires avec des besoins hétérogénes en matiére i
d’objectivation de la donnee. !

Des problématiques d’acces au logement lié a un manque
d’offres adaptées aux besoins.

Des besoins importants en matiére dobservation afin
d’objectiver et de déployer les efforts sur les projets répondant
aux situations identifiées (actifs, jeunes, saisonniers, personnes
ageées, etc.).

Un manque de connaissance des besoins des EPCI n’ayant pas
de PLH.

Les PLH existants ne disposent pas d’observatoire de I'habitat
et foncier (sauf Clermont Auvergne Métropole).

OBJECTIFS

* Recenser les ressources dans une logique
intercommunautaire.

» Développer et mutualiser les outils pour analyser le besoin en
logements.

» Obijectiver les besoins et les freins a la production d’'une
nouvelle offre.

» Apporter un appui statistique en fourniture de données
(exemple : rendre visibles les besoins en logements sociaux /
la demande locative, proposer un tableau de bord de
données avec des indicateurs pertinents).

+ Elargir I'observation aux équipements scolaires en faisant le
lien avec le rectorat.

» Assurer le suivi de la mise en ceuvre des PLH (cohérence
avec les rapports triennaux ZAN).

TERRITORIALISATION

+ Echelle départementale pour permettre la comparaison des
territoires les uns avec les autres, et a différentes échelles
(pour des indicateurs communs).

* Pour les territoires qui ne disposent pas d’un accés aux
différents observatoires de données.

* EPCI sans document de planification ou ayant un document de
planification mais pas d’observatoire.
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.1 Renforcer I’'observation comme outil d’aide a la décision et d’objectivation
des besoins

=
- -
> MODALITES D’INTERVENTION  Wituute LT 1

4 Renforcer laconnaissance des besoins

fﬁ,’ » Observatoire départemental de I'habitat et des territoires
./} » Outils d’analyses et autres observatoires existants

CONDITIONS DE REUSSITE

* Recenser les observatoires existants (foncier, vacance, appui sur les PLH, PLUi, v S’appuyer sur 'observatoire départemental pour
observatoires locaux etc.). mutualiser le travail d’analyse des besoins en

» S’interroger sur les échelles pertinentes dobservation selon les thématiques logements, notamment pour les EPCI sans PLH.
(parcelle, échelle communale, intercommunale, etc.). v Intervenir en subsidiarité dans une logique de

» Partager une méthodologie commune ou des méthodologies, des pratiques, et des cohérence avec les politiques portées par les EPCI.
outils mobilisables d’évaluation des besoins en logement (calcul du point mort, v Prendre en compte les outils d’analyse et autres
projection démographique, connaissance de la vacance, études spécifiques INSEE, observatoires existants : outils MCMA de I'EPF, outils
vulnérabilités liées au changement climatique). du CEREMA (OTELO / ZLV), observations

» Porter des actions de mutualisation de I'observatoire départemental avec les thématiques de I'agence d'urbanisme, observatoire
EPCI souhaitant mettre en place un PLH ou ayant un PLH mais pas encore ANCT, etc.
d’observatoire de I'habitat et du foncier, et pouvoir également intégrer I'observation v Adapter et territorialiser les indicateurs.

liée a la consommation fonciére.
+ Permettre aux EPCI qui le souhaitent de se doter d’'une observation adaptée a leurs

enjeux / besoins via I'observatoire départemental sous la forme de tableaux de bord PARTENAIRES ASSOCIES

de données (notamment les territoires sans PLH mais avec enjeu d'objectivation des , . )

besoins). Agence d’'urbanisme , EPI_: Auvergne , EP’CI, Action
+ Faire un focus en matiére d’observation sur des sujets spécifiques en ayant - logement, CCI, Autres fournisseurs de données (CAF,

recours & la modélisation statistique (besoin en logements des entreprises, en _ France travail, AFPBSA, etc.)

logements accompagnés, etc.). Chambre des Aménageurs Fonciers d’Auvergne,

Fédération Francaise du Batiment du Puy-de-Ddéme,
Fédération des Promoteurs Immobiliers d’Auvergne
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collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.1 Renforcer I'observation comme outil d’aide a la décision et d’objectivation
des besoins

T
> MODALITES D’INTERVENTION N

4 Apporter des réponses territorialisées en matiére d’observation

+ Construire des profils de territoire mis a jour régulierement et disponibles via
I'observatoire départemental des territoires.

* Fournir des données complétes plus ciblées aux territoires qui le demandent INDICATEURS D'EVALUATION
(EPCI, communes) afin de les accompagner de maniére personnalisée, améliorant
ainsi leur capacité a répondre efficacement a des défis structuraux (vacance
immobiliere, rénovation, besoin en logement social).

» Rechercher une meilleure articulation avec les partenaires qui disposent aussi de
données (DDT/DREAL, DDETS, DSDEN, SIAO, EPF, agence d’urbanisme, CAF,
France Travalil, etc.).

* Nombre de nouveaux inscrits sur le site de
I'observatoire par an et évolution

* Nombre de connexions, temps de moyens de
connexion, par profil

* Nombre de nouvelles thématiques traitées sur la durée
du PDH

« Nombre d'EPCI utilisant I'observatoire comme outil
d'observation de sa politique habitat par an et évolution

* Mise en ceuvre d'un club Observatoire avec les EPCI

4 Moderniser I'observatoire

* Avec une cartographie interactive.

» Avec une vision territoriale plus fine sur certaines thématiques (a la parcelle).
* Avec des données de comparaison (France, autres départements).

» Avec une application développée sur smartphone.

4 Utiliser Pobservatoire comme outil d’aide a la décision EEE

» Travailler & I'intégration de données propres aux EPCI pour une observation enrichie
et un observatoire leur permettant de répondre aux obligations d’observation qui leur
incombent.

» Lancer des interventions sur des territoires spécifiques a partir du repérage (FSL,
PDLHI, Rénov’actions63, etc.).
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Plan Départemental de I'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030 244

Durée du plan




Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.2 Animer, piloter et évaluer le PDH

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

Depuis sa création, le Réseau des acteurs de I’habitat a organisé cinq
journées de rencontres avec une participation croissante, allant de 35
participants a 98 participants.

Malgré I'engouement suscité par les derniéres rencontres du réseau des
acteurs, celui-ci n'a pas organisé de nouvelles réunions en 2023 et 2024.

Des rencontres bilatérales organisées deux fois sur la durée du SDH avec
chacun des EPCI.

________________________________________________________________________

Un manque d’animation sur le précédent SDH et une évaluation difficile
d’année en année par manque d’outils de pilotage / d’activités.

Des attentes fortes exprimées par les partenaires en matiére de partage des
expériences réussies et d’échanges sous la forme du réseau des acteurs de
I'habitat.

Un manque de temps de travail collectif regretté par les partenaires

Une volonté de ne pas surcharger les partenaires avec de nombreuses
réunions. L'enjeu est de réussir a rassembler les instances en format inter-
plans (PDH, PDALHPD, SDAHGV).

Un enjeu a mieux connaitre le role et I'intervention de chacun des acteurs ainsi
que les différents dispositifs existants aux échelles départementale et locale
(SCoT, EPCI, commune) afin de répondre au besoin de lisibilité et d’identifier
les pistes d’amélioration. Lors des différents ateliers, un besoin de coopération
plus forte entre les acteurs a été émis sur le volet de I'ingénierie (CAUE,
Aduhme, EPF, Département, Etat, etc.).

OBJECTIFS

* Impulser une dynamique commune autour
de la thématique de I'habitat et du
logement.

» Renforcer les partages d’expérience et la
connaissance des acteurs.

* Animer le PDH sur la durée du plan.

* Mesurer 'avancement des actions du PDH.

» Ajuster les modalités opérationnelles selon
I’évolution des besoins.

+ Evaluer la mise en ceuvre des actions de
maniére qualitative.

» Rassembler les instances en inter-plans
pour éviter la multiplication des réunions.

TERRITORIALISATION

+ Ensemble du département
« Instances territorialisées

R 7 N

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

245




Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.2 Animer, piloter et évaluer le PDH
/f'?’ * Action 4.1 du PDH

= CONDITIONS DE REUSSITE
) [ § ] ]|
e v Renseigner les indicateurs de maniére annuelle et

_ suivre la réalisation des actions sur la durée du plan a
4 Piloter le PDH

. I'aide d’un outil.
» Organiser a minima un COTECH et un COPIL annuels entre les copilotes (Etat et v Mettre en ceuvre des modalités d’animation innovante a
Département) et les EPCI, qui croise les différents plans : & savoir le PDH, le

_ 'image du réseau des acteurs de I'habitat. ]
PDALHPD, etle SDAHGDV sous forme de sections. v Coanimer les instances entre le Département et I'Etat

(DDT, DDETS).

4 Animer le PDH

Organiser les “matinées” du réseau des acteurs de I’habitat une fois par semestre

et se donner les moyens de I'animer (partage d’informations concernant différents

outils disponibles et expérimentations). Les partenaires associés sont ceux de la PARTENAIRES ASSOCIES

Section départementale du CRHH.

* Mettre en place des groupes de travail thématiques au gré des besoins des
partenaires. Exemple : groupe de travail sur la création de résidences sociales
(coordination nécessaire a la production de résidences sociales).

+ Lancer une démarche d’animation de I’éco-systémes d’acteurs afin de renforcer la
coopération de tous les partenaires qui interviennent en matiére d’ingénierie aupres INDICATEURS D'EVALUATION
des collectivités.

Tous les membres de la Section départementale du CRHH

* Nombre d’instances organisées par an et sur la durée

4 Evaluer lamise en ceuvre des actions du PDH du plan au regard des objectifs fixés

+ Développer un outil de suivi des actions ou utiliser I'observatoire sous réserve de . * Suivre la création et I'activation d’un outil structurant de
développer des fonctions appropriées. W suivi des actions du PDH (tableau de bord, reporting,

+ Réaliser une évaluation a mi-parcours du PDH et la partager lors de rencontres indicateurs dynamiques...)

bilatérales avec les EPCI.

Instances semestrielles (matinées), annuelles (COTECH,
COPIL) et a mi-parcours (évaluation, rencontres bilatérales
HH| des EPCI, réunion de la SD CRHH a mi-parcours)
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.3 Instituer une gouvernance partagee avec les EPCI

» Des EPCI compétents en matiere d’habitat par la loi, aux cotés OBJECTIFS
de I'Etat et du Département.
5 PLH exécutoires et 1 PLUIH exécutoire.

» Associer les EPCI dans la gouvernance du
2 PLH en cours d’élaboration.

>RAPPEL DU | ° PDH.
DIAGNOSTIC | ° BEPClsans PLH. o + Appuyer les EPCI dans la mise en ceuvre
* 4 SCOT sur le département (en révision). de leur compétence habitat.
____________________________________________________________ » Engager un travail personnalisé avec
chaque EPCI dans la perspective d’'un
» Des EPCI qui concourent a la mise en ceuvre de la politique de travail en commun sur une action “pépite”.
'habitat et du logement, en attente d’opérationnalité et de
% partages d’expérience.
0e® + Des EPCI avec des situations et besoins tres différents compte-
el tenu de leur hétérogénéité.
- Certains EPCI disposent d’'une ingénierie conséquente en
> CONSTATS matieére d’habitat et des moyens financiers pour agir. La
ISSUS DES Metropole est, par ailleurs, délégataire des aides a la
ATELIERS ET pierre. . o _ _ TERRITORIALISATION
ENTRETIENS - C(frtams EPCI sont moins outillés et ont fait part du souhait
d'étre accompagnés dans la mise en oeuvre d'une « L’ensemble des 14 EPCI du territoire
AVEC LES politique de 'habitat et de projets.
PARTENAIRES - Certains EPCI souhaitent étre appuyés sur certains projets
en particulier, venant en soutien de leur PLH.
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.3 Instituer une gouvernance partagee avec les EPCI

’_l'f' * Obijectifs des PLH locaux
- - - /} » Autres plans et schémas existants
L1 1]

(T T
> MODALITES D’INTERVENTION et

4 Associer les EPCI dans la gouvernance du PDH CONDITIONS DE REUSSITE

+ Participation au comité technique et comité de pilotage annuels du PDH. v S'inscrire dans les objectifs des PLH.
+ Participation a des rencontres territoriales a mi-parcours pour échanger sur les projets v Renforcer les liens entre plans et schémas (PDH,
du territoire et sur I'évaluation du PDH a mi-parcours. PDALHPD, SDAHGYV au niveau départemental et PLH,

PLUIH au niveau local).

4 Appuyer les EPCI dans la mise en ceuvre de leur compétence habitat

+ Association des EPCI au réseau départemental des acteurs de I'habitat.

+ Association des EPCI a des groupes de travail thématiques.

+ Appui / mutualisation de I'observatoire départemental de I'habitat et des territoires.

4 Engager un travail personnalisé avec chaque EPCI afin d’identifier des pistes HARUENAIRES SISOICISS

de travail propres au territoire

* Poursuivre les réflexions autour de la mise en place des protocoles EPCI
Département/Etat/EPCI transversaux aux différents plans et schémas (PDH,
PDALHPD, SDAHGDV).

+ Définir et accompagner les actions “pépites” avec chaque EPCI qui font l'objet & Ve

d’engagement commun, qui ont valeur d’exemple et qui peuvent étre reproduites. INDICATEURS D'EVALUATION
+ Identifier pour les EPCI sans PLH les pistes de travail spécifiques. E » Nombre de protocoles signés et mis en ceuvre par EPCI
+ Accompagner techniquement et financierement les EPCI sur leurs projets et les outils g en 2026 et en 2027

a mobiliser. g

@ Protocoles signés apres les élections municipales de 2026
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collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.4 Redonner sa place a l'usager dans les politiques de I’habitat

@

> RAPPEL DU
DIAGNOSTIC

0e0
W

> CONSTATS
ISSUS DES
ATELIERS ET
ENTRETIENS
AVEC LES
PARTENAIRES

Des usagers qui sont souvent éloignés des démarches
d’élaboration de plans, et qu’il faut réussir a faire participer

Des habitants qui ont été mobilisés dans le cadre de
I'élaboration du PDH (ateliers du PDH auprés des usagers).

Un travail d’enquétes mené auprés des usagers (micro-trottoir,
enquéte aupres des agents du Département).

Une faible association des usagers a la construction des projets
alors que ce sont les utilisateurs finaux.

Un suivi de cohortes difficile a réaliser.

Une difficile appréciation de I'efficience des dispositifs sans un
suivi des parcours de vie des publics accompagnés (manque de
retour sur les situations), démarrage d’'un suivi de cohortes dans
le cadre du PDALHPD mais qui en est au tout début.

OBJECTIFS

» Poursuivre la démarche en collaboration
avec les habitants afin des les associer a la
définition des projets.

» Améliorer le suivi des parcours résidentiels
et le suivi de cohortes.

+ Sonder les usagers de maniére réguliére
sur la durée du PDH afin de percevoir la
qualité des dispositifs mis en ceuvre de leur
point de vue d’utilisateurs.

+ Développer la mise en récit, le design de
service.

* Rendre lisible les dispositifs.

» Faire évoluer nos pratiques.

TERRITORIALISATION

* Ensemble du département
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir

collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.4 Redonner sa place a l'usager dans les politiques de I’habitat

(T T
> MODALITES D’INTERVENTION HEmmme

4 Associer les usagers a la construction des projets

Développer la mise en récit de nos actions, grace aux témoignages des usagers afin
de faire évoluer nos pratiques.

Pouvoir évaluer nos dispositifs sur la base de la satisfaction des usagers (enquétes
a mener).

Donner la place aux usagers dans I'évaluation de nos dispositifs « Que sont-ils
devenus ? »

Mettre en place un suivi de cohortes sur nos dispositifs (cadre du PDALHPD).
Développer la pratigue du design de service afin d’améliorer la conception des
projets au plus proches des besoins des usagers.

Développer l'assistance a maitrise d’'usage afin que les habitants co-construisent les
projets d’habitat.

Mieux communiquer auprés des usagers
Utiliser les moyens de communication de Pinstitution pour rendre lisibles les
dispositifs et faire intervenir des usagers en témoignages.
Développer des actions participatives dans le cadre des dispositifs (création d’outils,
présentations des activités, retour d'expériences, etc.).

E

CONDITIONS DE REUSSITE

v’ Bénéficier d’'une représentativité exhaustive des usagers
(catégories socioprofessionnelles, urbain/rural, etc.) afin
de couvrir l'ensemble des problématiques liées a
I'habitat

PARTENAIRES ASSOCIES

Associations d’'usagers
Usagers,
CAUE

INDICATEURS D'EVALUATION

* Nombre d’'usagers associés sur la durée du plan
(campagnes d'évaluation auprées des usagers
accompagneés, enquétes de terrain réalisées, suivi de
cohortes (nombre d'usagers suivis dans leurs
parcours), démarche "que sont-ils devenus" déployée,
témoignages dans le cadre de la mise en récit)

* Nombre de projets ayant associé des usagers sur la
durée du plan (projets accompagnés en AMU, projets
financés avec un volet concertation locale, projets
d'habitat participatif et d'habitat innovant ayant été co-
construits

Durée du plan
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collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.5 Informer, former, communiquer

OBJECTIFS
et * Répondre aux besoins des territoires qui
@ '« Déploiement d’'une série d’initiatives sur la durée du SDH ! n'ont pas de PLH et faire en sorte que le

i (salon de I'habitat, newsletters de la MHCV, réunions inter- ! PDH joue son réle de centre de ressources.

! structures MHCV, collogues, réunions du réseau départemental | . Permettre a 'ensemble des acteurs locaux
>RAPPEL DU |  desacteurs de I'habitat, réunions d'information i de monter collectivement en compétence

DIAGNOSTIC +  Reénoviactions63, etc.). I sur les divers suijets de la politique de
___________________________________________________________ I'habitat.

» Communiquer afin de promouvoir les
dispositifs du PDH et les opérations
exemplaires qui ont été accompagnées.

% » Une volonté partagée par les partenaires de décloisonner les
;.% approches et de renforcer la collaboration.
- » Un besoin de pédagogie, d’'accompagnement de 'ensemble des
acteurs sur les différents volets du PDH afin de monter
> CONSTATS collectivement en compétence.
ISSUS DES « Le role de la MHCV en matiéere d’information et de
ATELIERS ET sensibilisation est a réaffirmer dans une logique inter-structures. TERRITORIALISATION
ENTRETIENS « Un manque de communication sur les dispositifs
AVEC LES départementaux et sur la mise en valeur dopérations * Ensemble du département
PARTENAIRES exemplaires.
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collectivement pour I’habitat de demain

Action 4.5 Informer, former, communiquer

’_4-," « Action 4.3 du PDALHPD
/} « Axe 1du PDLHI

L1 1]
CONDITIONS DE REUSSITE

4 Former les acteurs locaux selon les thématiques et les beénéficiaires v Sassurer de la régularité des temps de formation et
Ident]fles : ) o _ d’information auprés de 'ensemble des acteurs.
+ Formation et renforcement des compétences des équipes intercommunales (et/ou v Faire le lien avec les actions entreprises dans le cadre
municipales en lien avec 'EPCI). - _ ) du PDLHI et du PDALHPD (sensibilisation des élus et
* Mise en place d’'un volet formation sur différents sujets comme la santé mentale, les des professionnels).

nouvelles formes d’habitat innovant, les pratiques de construction écologiques, la
qualité architecturale, etc. en s’appuyant sur les acteurs et les réseaux compétents.

4 Conduire des actions d’information et de communication ciblées a }

destination des acteurs locaux et des usagers : PARTENAIRES ASSOCIES

* Positionner la MHCV comme centre de ressources dans la formation des acteurs.

* Relancer la newsletter de la MHCV en interne et en externe.

+ Informer régulierement les usagers sur I'ensemble de nos dispositifs de maniére
lisible et adaptée aux différents publics (site MHCV, Puy-de-Déme en mouvement,
etc.).

* Réunions d’informations thématiques : mise en place du permis de louer (dans le INDICATEURS D'EVALUATION
cadre du PDLHI), nouvelles formes d’habitat, pratiques de rénovation écologiques et o
frugales (matériaux, gestion des ressources, biodiversité), outils de lutte contre la
vacance etc.

* Mieux informer les acteurs locaux (maires, bailleurs sociaux et privés, usagers) sur
la non-décence énergétique et le mal-logement, notamment grace aux animations
de la Réno’Mobile.

Tous les membres de la Section départementale du CRHH

+ Nombre de formations organisées sur la durée du PDH

* Mesure de l'indice de satisfaction (qualité des
formations avec sondage)

* Nombre de réunions d'information sur la durée du PDH

* Nombre d’actions de communication initiées par
dispositif et par an

FEH| Durée du plan

-
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CCGV

La gouvernance du PDH SDAHGDV

Lien avec le
SDAHGV

Le comité de pilotage

Etat / Département / EPCI
CORES

PDALHPD

Lien avec le
PDALHPD
R R Le comité technique T
< 1 outil support : I'Observatoire . Copilotes Etat / Département * % 1 dispositif d’engagement :
de I’habitat et des territoires . Elargi aux EPCI au gré des *  Les protocoles territoriaux avec

........................ . besoins chaque EPCI et « action pépite »

Rencontres territoriales Réseau départemental des Groupes de travail Communication et
acteurs de I'habitat thématiques formation
+ Contenu : mise en récit
Partici ) + Participants : ensemble des actions du PDH a
Partici . EPC] Iartlcllpant§ - remetire en des partenaires habitat, destination des habitants ;
articipants : place le « reseau logement lisibilité des dispositifs ;

* Echelle : intercommunale, départemental des acteurs . Niveau : technique formations (gestion
Niveau : Stratégique et de I'habitat » avec tous les . Echéan'ce - au gré des fonciere. réhabilitation
technique L partenaires priorités (exemple actuel : santé mentale, non

» Echéance : a mi-parcours * Niveau : technique _ programmation résidences décence)

* Echéance : semestriel sociales) « Destinataires : ensemble
des partenaires + habitants

Section départementale du CRHH
Maintien de la SD CRHH dans le cadre du PDH (réunion a mi-parcours) A
—MM
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6.2 Synthése des mesures

6.4 Arrété portant creation de la section départementale du Puy-de-Dome du
comité régional de I'habitat et de I'hébergement d’Auvergne-Rhobne-




6.1 Livret « Paroles des usagers »

IMAGINER L'HABITAT DE DEMAIN

Retour sur les resultats de la concertation dans le Puy-de-Dome

ATELIERS USAGERS@ ‘/DE_MARCHES DE

CONCERTATION

ENQUETE HABITAT

Identifier 4 la source les attentes

et besoin des destinataires finaux EN Q
de la politique de I'habitat et de \dentifid
I'hy

édbergement besoind

NOTRE METHODE Pl

- Ateliersengroupede 2a4 |
personnes N

- Présence de représentants de

profils types = iob)

- Elaboration d’un parcours maT
résidentiel - [(Analy
= de dg

Des profils multiples =
*  Agents du Conseil départemental locatairess  Publics

ou propriétaires *  Personi
*  Personnes accompagnées sur des travaux

QUELLES DIFFICULTES POUR SE LOGER ?

Retour sur les résultats de la concertation dans le Puy-de-Dome

DIFFICULTES
AN

4 Situation de logement précaire ou instable

DES
SITUATIONS
MULTIPLES

avons hinafement
lution mais une
et sl la
aégrader ? v

trouve une
inquiétude pe.
situation venait ¢

QUELLES SOLUTIONS POUR QUI ?

Retour sur les resultats de la concertation dans le Puy-de-Dome

SORTIR DE PARCOURS DE MARGINALISATION ACCEDER A LA PROPRIETE
de rue, personnes hébergées, publics frogiles trés précoires Agenits du Conseil départemental
Faire face aux difficultes liees au ‘

parcours de rue (6 . Comme legement ideal, un agent
@ Puydémois souhaiterait &tre ;
Avoir une solution d'hébergoment =\ propriétaire d'une maison qul
consomme peu avec un extérieur ot
Bénéficier d un accompagnement prache des services !
santé et social «

DEVELOPPER DE NOUVELLES SOLUTIONS

ETRE ACCOMPAGNE VERS AUTONOMIE D'HABITAT
Personnes hebergies, publics froglles trs précaires Persannes Ggées ou en situation de Jeumes
A social et HABITAT INCLUSIF
A\ Nechechu ec acchuam logenent e €0 HABITAT PARTICIPATIF

relation avec des dispositifs de logement d'insertion

A soution et inserti

ACCEDER A UN LOGEMENT ABORDABLE REALISER DES TRAVAUX D'ADAPTATION DU
Publics frogiles trés precaires
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Petites
L Accéder a un logement 8
P 5 6(y Des agents répondants souhaitent réaliser des
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6.1.1 Les méthodes de concertation

6.1.2 Les grands retours

6.1.3 Retour sur les ateliers usagers

6.1.4 Retour sur I'enquéte en ligne auprés des agents du Département
6.1.5 Retour sur les enquétes de terrain

6.1.6 Et demain... ?

ORIECTIES ENGAGER DES REFLEXIONS SUR LES BESOINS ET
ATTENTES DES HABITANTS DU TERRITOIRE EN MATIERE DE
LOGEMENT

N
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Les méthodes
de concertation



Des profils multiples

IMAGINER L'HABITAT DE DEMAIN

Retour sur les résultats de la concertation dans le Puy-de-Déme

ATELIERS
USAGERS

Identifier a la source les attentes et
les besoins des destinataires finaux
de la politique de I'habitat et du
logement

CONCERTATION

ENQUETE DE
TERRAIN

Identifier a la source les attentes et les
besoins des destinataires finaux de la
politique de I'habitat et du logement

NOTRE METHODE

- Ateliers en groupe de 2 a 4
personnes

- Présence de représentants de
profils types

- Elaboration d’un parcours
résidentiel

NOTRE METHODE

- Mobilisation des habitants lors du
marché a Ambert et a Chamaliéres

- Analyser les attentes pour I'habitat de
demain

" 8 parcours constitues
AN

¥ ~

' 54 réponses récoltées

» Agents du Département .
» Personnes accompagnées sur des travauxe

Publics fragiles tres précaires
Personnes agées

LIGNE

Recueillir 'avis des agents du
Département sur leurs besoins et
attentes en matiére d’habitat et de
logement

%a/ 3 ~ \_, ENQUETEEN
DEMARCHES DE

NOTRE METHODE

- Mise en place de I'enquéte sur
Google Forms

- Partage aux agents du Département
via le site intranet

- Analyse et développement de
statistiques

' 126 réponses récoltées

* Personnes en situation de handicap
* Personnes hébergées

de rénovation de leur logement ’-\ 259
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Les grands
retours



QUELLES DIFFICULTES POUR SE LOGER ?

Retour sur les résultats de la concertation dans le Puy-de-Déme

DIFFICULTES % Situation de logement précaire ou instable

o b % Acceés limité a un logement adapté
@@ « Stabilité sociale, mentale et physique
. affectée
FINANCIERES

X/

« Logement inadapté aux besoins liés au
LOGEMENT ,, "andicapouala perte d'aulonomie

. Logement en mauvais état
: /—0 INADAPTE Logement peu performant
‘ énergétiquement, entrainant une forte
DES consommation
SITUATIONS
MULTIPLES "

- PARCOURSSY> « Rupture sociale etisolement

| ‘—‘0 DE RUE % Perte de repéres et précarité

grandissante
90 + Difficulté a trouver une solution
pérenne d’hébergement ou de logement

« Trouver un logement a éte
compliqué, surtout avec nos

dlfflCU"[e,S- Nous avons fm_alement ‘ % Addictions : dépendances impactant le
trouvé une solution mais une PROBLEMES DE  quotidien

inquietude persiste : et si la SANTE < Handicap : obstacles a 'autonomie et &
situation venait a se degrader ? » Iinclusion

«» Perte d’autonomie : besoin croissant
d’accompagnement

’-‘\ 261
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QUELLES SOLUTIONS POUR QUI ?

Retour sur les résultats de la concertation dans le Puy-de-Déme
SORTIR DE PARCOURS DE MARGINALISATION ACCEDER A LA PROPRIETE

Parcours de rue, personnes hébergées, publics fragiles tres Agents du Département

précaires 0
Faire face aux difficultés liées au @ A I:)Co(rjnAme !Ogemr?n'tt |de_<';1litun
. . uydomols sounaiterait etre
Avoir une solution parcours de rue y

dhébsrgement propriétaire d'une maison qui
consomme peu avec un extérieur
Bénéficier d’'un , : et proche des services !

accompagnement santé et social

DEVELOPPER DE NOUVELLES
SOLUTIONS D’HABITAT
Personnes agées ou en situation de handicap,

jeunes , agents du Département

HABITAT INCLUSIF
HABITAT PARTICIPATIF '

ETRE ACCOMPAGNE VERS L’AUTONOMIE
Personnes hébergées, publics fragiles tres précaires

A Accompagnement social et administratif

Recherche et accées au logement : mise en
relation avec des dispositifs de logement d’insertion

A soutien psychologique et insertion professionnell

/ ‘ COLOCATION

ACCEDER A UN LOGEMENT ABORDABLE REALISER DES TRAVAUX D’AMELIORATION
DU LOGEMENT
Agents du Département, personnes agées ou en situation de
handicap
5 6 % Des agents répondants souhaitent réaliser des
travaux pour faire des économies d’énergie

Publics fragiles tres
Petites typologies ~ Précaires
( Accéder a un logement \

abordable et

LOQI_emte{lﬂélt'?1 correspondant aux :::::;':g’:e‘r‘n“em o . )
proximité des s i Aménager le logement pour répondre aux besoins
. esoins individuels

services \-/

liés au vieillissement et aux situations de handicap
262
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Retour sur les
ateliers usagers



Introduction

Qui? Structure s ou dispositifs :
» Des personnes accompagnées pour des * Rénov'actions63
travaux de rénovation * [|'OPHIS du Puy-de-Dome
Des publics fragiles tres précaires « Le Collectif Partage et Projets
Des personnes agées
Des personnes en situation de handicap
Des personnes hébergées

Pourquoi des ateliers habitants ?

* Pour identifier « a la source » les attentes
et les besoins des destinataires finaux de
la politique de I'habitat et du logement

Son parcours

Comment se sont déroulés les ateliers ?
» Chaque atelier a réuni un groupe de 2 a 4

personnes maximum représentant un Les &tanes Les ressentis, les
profil type d’habitants ‘ P émotions
+ Nous avons construit avec les participants / i i / /
un personnage fictif, inspiré de leurs — ;
expériences, et retracé son parcours Les points de _
résidentiel en identifiant a chaque ét Les besoins
que étape, contact
ses besoins et ressentis B / 7
Les difflewltés
264
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Les personnes rencontrées

Paul, 67 ans

ﬂaul, 67 ans,

propriétaire, a rencontré
des difficultés a réaliser
des travaux de
rénovation énergétique
dans sa copropriété. Il a
contacté un maitre
d'ceuvre, mais a compris
gu'un audit préalable
était nécessaire. Avec
l'aide de
Rénov'actions63, il a pu
faire un audit
énergétique financé a
75% pour évaluer les
travaux nécessaires a la
rénovation énergétique

Qu batiment.

~N

Rita, 75 ans

Veuve depuis peu, Rita vit
depuis 50 ans en
appartement et souhaitait
une douche italienne pour
adapter son appartement a
son vieillissement. Apres
une fuite d'eau, elle a été
orientée vers
Rénov'actions63 par une
assistante sociale. Elle
aurait pu bénéficier d'aides
pour changer sa salle de
bains, mais a décidé de
reporter ces travaux afin de
prioriser le financement des
travaux d'isolation de la
copropriété qui seront mis
en place I'année prochaine.

2 usagers suivis par le dispositif Rénov'actions63

Marta, 28 ans

Marta, 28 ans, a vécu deux
ans avec sa fille dans le
petit espace de
'appartement de sa mére
apres une séparation.
Suite a cette période, elle
a di faire face a une
hospitalisation et & une
rupture avec sa fille. Avec
l'aide d’'une assistante
sociale, elle a obtenu un
hébergement dans une
résidence sociale a
Banzac en février, ou elle
se sent bien. Elle dispose
d'un bail de deux ans
renouvelables. Son objectif
est maintenant de trouver
un travail.

Jocelyne, 74 ans, a perdu
son appartement en 2018 en
raison d'impayés de loyer et
a été prise en charge par le
115, qui I'a hébergée dans
des hotels et des structures
temporaires. Elle a ensuite
obtenu un appartement a
Chamalieres, ou elle est
restée pendant 3 ans. Par la
suite, elle a intégré une
pension de famille ou elle se
sent en sécurité et peuty
rester indéfiniment. Elle a
particulierement apprécié
'accompagnement qu'elle a
recu lors de sa double
embolie pulmonaire.

Daniel, 23 ans

dans un environnement
difficile avec son frére
violent qui le frappait. Il a
été accompagné par le
Corum Saint Jean et le
SIAO pour trouver un
logement et a bénéficié

santé mentale. Il se
reconstruit grace a un
accompagnement
individualisé, et souhaite
travailler dans la
cybersécurité. Il apprécie

5%

son studio en résidence
&ociale.

ﬁaniel, 23 ans est arrivé E\N
la résidence sociale en

ao(t 2023 apres avoir vécu

d'un suivi médical pour sa

J

4 usagers accompagnés par 'OPHIS du Puy-de-Déme
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Les personnes rencontrées

Francois, 22 ans

pour venir en France. Apres
une longue attente pour obtenir
une réponse de la MDPH, il a
déménagé a Angers en mars
2023 apres avoir été hébergé
par sa famille a Paris et
Clermont. Il a rencontré des
problémes de sécurité dans son
logement social, mais grace a
son assistante sociale, il a
trouvé une pension de famille
ou il se sent en sécurité et peut
rester jusqu'a obtenir un
logement plus stable. Il est
également aidé dans sa
echerche d'emploi.

Francois, 22 ans, a quitté
Madagascar en octobre 2020

p 4

Mathieu, 28 ans

par le CCP depuis le 15 auvril
apres avoir été expulsés de leur
logement en raison de dettes
accumulées suite a un grave
accident de travail de Mathieu. lls
ont passé un week-end dans leur
voiture avant de trouver une
solution d'hébergement
temporaire. Actuellement, ils
préparent un dossier SIAO pour
rechercher un logement adapté
et cherchent également du
travail. lls ont rencontré de
grandes difficultés a obtenir de
l'aide du 115, ce quiles a
eaucoup dégus.

Mathieu, 28 ans et sa femme, qui
est handicapée, ont été hébergés

'? ! '
Melik, 46 ans

Melik, 46 ans, a vécu
trois mois sans domicile
apres une rupture
familiale. Gréace au
Secours populaire, il a
obtenu une place dans
un CHRS en attendant
un logement social.
Ancien agent de
ménage, il est
maintenant en arrét
maladie et espére
retrouver un logement
stable et une vie
normale bient6t.

an

Bruno, 35 ans, a perdu son
emploi de fusilier marin a
cause de la pandémie. Il vit
avec sa compagne
handicapée et leur enfant
placé a 'ASE. Apres avoir
passé un an dans la rue, ils
ont été mal logés dans des
hétels inadaptés. lls ont aussi
refusé des appartements
inappropriés, mais les
services sociaux n'ont pas
pris en compte leurs besoins
spécifiques. lls cherchent
maintenant un relogement

J

avec un accompagnement
\&8 Y
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4 usagers accompagnés par le Collectif Partage et Projets
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Etre dans un
logement conforme

CHRCEINES
Bonjour, je suis Paul, copropriétaire ayant rencontré des Etre dans un d’étiquette

difficultés pour réaliser des travaux de rénovation énergétique logement énergeétique
dans mon logement. Notre copropriété avait engagé un maitre confortable

d'ceuvre pour réparer nos balcons, mais celui-ci n'a effectué que

la moitié des travaux sans réaliser d'audit préalable.

Suivre les résultats
de l'audit énergétique
voté en AG

1
En fonction des résultats,
faire approuver et réaliser
des travaux de rénovation

Méconnaissance i énergétique dans ma

des dispositifs - copro
y

Mobilisation de
travaux sans un
diagnostic
préalable

Lors d'une réunion d'information organisée par Rénov’actions63, Avoir un bien
j'ai découvert leur accompagnement. Grace a leur soutien, j'ai propice a la vente

réussi a obtenir l'approbation pour un audit énergétique financé a en cas de besoin
75 % au sein de notre copropriété. Cet audit nous permettra de

déterminer les travaux de rénovation nécessaires.

Selon moi, les principaux enjeux de la rénovation de I'habitat
dans le Puy-de-Ddme sont la réduction des factures d'énergie,
I'amélioration du confort de vie et la valorisation du patrimoine
immobilier.

4

Il est également essentiel de trouver des syndics plus
compétents pour soutenir les copropriétés dans leurs projets de
rénovation.

Manque
d’orientation

Les thAches

B
’-‘\ 267
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Les étapes

Les points
de contact

Les
besoins

2)
))

B
==t

Parcours de travaux complexe Accompagnement de la collectivité

Ayant des problémes avec
nos balcons, j'ai
embauché un maitre
d’ceuvre pour réaliser les
réparations nécessaires.

: Jai commencé les travaux -

: sans avoir réalisé de

. diagnostic préalable de

. existant. Les personnes
: en charge du projet sont
. tombées malades, et les
: travaux n’ont pas été

: finalisés.

Maitre d’ceuvre

Besoin de réaliser des
travaux rapidement.
Mieux vivre dans mon
logement.

: Face au travail non réalisé
. par le maitre d’ceuvre, je

. ressens le besoin d’étre

: soutenu par des acteurs

: fiables et compétents en

1 qui je peux avoir

. confiance.

- Engagé dans cette

. démarche, je souhaite
: bénéficier d’'un

. accompagnement

. personnalisé pour

* identifier clairement les
: actions a entreprendre.

: Actuellement, j'attends la réalisation du
- diagnostic pour obtenir une vue

. . . Lors de la derniére assemblée : d'ensemble des travaux de rénovation

- J’ai recu une invitation s . s .

: . . générale, un représentant de . nécessaires. Cela me permettra de

. pour une conférencesur : 2 " 0. . ] Do . e s

: . N . ; - Rénov’actions63 a présenté les - déclencher les dispositifs d’aide aux

: les aides a la rénovation : . I, . - :

. - . .. - dispositifs existants. La décision de : travaux et de commencer les

- disponibles. J'y ai assisté - ~. 7" L o s . . - .

: - . : : réaliser un audit énergétique, : rénovations énergétiques. Je considére

: et ai ensuite pris contact s 7E 0 . PR , .

. L - financé a 75 % par des aides, a été : également des travaux d’adaptation

. avec Rénov’actions63. : . T .

: . votée. - individuelle, comme la transformation de

: la baignoire en douche dans la salle de

: - bains. :

: Un triptyque :

. d'information sur le :

- dispositif a été fourni, - Suivi personnalisé de la copropriété par un Conseiller Rénov’actions63, par

: suivi d'un contact : téléphone ou par email.

. téléphonique de

- Rénov’actions63

: Pour obtenir I'approbation des :
: autres copropriétaires concernant le :

D ; . - Aprés I'approbation de I'audit

. financement du diagnostic et les s " . ) .

- : e - . énergétique, il sera nécessaire de
. étapes suivantes, j’ai besoin d'un

: . . bénéficier d’'un accompagnement et
. accompagnement pour expliquer T . ;

: . . - - d’une orientation pour les travaux de
. les aides disponibles et les :

: o . . réhabilitation.
: avantages de réaliser un audit :
: auprés des autres copropriétaires.




Etre accompagnée
Pouvoir financer les a I'avenir sur des
travaux de rénovation travaux
de mon logement d’adaptation

Je m'appelle Rita et j'habite dans un appartement au dernier étage d'une
copropriété moyenne construite dans les années 70 a Clermont-Ferrand.
Aprés le d‘e<,:_es _de mon €poux, j'ai voulu remplace.r ma bglgnowe par une Pouvoir continuer
douche a l'italienne, mais le colt des travaux qui m’était proposé était S oo : .
¢ . Tai | - R ; a vivre avec mes Bien m’informer sur
aramineux. J'ai contacté la mairie, qui m'a orientée vers une assistante nim d ; '
sociale, puis vers Rénov’actions63. Je souhaitais faire des travaux de S les aides existantes
. ! : S SRS compagnie ,
rénovation de ma salle de bain mais notre copropriété prévoit des travaux
d'isolation cette année, ce qui représentera un co(t par personne de 13 500
euros, ces travaux seront financés a moitié par des aides ainsi que par la
mobilisation d’un crédit gratuit pour ceux qui ne pourront pas payer la totalité
des travaux. Je dois faire un choix, je ne pourrai pas payer les deux.

Je suis inquiete pour les personnes agées qui se font avoir par des
entreprises peu scrupuleuses et qui n‘ont pas accés aux aides. Je suggére
de former des étudiants pour informer les personnes agées sur les aides
disponibles et d'envoyer un courrier & chague habitant pour expliquer les
démarches a suivre.

Je dois m'organiser
pour pouvoir assumer
financierement les
deux types de
travaux

J’ai peur d’étre victime
d'une escroquerie
concernant les
montants des travaux.

Je dois renoncer a des

travaux d’adaptation pour
mettre en place des

travaux de rénovation

Les thches

r
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Parcours de logement complexe Accompagnement de la collectivité

: Bien que je me sente davantage rassurée par les dispositifs

Les étapes Je cherchela adapter ma . Pour disposer de plus _d'elements af|r3 Qe : d’accompagnement, j'ai décidé de ne pas entreprendre mes
salle de bains pour le : prendre une décision, je cherche de l'aide : L . ] .
vieillissement.  auprés de la mairie. : travaux pour pr|V|I§g!er le pa|(a’rj1ent de§ travaux de rénovation de

: : ma copropriété qui viennent d’étre votés.

Les points Je contacte un maitre : J'ai contacté la mairie, qui m’a dirigée vers une

de contact d’ceuvre, qui me propose un : assistante sociale, puis vers Rénov’actions63.  : Je continue & étre accompagnée par Rénov’actions63 par la
devis et des travaux tres : Ce dernier m’a informée de toutes les aides : suite pour le volet rénovation.
importants. disponibles pour les travaux d’adaptation. :

Les : Je me sens plus rassurée en tant que veuve :
ressentis, ! retraitée vivant dans un appartement a : Je suis frustrée de ne pas pouvoir réaliser les travaux de
, le_s Je ressens de la méfiance et : Clermont-Ferrand, d'avoir un accompagnateur  : rénovation de ma salle de bains en raison des codts élevés des
emotions de la frustration. : pour m'orienter. Je pense également que ces  : travaux de la copropriété. J'ai peur de devenir trop dépendante
- structures d'accompagnement devraient étre . pour rester dans mon logement par la suite.
- mieux connues du public. :
J'ai besoin de savoir si ce :
Les besoins devis est pertinent ou . J'ai besoin d'accompagnement pour prioriser les travaux a réaliser en fonction de mes besoins.

exageéré.

Plan Départemental de I'Habitat du Puy-de-Déme — Compte-rendu ateliers usagers




Trouver du travail

é Chercher un travail
—
e e—

Difficultés psychiques aprés
le choix de ma fille de vivre
avec mon ex-conjoint

Bonjour, je m'appelle Marta, j'ai 28 ans. Je suis arrivée a Balzac
début février aprés m'étre séparée et avoir été hébergée chez
ma meére avec ma fille dans un petit espace pendant deux ans.
J'ai ensuite subi une hospitalisation et une séparation avec ma
fille, qui est restée avec son peére. Il est devenu tres compliqué

de la revoir, ce qui m'a beaucoup angoissée.

Voir ma fille plus
souvent

Deés mon arrivée chez ma meére, j'ai consulté une assistante
sociale pour constituer un dossier afin d'obtenir un appartement.
N'ayant jamais eu d'appartement seule auparavant, les débuts
ont été difficiles, mais les choses se sont rapidement améliorées.

Aujourd'hui, je vis dans un studio meublé de 22 m? au sein d’'une
résidence sociale, avec une cuisine et une salle de bain. J'ai un
bail de deux ans, renouvelable. Mon objectif principal maintenant

est de trouver un travail.
A ——
—— i,
e e——
e ——————
e ———
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Difficultés pour avoir
un logement décent
apres ma séparation
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_ Parcours de logement complexe ‘ Attente d’'une solution .

: Je vis chez ma mére
: pendant deux ans, et dés

. . . C Lo . . : Finalement, j'obtiens un : Actuellement, je suis
, Aprés la séparation avec mon conjoint, je suis : le début de cette période, : , . .y : .
Les etapes o . R . ! . hébergement en résidence . accompagnée et en recherche
partie vivre avec ma fille chez ma mere. : je monte un dossier pour  : . : . , .
: . . sociale. . active d’un travail.
: obtenir un logement : :
: social.

: En résidence sociale, je peux faire appel a une assistante sociale

; Je contacte les bailleurs sociaux pour obtenir un logement. : o .
Les points P g - quand jai besoin.
de contact :
Cette période est trés difficile pour moi, car en : Je me sens trés :
plus de faire face a la séparation et a I'absence : angoissée d'étre séparée : . : . .
Les . . : : A - Ayant obtenu un hébergement, je me sens plus tranquille. Je suis
: de logement pour ma fille et moi, nous devons : de ma fille et j'ai méme : . - S Iy .
ressentis, ; \ ; R . . accompagnée et participe aux activités organisées lorsque je le
les partager 'appartement de ma mére, qui devra : vécu un épisode ! peux
émotions dormir sur le canapé pendant les deux ans ou  : d'hospitalisation apres la : '
nous vivrons ensemble. . séparation.
o B J'ai besoin d'un logement pour ma fille et moi. L'absence de logement . Ayant obtenu un hébergement, je souhaite maintenant trouver un
es besoins

propre nous contraint a vivre dans des conditions de surpeuplement. : travail pour subvenir plus facilement & mes besoins.




Etre en sécurité
Bonjour, je m'appelle Marie et j'ai 74 ans. En 2018, j'ai perdu mon et soignée
appartement en raison d'impayés de loyer a cause d’aides que j'apportais a
ma fille malade et j'ai été expulsée. J'ai alors été hébergée dans différents
lieux comme des hotels et des foyers. Finalement, j'ai été prise en charge et
j'ai obtenu un appartement a Chamalieres, ou je suis restée pendant trois

ans. AvoIir un

logement stable

Voir ma fille

' Aller chez le

médecin

Actuellement, je vis dans une résidence de famille de 'OPHIS a Clermont-
Ferrand. Au début, j'étais réticente a I'idée d'aller en pension de famille, mais
maintenant, je ne regrette absolument pas. J'ai un studio pour moi toute
seule et je me sens en sécurité. Je suis ici depuis deux ans maintenant. Mon
expérience avec le 115 a été trés difficile. Ce que j'apprécie dans mon

logement actuel, c'est la sécurité qu'il m'offre. Il y a parfois des nuisances Difficultés
sonores dans la rue, mais c'est un logement stable ou je peux rester financieres
indéfiniment. . ; ’
situation de

Les difficultés de logement sont énormes aujourd'hui, et je suis surendettement .
reconnaissante d'avoir trouvé un endroit ou je me sens bien.
Difficultés de santé, en
arrivant dans ma pension de
famille, et j’ai été
hospitalisée
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Parcours de logement complexe

J'ai perdu mon
appartement en 2018 a
cause d'impayés de
loyer, car j'avais d(
utiliser l'aide financiere
pour soutenir ma fille

. J'ai d0i passer par différentes structures
: d’hébergement, telles que des hotels et
. des foyers, et mon expérience avec le

© 115 a été trés difficile.

J'ai obtenu un appartement a
. Chamaliéres, ou je suis restée pendant

. J'ai eu un logement social pendant trois
. ans, mais par la suite, je suis dirigée

: vers une pension de famille de 'OPHIS
. a Clermont-Ferrand.

Je suis accompagnée par le SIAO, qui me fournit un suivi et tente
d’éviter que je me retrouve en situation de rue.

: A Chamaliéres, je me sens en sécurité
. et j'adore mon logement. Lorsque I'on
: me propose de déménager dans une

. pension de famille, j'hésite

: énormément.

: Je me sens angoissée par les

. : changements et les déplacements entre
Je crains de me retrouver -

o - différentes structures. Dans certains
sans domicile.

. centres d'hébergement provisoires, je
! ne me suis pas sentie en sécurité.

J'ai besoin d'un logement : Ayant obtenu un logement provisoire, j'ai besoin d'un logement stable. Ce besoin a
. été satisfait par I'orientation vers un logement social @ Chamaliéres, qui me
. convient parfaitement.

Les besoins rapidement aprés mon

Attente d’'une solution

: Je suis arrivée dans une résidence de famille de
: 'OPHIS a Clermont-Ferrand, ou je me sens en

- sécurité dans mon studio. Je peux y rester

. indéfiniment malgré les nuisances sonores dans
 larue.

- Dans la pension de famille de 'OPHIS a

. Clermont-Ferrand, je bénéficie d'un suivi

: médical et participe aux activités proposées par
. les équipes du bailleur.

: Dans ma pension de famille, je me sens en

. sécurité car je sais que je peux rester aussi

. longtemps que nécessaire. De plus, je bénéficie
. d'un suivi et d'un accompagnement. Je

: m'entends trés bien avec certains de mes

. voisins et je maintiens des liens de sociabilité.

: Dans ma pension de famille, je n’exprime pas
. de besoin particulier. Je suis contente et
: reconnaissante d'y vivre.




Avoir un travail

Bonjour, je suis Daniel, j'ai 23 ans et je réside dans une
résidence sociale depuis aoQt 2023. Aprés la mort de mes
deux parents, j'ai vécu dans un environnement violent avec
mon grand frére, qui me frappait tous les jours. J'ai finalement

décidé de partir et j'ai été accompagné par le Corum Saint
Jean et le SIAO pour trouver un logement.

Etre protégé des
potentielles agressions

. .- . . . . de mon frére
Aujourd'hui, je suis en pleine reconstruction personnelle, je

suis autonome et je vis dans un studio meublé. Je bénéficie

de l'accompagnement du PLIE pour mon projet professionnel

et je souhaite faire un PVT pour travailler au Canada. Si cela
n'est pas possible, je partirais dans le secteur du Mans.

Recherche active
d’emploi

La résidence est agréable, bien que nous ayons parfois des
problémes de poubelles dans les escaliers. Je suis
particulierement intéressé par la cybersécurité et je travaille a
me libérer intérieurement avec l'aide de I'équipe de la
résidence.

Troubles
psychiques

Problémes de
santé

Les thches

o 215
_—
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Parcours de logement complexe Attente d’'une solution

: Actuellement, je vis dans un studio au sein

J'ai vécu avec mon frere, - J'ai été pris en charge par le Corum . . . \
: P 9ep - d'une résidence sociale de 'OPHIS. Je

qui était violent et me . Saint Jean et j'ai bénéficié d'un . J'ai vécu a Assemblia pendantdeuxans : = . T S -
. " : N . : . . - bénéficie d'un accompagnement individualisé
s frappait tous les jours. : accompagnement grace au SIAO. J'ai  : avant de rejoindre OPHIS. J'ai : . : .
es etapes A C 7 NP P . g . pour construire mon projet professionnel. Je :
J'ai également perdu - également été suivi par des médecins - également travaillé dans le commerce, - . : P :
S : A . : . , o p : souhaite travailler dans la cybersécurité ou dans :
mes parents et ai été . pour des problémes de santé mentale : mais j'ai rencontré des difficultés. . . L i i :
témoin de leur déces D et physique : - l'informatique, et j'envisage soit de partir au
' : ' : . Canada, soit de m'installer vers Le Mans. :
: Assemblia m'a proposé un logement, : J'ai accepté la possibilité de m'installer dans une
e . . 1 mais je trouvais le cadre insuffisamment : résidence sociale a 'OPHIS, ou je me sens en
Les points J'ai éte pris en charge par le SIAO, qui, en partenariat avec le P o A A i . " o 4
P : : . . - sécurisant. J'ai donc demandé aux . sécurité et bien accompagné. Je suis également
d tact Corum Saint Jean, m'a trouvé un logement temporaire. : . . St . .
e contac . personnes qui assuraient mon suivi s'il  : soutenu par le PLIE (Plan Local pour I'Insertion
: était possible de changer de logement. : et 'Emploi) dans ma recherche d'emploi.
L : : Méme si c'est encore compliqué, je continue
es . Peur et manque d'estime : J'ai commencé un travail de reconstruction, mais la peur persiste, accompagnée de : mon processus de reconstruction et je me sens
ressentis, | ye soj, ! crises d'angoisse permanentes et de tentatives de suicide. - soutenu tant sur le plan de la santé que dans
) les : - ma démarche de recherche de travail.
emotions
J'éprouve un besoinde :
protection et de sécurit¢, . Lors de mon parcours de logement, ce besoin de protection s'est aussi : Ayant progressé dans mon parcours de
. ainsi qu'un besoin de : accompagné d'un besoin de suivi psychique et psychologique pour m'aider dans : récupération, je ressens maintenant le besoin
Les besoins VAl : . : i
m'éloigner de mon : ma reconstruction. : de travailler.

quotidien a haut risque.




Avoir un

AVOir un travail

logement

Bonjour, je m'appelle Frangois, j’ai 22 ans. J'ai quitté Madagascar en

octobre 2020 pour venir en France. Mon pere avait déposé un dossier

auprés de la MDPH en 2008, mais nous avons dd attendre jusgu'en
2019 pour qbtemr une repgnse. En 2019, nous avons mis a jour le B OUER UTE

dossier et j'ai attendu une réponse tous les deux mois. En mai 2020, Vo aasklh

j'ai recu une réponse de la MDPH de la Réunion pour une allocation
handicapée valable jusqu'en juin 2021. Cependant, ne pouvant pas
toucher cette allocation depuis Madagascar, j'ai décidé de venir en

France.

Je réalise des
démarches
administratives

Je suis suivi dans ma
recherche d’emploi
par Cap Emploi

Arrivé a Paris, ma tante m'a accueilli puis mon frére, qui habitait a
Clermont-Ferrand, m'a hébergé pendant un an. J'ai dd patienter pour
Voir une assistante sociale. J'ai rencontré des probléemes de sécurité

dans mon logement social, mais avec l'aide de mon assistante
'ans mon 1oge . : : Trouver un cadre Je m'occupe
sociale, j'ai trouvé une solution en pension de famille. Je me sens en P :
enfants

me permette

sécurité ici et je peux rester jusqu'a ce que j'obtienne un logement
d’étre autonome ~

plus stable. Je suis également accompagné dans ma recherche
d'emploi.

Les démarches

administratives Les thches

_—
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Les étapes

Les points
de contact

Les
ressentis,
les
émotions

Les besoins

J'ai quitté Madagascar en octobre
2020 pour venir en France, apres
avoir obtenu une réponse positive
pour une allocation handicapée en
mai 2020, mais que je ne pouvais
pas toucher depuis Madagascar. J'ai

Parcours de logement complexe

pris rendez-vous avec une assistante

sociale et me suis préparé pour mon
départ.

Ma famille et moi sommes
accompagnés a distance par la
MDPH (Maison Départementale des
Personnes Handicapées).

Je suis anxieux a l'idée de trouver un
logement en France et je ressens du
stress en apprenant que mon frére
doit quitter la ville rapidement.

Un besoin d’étre accompagné dans
la gestion de mon handicap.

: Je suis arrivé en France en octobre 2020 et j'ai été :
- héberge par ma famille a Paris puis a Clermont-Ferrand :

: pendant un an. Aprés avoir obtenu un logement social,
. j'ai rencontré des problémes de sécurité dans ce

- logement. Heureusement, grace a l'aide de mon

: assistante sociale, j'ai trouvé une solution en pension

. de famille & Clermont-Ferrand.

- A mon arrivée en France, j'ai contacté une assistante

- sociale pour m'aider a trouver un logement. Comme

: mon frére devait quitter la ville assez rapidement, la

. recherche de logement s'est accélérée. J'ai trouvé une
. premiere solution en résidence sociale, mais elle ne me
: convenait pas en raison de la présence de

: consommateurs de drogue et de problémes

- d'insécurité. :
LI - = - = - = - = - = - = = = = = = = = = - = - = o
- Je suis dégu par ma premiére solution de logement en
: résidence sociale en raison de la présence de

: consommateurs de drogue et d'un climat d'insécurité.

- J'évite de sortir par peur et je n'ai quasiment pas de vie
. sociale.

- Un besoin d’étre dans un cadre sécurisé et accueillant.

il

Attente d’'une solution

Je suis actuellement en pension de famille et je me sens en

. Sécurité. Je peux y rester jusqu'a ce que j'obtienne un logement  :
- stable. Je participe aux activités organisées pour les résidents. Je :
: suis accompagné dans ma recherche d'emploi par Péle emploi et

: Cap emploi, qui me fournissent un suivi individualisé et m'aident

. atrouver un poste dans le domaine que je souhaite.

- J'ai demande a mon assistante sociale des alternatives et elle
: m'a proposé une place en pension de famille. Je suis également
- suivi par CAP Emploi pour ma santé et ma recherche d'emploi.

. Je suis soulagé lorsque mon assistante sociale me propose une
. alternative en pension de famille. Je suis également

. reconnaissant pour 'accompagnement que je regois en termes

. de santé et de recherche d'emploi avec CAP Emploi.

: Un besoin de progresser dans le développement de mes
: compétences et dans ma recherche d'emploi.




Etre
accompagné

Je m'appelle Mathieu et ma femme est handicapée. Nous avons
tous les deux 28 et 31 ans. Nous avons été hébergés par le CCP
depuis le 15 avril. Il y a quelques années, j'ai eu un grave
accident de travail qui m'a conduit a plus d'un an
d'hospitalisation. Malheureusement, cette situation a entrainé
une accumulation de dettes de loyer et nous avons été expulsés
de notre logement le 12 avril. Nous avons di passer le week-end
dans notre voiture avant de trouver une solution d'hébergement.

Avoir un logement
pour ma femme
handicapée et moi-
méme

Trouver du travail

Actuellement, nous préparons un dossier SIAO pour chercher un
logement adapté a notre situation. Nous cherchons également
du travail pour améliorer notre situation. Cependant, nous avons
rencontré d'énormes difficultés pour joindre le 115 afin de trouver

une solution d'hébergement temporaire. Nous sommes tres
décus par leur manque de réponse et de réactivité face a des
situations d'urgence comme la nétre.

o,
La mort de ma Continuer mon suivi
sceur jumelle qui médical

m’a affaibli

Mes problemes de
santé en lien avec un
accident au travail

Les thches

Les difficultés a
joindre le SIAO
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_ Parcours de logement complexe , Attente d'une solution

: Actuellement, ma femme et moi sommes hébergés :

J'ai subi un grave accident de travail il y a : Nous avons accumulé une dette de loyer  : au CCP, mais nous recherchons un logement et
quelques années, ce qui m'a conduit & passer : et avons été expulsés de notre logement le : un emploi stables, car notre séjour en centre

Les étapes plus d'un an a I'ndpital pour me rétablir. : 12 avril. Nous avons d{i passer le week- : d'hébergement provisoire est limité & 30 jours. J'ai
Pendant cette période, j'ai également perdu  : end dans notre voiture avant de trouver : bient6t un rendez-vous avec le PLIE (Parcours
ma sceur jumelle, ce qui m'a encore : une solution d'hébergement temporaire au : Local d'Insertion vers 'Emploi) pour bénéficier d'un :
davantage affaibli. : CCP. : accompagnement personnalisé dans ma :

: recherche d'emploi.

Les points : Nous avons été orientés par le SIAO vers :
A G A : le CCP. Nous sommes actuellement en - Actuellement logés dans un CHRS du CCP, je vais :
Je n’'ai pas de contacts spécifiques et d'aides : train de préparer un dossier SIAO pour : prochainement solliciter le PLIE pour avancer dans :
. trouver un logement adapté a notre : ma recherche d'emploi. :
. situation. :
Les L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] :I L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] l: L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] :
ressentis, : : . , . .
. : . g - Nous sommes dans un état d’anxiété, mais nous
les Je ressens de la douleur physique, de . Je ressens de la détresse, de l'anxiété et . NP .
: : restons déterminés a poursuivre notre parcours

émotions 'anxiété et du stress. : de la frustration. : N .
: . vers un logement stable et a retrouver un emploi.

: Je cherche un logement stable et adapté a

J'ai besoin de soins médicaux, de soutien * notre situation, ainsi qu'une aide pour : J’ai besoin d’accompagnement pour trouver un
Les besoins émotionnel et d'aide pour ma réhabilitation . régler notre dette de loyer. J'ai également : logement stable et pour m'aider dans ma
physique. : besoin de soutien émotionnel pour : recherche d'emploi.

: traverser cette période difficile.




Les attemteg

Avoir mon propre
cocon

Pouvoir retourner
travailler

Bonjour, je m'appelle Melik et j'ai 46 ans. Aprés une rupture
familiale, j'ai été sans domicile pendant trois mois.
Heureusement, le Secours populaire m'a soutenu en m'aidant a
trouver une place provisoire dans un centre d'hébergement et de
réinsertion sociale (CHRS) en attendant d'obtenir un logement
social.

Auparavant, je travaillais comme agent de ménage a I‘Universitée,
mais je suis actuellement en arrét maladie. Je suis tres
reconnaissant envers le Secours populaire et le CHRS pour leur

aide durant cette période difficile. J'espére pouvoir bientét
trouver un logement stable et reprendre une vie normale

Compléter mes
démarches
7 administratives y

“ Réaliser nos rendez-
_ vous avec Ies

assistantes sociales

Avoir un suivi
médical

|

Isolement

Probléemes de santé
aggravés par ma Les thches

L
situation de rue

£o0
Ol 281
— N
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Parcours de logement complexe Attente d'une solution

J'ai perdu mon logement privé et j'ai vécu dans la
rue pendant un mois. Malgré mes appels incessants
Les étapes | au SIAQ, je n'ai pas obtenu de solution. J'ai donc
cherché de I'aide auprées du Secours Populaire, qui
a constaté ma grande fragilité et est intervenu
aupres du SIAO en mon nom.

. J'ai eu accés a un hébergement au CCP. Je

. suis entré dans la structure le 28 du mois

. dernier et y suis resté pendant un mois. J'ai

. également pu prendre le temps d'aller chez le

- médecin pour soigner mes problémes de santé.

: Je suis dans les derniers jours de ma

: période d’hébergement, et je ne sais pas
: si on me permettra de rester plus

: longtemps au CCP.

Les points : :
de contact | Secours Populaire et CCP(CHRS) : CCP (CHRS) : CCP(CHRYS)

: : Je suis angoissé car la date de fin de
Les : : mon hébergement approche, et je n'ai

ressentis - . . . . : . , N : pas de visibilité sur mon avenir ni sur les
' | Jairessenti de la frustration et du désespoir en : Je me sens un peu mieux qu‘au moment ou . pas de Vis iy
les . . Tz s ) . : possibilités d'hébergement ou de
Rnt appelant le SIAO pendant des jours sans obtenir de : j'étais dans la rue. J'ai pu consulter un médecin Vo : N
emotions . - : . . : logement. J'ai peur de devoir retourner a
réponse positive. : pour m'occuper de ma santé.

- la rue et de devoir rappeler le SIAO
: pendant des jours sans trouver de
: solution.

J'avais besoin d'un logement stable et adapté, ainsi

que d'aide pour trouver une solution d'hébergement : J'ai besoin d'une domiciliation stable et d'un
temporaire. J'avais également besoin de soutien . logement plus permanent et sécurisé.
émotionnel. :

Les besoins : J'ai besoin de stabilité et d'un logement

. pérenne pour pouvoir reprendre mon
. travail d'agent d'entretien a I'Université.




Bonjour, je suis Bruno, jai 35 ans. Aprés six ans de service che
les fusiliers marins, j’ai perdu mon emploi a cause de la
pandémie de Covid-19. Aujourd’hui, je suis pére d’'un enfant

se déplace en fauteuil roulant.

Notre parcours a été extrémement difficile, marqué par une
grande précarité pendant plusieurs années. Nous avons méme
passé un an dans la rue, sans soutien approprié a notre
situation. Bien que nous ayons souvent contacté le 115, nous
avons été hébergés dans des hétels qui ne répondaient pas a
nos besoins spécifiques.

Nous avons aussi fait face a des refus pour des appartements
inadaptés, infestés de punaises de lit, et les services sociaux
n’ont pas pris en compte ces problémes. Nous avons été
orientés vers un bail glissant, mais ce que nous recherchons
réellement, c’est un relogement avec un accompagnement
adapté a notre situation.

Plan Départemental de I’'Habitat 2025-2030

placé a 'ASE et je vis avec ma compagne, qui est handicapée et

Etre
accompagné

Avoir un
logement/hébergement
adapté

Continuer la
recherche d’emploi

Perte de motivation Rendre visite & mon

apres un parcours enfant toutes les

important entre les deux semaines
structures

r

Va-et-vient entre les
structures

Les thches
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Parcours de logement complexe Attente d'une solution

: Nous avons di refuser des appartements qui étaient trop

2 Je vis avec ma compagne, qui est en situation de : petits, avec des ascenseurs non adaptés ou infestés de : . .
Les etapes . S . ) . .. - Actuellement hébergé dans
handicap. Pendant quatre ans, nous avons navigué : punaises de lit. Malheureusement, nos refus n'ont pas été ) :
) . e s N L s T - un CHRS du CCP, je ne suis
d'un dispositif & I'autre, dont un an a vivre dans la . pris en compte, et nous avons été accusés d'avoir rejeté : e o
- ez L 2 . : en . pas satisfait de la qualité de
rue au quotidien. Nous avons été hébergés dans : des offres de logement. Nous avons été orientés vers un Db .
N : : e : Lo . : I'hébergement, que je
des hotels par le 115, mais ces solutions étaient : IML et un bail glissant, mais ce que nous recherchons * considere indécent
inadaptées et ne répondaient pas a nos besoins. : vraiment, c'est un relogement avec un accompagnement : '
Les points : adapté a notre situation. :
decontact---------------------------?------------------------------:----------------
SIAO 115, services sociaux, bailleurs sociaux CPP (CHRS)
---------------------------i------------------------------'----------------
Les
ressentis, | je ressens de la détresse, de l'anxiété, de la : . . . . .
les . . . : Je ressens de la colére, de la frustration et de I'incompréhension.
émotions frustration, et une perte d'espoir. :

: J'ai besoin que I'on prenne
. en compte nos besoins

Les besoins | Jai besoin d'un logement stable et adapté, d'une . individuels, que 'on nous

i S . : J'ai besoin que mes besoins individuels soient pris en : donne acces a des logements
prise en compte de nos besoins individuels, et d'un o St ) ' : . ,
- compte, d’avoir accés a des logements adaptés, et d’étre . adaptés et que I'on nous
accompagnement tout au long de notre parcours : ) " . : .
- accompagné dans mon parcours d’hébergement. . fournisse un

d'hébergement. :
: accompagnement tout au

long de notre parcours
. d'hébergement.




Retour sur I’enquéete en
lighe aupres des agents
du Département



Des agents qui vivent majoritairement dans une maison

30%
Vivent dans un logement tres
ancien [construit avant 1945)

= ' H-
69% 31%

Vivent dans une Vivent dans un 270/0 habitent en centre-ville
maison appartement

23%
Vivent dans un logement

récent (construit apres
2005)

£ Sont locataires du parc privé %
9? sont accédants a
O lapropriéte
6% sont locataires du
parc social
4V sont occupants a
O tie gratuit

est logé a titre de
% necessité de service

: -.; i 3
36 50/ gzgiigixiﬂurbame

%

habitent en bourg rural

- 13,5%

habitent dans un hammu isolé

286

Les 126 agents
répondants

N
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Des agents globalement satisfaits de leur logement actuel

Parmi les 126 répondants, 821 éléments de Notew de satiefaction sanle. 2o Les taux de réponses a des éléments
satisfaction ont été relevés tandis que 225 ::i::‘;::;‘f“e' des il I de satisfaction sont beaucoup plus
éléments d'insatisfaction ont été relevés ; AT conséquents que les taux de réponses

2018%) 2(15%) 324

aux éléments d'insatisfaction.

Di0S  0(0%)

(soit prés de 4x moins).

0 1 2 3 4 5 8 7 8 g 9

Les elements ts que les agents

Les sources d’insatisfactions que les
agents relevent dans leurs logements

appreCIent dans leurs Iogements

61%

0 L i o/
Q : 8 1 /0 des agentf reponfﬂanta 23 0 19%
Estiment que Iel{r‘mgement Sont tres satisfaits de Estiment que leur Ne relevent aucune source
suimbarym gockion leur logement actuel ! logement est trop f’mhsradmn ?3”5 s
géographique froid ogement actue
i
] == 20%
79% Uy 76% = 20% 17,5%
S~ SR . . 2 — S i
Estiment vivre 2 " Bénéficient d'un l l « Trouvent leur O Sont génés par
dans un cadre de ,'_ extérieur quiils y logement trop N leny:.ronnement
vie agréable ‘I_" H apprécient ___--" ¢&loigné de leur extérieur au logement

[bruit, pollution, pas

lieu de travail dextériour)

> 63,5% 59% > 16% ® 13,5%
Estienent avoir un Apprécient de vivre % i Napprécient pas & y
o it & proximite des 57 . Estirent avoit une 15°k T'envicannement social " Trovventieur  Trouvent feur
pement avec une y Estiment avoir peu de MAUVAEE CONNENON AU o : é e
g dants commerces et | ( autour de feur .. logementtrop éloigné  jogement trop
l,u face correspondante 5 e nuisantes sonores dans réseay dans feur ’ gﬂ logement (problémes b deséquipementsde  chy &
eurs besoins leur logement logement l.‘A L . s¢ @  devoisinage dansle ot et & -
L] quartier etc) nm
51% 43% 36% 32,5% 29% 12%
fckminm  lknintooe | BEnNS.  Apiisttudmmts Nietgeier  Cdimbiynls 10,5% 9,5% 8% 5% 2,5% 1,5%
: v S 5 e leurs pr 5 pemy 4 ¥ 0
Py i Wi Gl g s sl ) P Rt P o)
B Trouvent leur logement s AR estavantageux logement trop petit tropéloignédefeur  logementtrop  deviepeuagréable  logement mal situé logament trop
mpderne et fonctionnel (locataires) famille chaud grand
&
Voient leur
' < logement soumis
Chagque taux affiché est calculé sur la base du nombre s S SR g s = e e
total de répondants a I'enquéte (soit 126 personnes) Logement pet lumineux
- Logement non adapté 3 la perte d'avtonomie 2 8 7

- Legement soumis 3 des problémes d humidité
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Une majorité d’agents souhaitent entreprendre des travaux dans leur

logement actuel

Parmi ces 70 personnes :

X 63%

Souhaitent faire des travaux
d'isolation/toiture/fenétres

46%

Souhaitent installer des
panneaux solaires et/ou
photovoltaiques

41% &

Souhaitent installer un systeme
de récupérateur d'eau

40%

Souhaitent changer leur
systéeme de chauffage

56%

des agents répondants
Souhaitent réaliser des travaux
pour faire des économies
d’énergie

C 2 v o
€ qui ropre‘sen\e

Vers qui s’orientent les agents si ils ont
besoin de conseils pour un projet de
rénovation ?

RénovactionsB3 agexces mﬁDILpl%MAR

Artisans/Professionnels du batiment
Recherches internet Mon entourage Personne
EPCI ADEME ANAH La Maison de |'Habitat

Ne savent pas 3 N'ont pas répondu
o pa ) pas répo
6 / 0 qui sadresser 26 / 0 ;cette question

-

Plan Départemental de I’'Habitat 2025-2030

Vers qui s’orientent les
agents si ils ont un projet
d’acquisition ?

Banque LeBonCoin Notaire
Agence immobiliere

Entourage Bailleur social ADUHME ADEME
Professionnal do sectour  Recherches internet
Action Logement Courtier Architecte
Crédit coopératif

Ne savent pas 3 .
3% gisineter 42% \oezrend

Vers qui s’orientent les
agents si ils ont un projet
d’investissement locatif ?

Banque
Agence immobiliére
ADIL Recherches internet Comptable
Notaire  EPCI Département LeBonCoin

Conseiller en gestion de patrimoaine
Protessionne! de secteur

Personne

——; _
3% qicaeer.  03% NN

Pour chacune des 3 questions, la taille
0 des mots est proportionnelle aux
nombres de mentions de ces derniers.
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Un peu plus d’1/4 des agents répondants souhaitent demeénager
prochainement

Parmi les 33 personnes
qui souhaitent
déménager : 73% des agents ayant répondus a cette enquéte

n'ont pas manifesté leur intérét de deménager
prochainement, ce qui représente 93 personnes. 89
2 7 0/0 — o d'entre eux ont donné des éléments explicatifs.

Souhaitent déménager cette année SUilabae ceces i petohies
Estiment que leur logement actuel convient,

-~ r r
559, souhaitent demenager malgré quelques éléments dinsatisfaction
0 8 personnes % . Ont un attachement profond a
Souhaitent déménager dans %, dans les prOCha.nes e e
s > " o .
H 5 Q r Nont pas releve de sources dinsatisfaction
les 5 prochaines années .o,e_% années s it
n e 3
150/0 p— te 33 personne® ,:nglgjep:denepastrewerunmerﬂeur
Souhaitent déménager dans @ Nont pas de budget suffisant pour
les 10 prochaines années eV déménager
» g - £ £ ] ‘Envisagent de faire des travaux de
o Ou souhaitent-ils demeénager ? e
3 /o 1 Sur la base des 33 personnes :
pEEnange Estiment qu'un déménagement est

Souhaitent déménager au-dela e—— 4 6 0/0 trop compliqué pour le moment
des 10 prochaines années
ﬁ Souhaitent déménager

en zone pavillonnaire

6% #ﬁ‘n 210/0 2 o A 210/0 o
! 6%

Souhaitent déménager Souhaitent déménager . E Souhaitent déménager
@

Ne se sont pas prononcés

dans un hameau isolé en centre-ville dans un bourg rural

’-‘\ 289
e
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Des attentes pour I’habitat de demain en accord avec les tendances
actuelles

Comme logement idéal, un agent puydémois souhaiterait
Etre :

Propriétaire % D’une maison % Qui consomme peu » Avec extérieur p Froche des

» » » »

Type de logement: Comment il serait: avec ou sans extérieur: Situation :

85% 100% 79%

1,5% 12% 54% 63,5%
[ic=taloe D'un appartemant fonclionne! of adapte (a la perte Proche des transparts en commun
dautenomie, a [acceull dun
o' 5% 4% nouve| habitant) 5 5%
wsager sans profil Durhabitat léger 37% Proche de la nature
3% avez un faible impact carbonne 3 5%
D'un habitat participalif 3 1% B ol
1% Oea renove jardins publics
D'une résidence senvice 26% 15%
teuf ou trés racent Autun voisnage
24% 13,5%
ancien a rénover e
Voisinage proche
290
NN

Plan Départemental de I’'Habitat 2025-2030



Des agents trés largement favorables a des modes constructifs en
accord avec le dévelonnpement durable

A quel point Ia préservation de I'environnement et
Pintégration de la nature sont-elles importantes pour
vous dans la conception des futurs habitats et dans la

rénovation des anciens 7

@

|| T 8 1 2 3 4 5 ey

important mporlant
A quel point aimeriez-vous voir des matériaux de Aa 3 gl P Svee S th .- :
construction spécifiques (locaux et/ou durables) sont favorables a ce . .u s g .
N A . = pour encourager la vie sociale, I'entraide et le partage
intégrés dans les futurs modétes d'habitat ? : g >
que la présarvation de de la vie quotidienne entre voisins »
I'environnement soit

2 vl 00

rénovation des
anciennes
oD 370 6%z AB%E)

Extrénveanent Pas s fout ’ Extrérement
hﬂ;:):m‘ 0 ! 2 3 4 5 important Est considére comme un niveau important 0 ! 2 3 4 S nportack
plutét favorable lorsque 'échelle
de vote atteint au moins 3/5

A
N
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Des agents globalement ouverts a des nouvelles solutions d’habitat
dans leur futur

des agents répondarnts

Estiment que les
nouvelles solutions

d’habitat (participatif,
inclusif, colocation)
sont intéressantes
dans notre société
actuelle

56% o ..

Pourraient étre personnellement v

intéressés plus tard dans leur vie
fm
34% % 7 10%
Ne sont pas intéresses Sont intéresses
pour leur vie personnelle ,-® maintenant

FaS)
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Des agents qui expriment majoritairement le besoin indispensable
d’avoir un logement avec acces a un extérieur

La pandémie de Covid-19 a-t-elle
influencé ou confirmé certains
besoins en matiére d’habitat ?

wP 57%  40,5% .

Ont besoin d'avoir GhaNeie
e Ont bescin d'avoir une
accésaun ;
=5 bonne connexion au
extérieur
reseauv

88‘%

Estiment qu'avoir acces a un extérieur
est une condition indispensable pour
vivre (ou envisager de vivre) dans un
logement déja existant en centre-ville

39%

Ont besoin de vivre
a proximite de la
nature

24%
Ont besoin de vivre a

proximité des
services

38%
N'ont pas vu

leurs besoins
évoluer

21%
Ont besoin d'un

logement plus
spacieux

Estiment quil est indispensabie
d'étre a proximite directe des
commerces et services pour

accepter de vivre en centre-
bourg ou en centre-ville

ou en cantm-bourg —
- -T\ \
&
= Estiment qu'il est
== indispensable d’avoir une
Estiment qu'avoir un garage place de parkmg attitrée pour
attitre est un critére indispensable accepter de vivre en centre-

pour vouloir vivre en centre-
bourg ou en centre-ville

bourg ou en centre-ville

Accepteraient de vivre en centre-
bourg ou en centre-ville 3 condition
que leur logement se situe en etage
(si il s'agit d'un appartement)

Estiment qu'il est indispensable de
I__Jl_J loger dans une maison de ville ou «
EE- de bourg pour accepter de vivre en
£ A centre-ville ou en centre-bourg

20%
‘8, Ont beso:r’m de lien

®f® social (avec le 7%
N\ 7

voisinage par Ont besoin de
exemple) vivre dans un
milieu urbain

.Ellll

Ne veulent sous aucune
condition vivre en centre-ville
ou en centre-bourg

Pourraient accepter de vivre
en centre-bourg ou en centre-~

Autre elément mentionné une fois : bR, s
ville si ils ont des voising

- Avoir un lieu de vie permettant I'autonomie alimentaire

’-‘\ 293
e
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Retour sur les
enquetes de terrain
En milieu rural



Un ancrage rural, des seniors,

majoritairement propriétaires . 30 répondants

E%;‘ ?D— sur le marche
= d’Ambert

N87Y6 e

vivent en maison
ente . 73% sont des proprietaires

1 (y répondants OCCUpantS
0% (s reponcns) 73% de femmes
vivent en appartement 50% ont entre 60 et 74 ans

23% entre 45 et 59 ans

100% résident en milieu rural avec une majorité en

hameau isolé (47%) ou en centre-bourg (30%)
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Les répondants sont satisfaits et peu enclins
a demeénager

Des habitants attacheés a leur logement et a leur
environnement actuel

‘27l Satisfaction moyenne
™~ de I'habitation

actuelle 9/10

26 répondants)

ent pas de
ger

296

P
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L’habitat individuel prédomine mais des attentes ecologiques

et de nouvelles pratiques emergent
Caracteéristiques prioritaires

C}’ 83 % révent ; o
encore dune B 100% e>\<te\r|eur
: « 83% acces ala nature
malson avec * 67% proximité commerces / services

1
;o o o S ..
Le logement exter leur 50% faible consommation énergeétique
idéal

83% 50%
favorables aux matériaux biosources repondent que la protection de
I'environnement est indispensable

’-‘\ 297
e
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Vers de nouvelles formes d’habitat ?

%) 7 . , . .
"t/ . Un terreau favorable a I’évolution mais encore

peu de passage a l’acte i

S 16177 R— Le covid a

portent un intérét pour I'habitat renforcé le besoin

participatif / inclusif d’extérieur (53%)
et de nature

Mais seulement 36% a1 epondancs (37%)
potentiellement inteéressés a moyen terme,
aucun a court terme
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Retour sur les
enquetes de terrain
En milieu urbain



Un profil urbain, une population vivant en

appartement ?%;:’ 24 répondants
%= sur le marché
37,5% (9 répondants) de Chama“éres

vivent dans une maison

50% sont des propriétaires

6 2 7 5 % (15 répondants) occupants

_ 42% sont locataires du parc privé
vivent en appartement 46% ont plus de 60 ans
29% entre 15 et 29 ans

100% résident en milieu urbain avec une majorité en

centre-ville (71%) et 29% en périphérie du centre
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Les répondants sont partagés sur le souhait
de démeénager

Des habitants attacheés a leur logement et a leur
environnement actuel

v Satisfaction moyenne
de I'habitation

3 _actuelle 8,6/10

répondants)

t de
ger

301
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L’habitat individuel domine mais des attentes écologiques et de
nouvelles pratiques emergent

O Caractéristiques prioritaires
g
6 /% révent d’une .
maison avec  83% exterieur
l extérieur proche e 75% a proximité commerces / services
du centre-ville * 67% avec de faibles consommations
Le logement énergétiques
idéal
920/ 25% répondent que la protection de
0 I'environnement est plutét importante
favorables aux matériaux biosources 25% estiment que c'est

indispensable

o 202
_—
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Vers de nouvelles formes d’habitat ?

%) 7 . , . .
"t/ . Un terreau favorable a I’évolution mais encore

f-'-f peu de passage a l’acte
9 2 % (22 répondants)

Le covid a
renforceé le besoin
d'exterieur (46%)
et de nature

3% (s eponcams SONE favorables aux proche (42%)
habitations congues pour encourager la
vie sociale

portent un intérét pour I'habitat participatif /
Inclusif
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) Et demain... ? (



LA PLACE DES USAGERS DANS LE PDH

Redonner sa place a l'usager dans les politiques de
I’habitat

Poursuivre la démarche en collaboration avec les habitants

> MODALITES D’INTERVENTION

4 Associer les usagers ala construction des projets

» Développer la mise en récit de nos actions, grace aux témoignages des usagers afin de faire évoluer nos pratiques

» Pouvoir évaluer nos dispositifs sur la base de la satisfaction des usagers (enquétes a mener)

» Donner la place aux usagers dans I'évaluation de nos dispositifs « Que sont-ils devenus ? »

* Mettre en place un suivi de cohortes sur nos dispositifs

» Développer la pratique du design de service afin d’améliorer la conception des projets au plus proches des besoins
des usagers

4 Mieux communiquer auprés des usagers
+ Utiliser les moyens de communication de l'institution pour rendre lisibles les dispositifs et faire intervenir des
usagers en témoignages

+ Développer des actions participatives dans le cadre de nos dispositifs (création d’outils, présentations des activités,
retour d'expériences, etc.)

o 205
_—
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6.2
Synthese des mesures

R, N
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de réepondre aux besoins
de tous les publics

Actions

1.1 Produire une offre
nouvelle de logements
locatifs et en accession
abordable

Objectifs

Faciliter les parcours résidentiels, notamment des ménages les plus modestes
Développer une offre nouvelle de logements abordables (locatif et accession)
pour répondre aux besoins des ménages

Développer I'offre locative sociale au regard des besoins identifiés dans les
territoires

S’inscrire dans une logique collective de sobriété fonciere

Modalités d'intervention

Renforcer I'observation des besoins en logements sociaux dans les territoires ruraux
Accompagner la production de logements locatifs sociaux pour répondre aux besoins
insuffisamment couverts

Développer et mieux territorialiser la production de I'accession abordable

Renforcer les liens avec les acteurs de I'économie afin de mieux identifier les besoins
locatifs (salariés, alternants, saisonniers)

Préciser et objectiver avec les partenaires ce qui est attendu en matiere de qualité
Promouvoir les opérations vertueuses et innovantes

1.2 Développer de
nouvelles formes
d’habitat innovant

Favoriser le développement de I'habitat participatif et de I'habitat réversible afin
de répondre aux différents besoins des territoires

Développer 'auto-réhabilitation / 'auto-construction

Encourager le développement de la cohabitation intergénérationnelle solidaire

Produire autrement grace a I'habitat réversible, participatif, temporaire et intercalaire
Promouvoir les expériences en habitat réversible et habitat participatif

Développer des produits innovants pour les publics spécifiques

Développer des produits adaptés aux besoins des actifs et saisonniers

1.3 Poursuivre le
déploiement d’une offre
de logement
accompagné /
d’insertion

Renforcer la saisine du SIAO et son role d’observation

Disposer d’une offre souple et adaptée aux besoins des ménages dont les
publics du SIAO et des gens du voyage

Proposer un accompagnement social visant 'accés au logement et le maintien
dans le logement

Créer 250 places en résidence sociale sur 'ensemble du territoire départemental,
hors métropole (mesure 1.2.1 du PDALHPD)

R D D S D A s

*

*

AIVS : renforcer le processus de captation de logements privés en milieu rural, captation
de logements communaux et intercommunaux, renforcer I'articulation avec le SIAO et
Rénov'actions63

Résidences sociales : créer de nouvelles places hors métropole pour répondre aux
différents besoins des publics, objectiver les besoins, revoir les modalités de
financements des projets sociaux

Hébergement d’urgence et d’insertion : identifier les réponses locales, objectiver les
besoins

1.4 Développer une
offre d’habitat inclusif
pour les publics en
perte d’autonomie

Diversifier les solutions de logements en faveur des séniors dans leurs parcours
résidentiels (logement adapté, résidence autonomie, etc.)

Anticiper la production de logements adaptés sur les territoires avec un
vieillissement attendu important

Rendre accessibles financierement les logements en habitat inclusif (garantir un
niveau de loyer accessible a tous les publics)

Proposer des solutions en habitat partagé / participatif / intergénérationnel et
adapté aux besoins pour tenir compte de la diversité des publics et des besoins
Informer le grand public

b D S

Qualifier les besoins des publics en perte d’autonomie ou personnes en situation de
handicap

Développer une offre nouvelle pour les publics PA/PSH sur les territoires non couverts
ou en fort besoin

Communiquer par des moyens adaptés

Organiser un groupe de suivi annuel

1.5 Renforcer I'accés
au logement et assurer
la fluidité des parcours
résidentiels

Permettre les mutations au sein du parc locatif social en s’appuyant sur les
politiques d’attributions

Sensibiliser les EPCI n’ayant pas I'obligation de CIL a la prise en compte de la
fluidité des parcours dans I'élaboration des outils de cotation

Mettre en ceuvre le plan national Logement d’Abord Il

Développer des solutions a destination des ménages défavorisés en s’appuyant
sur les ressources existantes

Développer les mesures d’accompagnement auprés des locataires du parc social

* % % %

Favoriser I'accés au logement social par les politiques d’attributions

Favoriser les mutations dans le parc social

Mettre en place des réponses coordonnées logement et santé

Pouvoir expérimenter : évolution des agréments sur un méme logement, agrément en
habitat réversible, aller vers, etc.

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030
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Orientation 1 — Produire une offre nouvelle de logements afin de répondre aux besoins
de tous les publics

Actions

Modalités d'intervention

résidentiels

% Renforcer I'observation des besoins en logements sociaux
dans les territoires ruraux
. % Accompagner la production de logements locatifs sociaux
1.1 Produire une pour répondre aux besoins insuffisamment couverts
offre nouvelle de % Développer et mieux territorialiser la production de
logements locatifs I'accession abordable
et en accession % Renforcer les liens avec les acteurs de I'économie afin de
abordable mieux identifier les besoins locatifs (alternants, saisonniers)
% Préciser et objectiver avec les partenaires ce qui est
attendu en matiére de qualité
% Promouvoir les opérations vertueuses et innovantes
% Produire autrement grace a I'habitat réversible, participatif,
temporaire et intercalaire
1.2 Développer de % Promouvoir les expériences en habitat réversible et
nouvelles formes participatif
d’habitat innovant % Développer des produits innovants
% Développer des produits adaptés aux besoins des actifs et
saisonniers
% AIVS : renforcer le processus de captation de logements
1.3 Poursuivre le priyés en milieu rural, captation de logements communaux
déploiement d’une et’ln_tercommuna_\ux, renfgrcer les articulations
offre de logement * RgS|dences socw’lles : créer de nou_velles place_s hors
. métropole pour répondre aux besoins des publics,
ac.comp.agne / objectiver les besoins, revoir les modalités de financements
d’insertion % Hébergement d’urgence et d’insertion : identifier les
réponses locales, objectiver les besoins
1.4 Développer une * Qualifier les besoins des publics en perte d’autonomie ou
offre d’habitat pe’rsonnes en situation de handicap _
inclusif pour les * Develo_pp_er une offre nouvelle pour les pupllcs PA/PSH sur
. les territoires non couverts ou en fort besoin
publics en _perte % Communiquer par des moyens adaptés
d’autonomie % Organiser un groupe de suivi annuel
1.5 Renforcer * Fyavoriser I'acces au logement social par les politiques
accés au logement diattributions . .
s eeeuier b ilieie % Favoriser les mutatloqs dans le parc soc’lal )
* Mettre en place des réponses coordonnées logement santé
des parcours % Pouvoir expérimenter : évolution des agréments sur un

méme logement, agrément en habitat réversible, aller vers

Membres
de la SD
CRHH

Association FESEENENE
EPCI / .
S . sociaux

Opérateurs

Bailleurs Organismes

Communes publics (*)

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

(*) Organismes publics services et opérateurs relevant de I'Etat ou de ses agences, intervenant a I'échelle nationale ou territoriale. (ex. ANAH, CAF, ARS, DDT, DDETS, Préfecture).
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2.1 Rénover et adapter
le parc public et ou &
vocation sociale

2.2 Rénover et adapter
le parc privé

2.3 Accompagner la
planification écologique

2.4 Sensibiliser aux
enjeux de qualité
architecturale et
d’usages

2.5 Collaborer avec
I’ensemble des acteurs
du batiment pour
produire un habitat
frugal

Poursuivre les actions de réhabilitation du parc locatif social, et notamment de rénovation
thermique (défi prioritaire pour le département dans le cadre de la COP AURA) et
d’adaptation aux besoins des ménages (accessibilité a la perte d’autonomie, confort d’été)
Mobiliser les logements communaux et intercommunaux pour proposer une offre de
logements (besoins spécifiques, accueil de nouvelles populations)

Mobiliser le parc privé existant pour développer une offre de logements locatifs abordables
(conventionnement Anah) et contribuer a la revitalisation des centres-bourgs (lien 3.1)

Encourager la sobriété et accélérer la rénovation thermique performante des logements
(défi prioritaire pour le département dans le cadre de la COP AURA)

Répondre a I'obligation de rénovation des logements classés G, F et E aux différentes
échéances, notamment pour les propriétaires bailleurs

Participer activement a la mise en ceuvre du plan d’action du PDLHI

Accompagner la mise en ceuvre des OPAH-RU

Renforcer I'information et 'accompagnement auprés des publics fragiles ou précaires

Intégrer les matériaux de réemploi dans les aides a la rénovation et la transition
énergétique

Favoriser des projets qui soient efficaces et respectueux de I'environnement, avec
I'utilisation de matériaux biosourcés

Communiquer sur les projets exemplaires

Améliorer l'accés a l'information et sensibiliser les citoyens aux enjeux, notamment sur les
pratiques de rénovation durable, de confort d’été et de gestion des ressources

Favoriser la sauvegarde de la biodiversité dans les projets de rénovation (petite faune)

Adapter la production aux besoins des ménages (extérieur, lumiere, qualité d’'usage, etc.)
Produire des logements qualitatifs (solutions durables, adéquation entre batiment, usage et
environnement)

Innover, concevoir des espaces adaptatifs / modulaires

Cureter les ilots afin d’aérer et créer des espaces verts (en lien avec la revitalisation des
centres-bourgs)

Adapter la rénovation énergétique aux spécificités du bati ancien

Veiller au respect de l'identité architecturale et du bati dans le cadre de projets de
rénovation en centre ancien

Développer des missions d’assistance a maitrise d’'usage (AMU)

Renforcer les liens avec les acteurs du batiment et de 'immobilier afin de répondre
collectivement a la crise

Promouvoir un modéle économique plus sobre et durable en termes de construction et de
rénovation sachant tirer parti des ressources locales

* k%% % *ot %% * %%

*

* %

Accompagner les bailleurs sociaux dans la mobilisation du parc existant
Agir sur les logements appartenant aux collectivités

Inciter les propriétaires a conventionner leurs logements privés afin de
proposer une offre locative abordable dans les centres-bourgs

Renforcer la dynamique territoriale en faveur de la rénovation des logements
Promouvoir Rénov’actions63 comme porte d’entrée pour informer, conseiller
et orienter les ménages dans leurs projets de rénovation

Accompagner les ménages pour enclencher la réalisation des travaux
Participer a la mise en ceuvre du plan d’action du PDLHI

Sensibiliser et communiquer sur I'emploi de matériaux respectueux de
I'environnement et décarbonnés

Participer a la constitution d’une filiére locale de réemploi des matériaux
Déployer les nouvelles aides a la transition écologique

Engager un travail sur les données énergétiques et les étiquettes
énergétiques

Mieux prendre en compte I'adaptation au changement climatique

Sensibiliser les partenaires sur la qualité architecturale et patrimoniale via des
actions de communication

Encourager les opérations de réhabilitation du patrimoine ancien exemplaires
Aboutir a un travail partenarial fort autour des notions de qualité et d'usage

Mettre en place des actions de sensibilisation auprés des acteurs du batiment
et de la construction pour un habitat frugal
Outiller les acteurs du batiment et de la construction pour accélérer la

Formaliser les synergies pour plus d’efficience
N

rénovation performante du bati
‘ 5 ‘



2.1 Rénover et adapter le
parc public et ou &
vocation sociale

2.2 Rénover et adapter le
parc privé

2.3 Accompagner la
planification écologique

2.4 Sensibiliser aux
enjeux de qualité
architecturale et
d’usages

2.5 Collaborer avec
I’ensemble des acteurs
du batiment pour
produire un habitat frugal

LD S . A S S S S »*

*

Accompagner les bailleurs sociaux dans la
mobilisation du parc existant

Agir sur les logements appartenant aux
collectivités

Inciter les propriétaires a conventionner leurs
logements privés afin de proposer une offre
locative abordable dans les centres-bourgs

Renforcer la dynamique territoriale en faveur de
la rénovation des logements

Promouvoir Rénov’actions63 comme porte
d’entrée pour informer, conseiller et orienter
Accompagner les ménages pour enclencher la
réalisation des travaux

Participer a la mise en ceuvre du plan d’action
du PDLHI

Sensibiliser et communiquer sur I'emploi de
matériaux respectueux de I'environnement
Participer a la constitution d’'une filiére locale de
réemploi des matériaux

Déployer les nouvelles aides a la transition
écologique

Engager un travail sur les données
énergétiques et les étiquettes énergétiques
Mieux prendre en compte I'adaptation au
changement climatique

Sensibiliser les partenaires sur la qualité
architecturale et patrimoniale via des actions de
communication

Encourager les opérations de réhabilitation du
patrimoine ancien exemplaires

Aboutir a un travail partenarial fort autour des
notions de qualité et d’'usage

Mettre en place des actions de sensibilisation
aupres des acteurs du batiment et de la
construction pour un habitat frugal

Outiller les acteurs du batiment et de la
construction pour accélérer la rénovation
performante du bati

Formaliser les synergies pour plus d’efficience

(*) Organismes publics services et opérateurs relevant de I'Etat ou de ses agences, intervenant a I'échelle nationale ou territoriale. (ex. ANAH, CAF, ARS, DDT, DDETS, Préfecture).
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin d’accompagner la
revitalisation des territoires

Modalités d'intervention

3.1 Concilier les

Assurer une cohérence (a toutes les échelles) entre les politiques de I'habitat et celles des

d’opérations

Optimiser le montage des opérations par les échanges entre financeurs en amont des projets

politiques équipements / services / emploi / mobilité % Favoriser une approche intégrée des politiques de I'habitat
d’aménagement et Intégrer la carte scolaire dans les politiques d’'aménagement du territoire % Mieux prendre en compte les besoins en logement dans le cadre de
abitat et faciliter rendre en compte la précarisation liée aux déplacements domicile-emploi élaboration des documents de planification
d’habitat et facilit Prend te la précarisation lié dépl ts domicil loi I'élaboration des d ts de planificati
les parcours Conforter une armature de poles de vie a I'échelle du département % Engager une action particuliére aupres et avec les EPCI sans PLH
résidentiels Accompagner les EPCI sans PLH
Accompagner la mise en ceuvre des programmes d’action des conventions PVD et ACV
Accompagner les EPCI et les communes dans leurs études de revitalisation des centres-
3.2. Accompagner la bqurgs _(plfin ’guide, PAD: etc,) . ) . . A * Déployer I'ingénierie technique auprés des EPCI et des communes dans le
o Réfléchir a I'échelle des ilots au sein d’'une commune afin de traiter plusieurs problématiques . o RN
revitalisation des dans la globalité cadre des dispositifs de revitalisation
centres-bourgs Mettre en place une approche mutualisée a I'échelle de plusieurs centre-bourgs au sein d’un % Financer les études pré-opérationnelles
méme EPCI — créer un « archipel » de projets de revitalisation de centre-bourg
Accompagner la mise en ceuvre du volet RU des OPAH
. % Identifier et qualifier la vacance
3-3.Rem0b'|'ser les Permettre la revitalisation des centres-bourgs et limiter I'étalement urbain % Accompagner la mise en place de plan d’action de lutte contre la vacance a
bétis vacants / Identifier et qualifier la vacance I'échelle locale
isponibles pour ettre en place un plan d’action de lutte contre la vacance a I'échelle départementale e évelopper le bail a réhabilitation pour remettre sur le marché des batis
disponibles p Mett | lan d’action de lutt; tre | I'échelle départ tale et * Dével le bail habilitat tt] | hé des bat
répondre aux besoins mobiliser les dispositifs pour remettre sur le marché le bati vacant vacants
de logement Accompagner les communes dans la mobilisation des dispositifs adaptés a leurs besoins % Accompagner les communes, notamment celles peu dotées en ingénierie, sur
la mobilisation des outils incitatifs et coercitifs
3.4 Encourager la Encourager la mise en place de stratégies fonciéres % Encourager la mise en place .de stratégies foncieres . o
mobilisation des Mobiliser les acteurs et outils existants * Mettre en place un observatoire mutualisé ou des observatoires de I'habitat et
tils de stratéqgi Engager une réflexion sur la mise en place de nouveaux dispositifs du foncier dans le cadre des PLH
o ,S“ S SUiEUElES 9ag P et po: . % Engager une réflexion sur la mise en place de nouveaux dispositifs (OFS,
fonciéres Mettre en place un ou des observatoires de I'habitat et du foncier en lien avec les PLH foncia o : < -
onciére pour remobiliser les biens dégradés, etc.)
3.5 Mo.nter o Faciliter 'accés aux aides pour les porteurs de projet, et les inciter & les mobiliser * Diversifier les sources de financement
expertise en matiere Coordonner les aides afin de maximiser les plans de financement sur des opérations qui font * Mi s . s e e PN
d’ingénierie financiére CONSENnsUS _M|eux_ connaitre I'état de s_ante des collectivités afin de définir leur capacité a
Accompagner les EPCI dans la mise en ceuvre des garanties d’emprunt Investir et a porter des projets
et montages pag 9 P % Accompagner les collectivités dans I'optimisation de leurs financements

R 7 N
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Orientation 3 — Mobiliser les outils de mutation et d’aménagement afin d’accompagner la
revitalisation des territoires

Actions

Modalités d’intervention

3.2. Accompagner la
revitalisation des
centres-bourgs

. % Favoriser une approche intégrée des
3.1 Concilier les politiques de I'habitat
politiqgues % Mieux prendre en compte les besoins en
d’aménagement et logement dans le cadre de I'élaboration
d’habitat et faciliter les des documents de planification
parcours résidentiels % Engager une action particuliére auprés et
avec les EPCI sans PLH
% Déployer I'ingénierie technique auprés

des EPCI et des communes dans le cadre
des dispositifs de revitalisation

% Financer les études pré-opérationnelles

d’opérations

* Identifier et qualifier la vacance
% Accompagner la mise en place de plan
d’action de lutte contre la vacance a
3.3 Remobiliser les béatis I'échelle locale
vacants / disponibles % Développer le bail a réhabilitation pour
pour répondre aux remettre sur le marché des bétis vacants
besoins de |Ogement * Accompagner les communes, notamment
celles peu dotées en ingénierie, sur la
mobilisation des outils incitatifs et
coercitifs
% Encourager la mise en place de stratégies
foncieres
3.4 Encourager la % Mettre en place un obseryatoi_re mutualisé
sillieatan @ es s ou d_es observatoires de I'habitat et du
e P o foncier dans le cadre des PLH
de stratégies foncieres |y gngager une réflexion sur la mise en
place de nouveaux dispositifs (OFS,
fonciéere, etc.)
) % Diversifier les sources de financement
3.5 Monter en expertise | % Mieux connaitre I'état de santé des
en matiéere d’ingénierie collectivités afin de définir leur capacité a
financiére et montages investir et a porter des projets
% Accompagner les collectivités dans

I'optimisation de leurs financements

Bailleurs
sociaux

- Fédérations /
Associations .
Operateurs

Organismes Membres de

EPCI publics (*) la SD CRHH

Communes

R & N

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Déme 2025-2030

(*) Organismes publics services et opérateurs relevant de I'Etat ou de ses agences, intervenant a I'échelle nationale ou territoriale. (ex. ANAH, CAF, ARS, DDT, DDETS, Préfecture). -



Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir collectivement
pour I’habitat de demain

Actions

4.1 Renforcer

Objectifs

Recenser les ressources dans une logique inter-EPCI
Développer et mutualiser les outils pour analyser le besoin en logements

Modalités d'intervention

communiquer

divers sujets de la politique habitat
Communiquer afin de promouvoir les dispositifs du PDH et les opérations exemplaires qui
ont été accompagnées

I'observation comme Objectiver les bes_oins'et.les freins a Ie_l production d"une nouvelle offre N * Renforcer la connaissance.de'.s l?esoins . .
outil d’aide 2 la déclsion Appo_rter un appui statlsth_ue en fourniture de don_nees (exemple : rendre visibles les * Apporte_r des réponses_ territorialisées en matiere d’observation
bt e as besoins en logements sociaux / la demande locative, proposer un tableau de bord de % Moderniser I'observatoire
et d’objectivation des données avec des indicateurs pertinents) * Utiliser 'observatoire comme outil d’aide a la décision
besoins Elargir 'observation aux équipements scolaires en faisant le lien avec le rectorat
Assurer le suivi de la mise en ceuvre des PLH (cohérence avec les rapports triennaux ZAN)
Impulser une dynamique commune autour de la thématique de I'habitat et du logement * Piloter le PDH avec I'organisation d'instance de gouvernance
i i Re_nforcer les partages d’?xpérience et la connaissance des acteurs * Animer le PDH avec l'organisation dinstances d’animation
1,1'2 Animer, piloter et Animer Ie‘PDH sur la durée du. plan % Evaluer la mise en ceuvre des actions du PDH (outil de suivi des actions,
evaluer le PDH Mesurer ! avancefn’ent dt’es qctlons du PDH Ve . . évaluation a mi-parcours du PDH et la partager lors de rencontres
Ajuster les modalités opérationnelles selon I'évolution des besoins bilatérales avec les EPCI, etc.)
Evaluer la mise en ceuvre des actions de maniére qualitative T
4.3 Instituer une Associer les EPCI dans la gouvernance du PDH % Associer les EPCI dans la gouvernance du PDH
gouvernance partagée Appuyer les EPC! dans la ml'se'en ceuvre de leur compétence hablta't ' % Appuyer les EPC! dans la m|§e’en ceuvre de leur com.pete'nce h:abltat
Engager un travail personnalisé avec chaque EPCI dans la perspective d’un travail en % Engager un travail personnalisé avec chaque EPCI afin d’'identifier des
avec les EPCI commun sur une action “pépite” pistes de travail propres au territoire
R Poursuivre la démarche en collaboration avec les habitants afin des les associer a la * Associer les usagers a la construction des projets (mise en récit de nos
4.4 Redonner sa place & définition des projets : > usag n Ces proj ~citde |
, - L - . - actions, satisfaction des usagers, suivi de cohortes sur nos dispositifs,
I'usager dans les Améliorer le suivi des parcours résidentiels et le suivi de cohortes design de service, etc.)
politiques de I’habitat Sonder les usagers de maniére réguliére sur la durée du PDH afin de percevoir la qualité * Mieux communiqL’Jer éuprés des usagers
des dispositifs mis en ceuvre de leur point de vue d’utilisateurs
Répondre aux besoins des territoires qui n’ont pas de PLH et faire en sorte que le PDH joue * i';c;rnnt]izgge(sniztf;{:;?‘g?rl;)é:zl,?‘géiztt ?:rzzsg?lltjelsesetpﬁiic?sgsfclice;aé?nsstruction
son rble de centre de ressources P ) . . ’
4.5 Informer, former et Permettre a 'ensemble des acteurs locaux de monter collectivement en compétence sur les * ecolog!ques, la qgallte ?rchltectl_JraIe, etc.) N N
Conduire des actions d’'information et de communication ciblées a

destination des acteurs locaux et des usagers (positionner la MHCV
comme centre de ressources dans la formation des acteurs, réunions
d’informations thématiques, etc.)
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Orientation 4 — Observer les dynamiques, renforcer le partenariat et agir collectivement
pour I’habitat de demain

Fédérations/ Bailleurs Organismes Membres de

Actions Modalités d'intervention Communes EPCI Associations o publics () la SD CRHH

4.1 Renforcer % Renforcer la connaissance des besoins
Fobseryationlconme * App.c‘)rter ges réponses territorialisées en
outil d’aide a la décision matiére d'observation
bt e e % Moderniser l'observatoire
et d’objectivation des % Utiliser 'observatoire comme outil d'aide a la
besoins décision
* Piloter le PDH avec I'organisation d’instance
de gouvernance
% Animer le PDH avec I'organisation
4.2 Animer, piloter et d’'instances d’animation
évaluer le PDH % Evaluer la mise en ceuvre des actions du

PDH (outil de suivi des actions, évaluation a
mi-parcours du PDH et la partager lors de
rencontres bilatérales avec les EPCI)

% Associer les EPCI dans la gouvernance du

PDH
4.3 Instituer une % Appuyer les EPCI dans la mise en ceuvre de
gouvernance partagée leur compétence habitat
avec les EPCI % Engager un travail personnalisé avec chaque

EPCI afin d’'identifier des pistes de travail
propres au territoire

% Associer les usagers a la construction des

4.4 Redonner sa place a projets (mise en récit de nos actions,
I'usager dans les satisfaction des usagers, suivi de cohortes
politiques de I’habitat sur nos dispositifs, design de service, etc.)

% Mieux communiquer auprés des usagers

% Former les acteurs locaux selon les
thématiques et les bénéficiaires identifies
(nouvelles formes d’habitat innovant, les
pratiques de construction écologiques, la
qualité architecturale, etc.)

% Conduire des actions d’'information et de
communication ciblées a destination des
acteurs locaux et des usagers (positionner la
MHCV comme centre de ressources dans la
formation des acteurs, réunions
d’informations thématiques, etc.)

- T

Plan Départemental de I’'Habitat du Puy-de-Dome 2025-2030 (*) Organismes publics services et opérateurs relevant de I'Etat ou de ses agences, intervenant a I'échelle nationale ou territoriale. (ex. ANAH, CAF, ARS, DDT, DDETS, Préfecture). -

4.5 Informer, former et
communiquer




6.3
Glossaire

R, N
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GLOSSAIRE

AAH : Allocation d’Adulte Handicapé

ABF : Architecte des Batiments de France

ACLYV : Association de lutte Contre le Logement Vacant

ACV : Action Coeur de Ville

ADIL : Agence Départementale d’Information sur le Logement
ADUHME : Association pour un Développement Urbain Harmonieux par la
Maitrise de 'Energie

AEEH : Allocation d’Education de I'Enfant Handicapé

AFPBSA : Association du Fichier Partagé des Bailleurs Sociaux d’Auvergne
AGEC (loi) : Anti-Gaspillage pour une Economie Circulaire
AGSGV : Association de Gestion du Schéma des Gens du Voyage
AIVS : Agence Immobiliére a Vocation Sociale

ALT : Allocation Logement Temporaire

AMU : Assistance a Maitrise d’Usage

AMI : Appel a Manifestation d’Intérét

AMO : Assistance a Maitrise d’Ouvrage

ANAH : Agence Nationale de I’Amélioration de I'Habitat

ANCT : Agence Nationale de Cohésion des Territoires

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

AOM : Autorité Organisatrice de la Mobilité

APA : Allocation Personnalisée d’Autonomie

APL : Aide Personnalisée au Logement

APS (stade) : Avant-Projet Sommaire

ARS : Agence Régionale de la Santé

ASE : Aide Sociale a 'Enfance

ASS : Allocation de Solidarité Spécifique

AVD : Aménagement & Ville Durable

AVDL : Accompagnement Vers et Dans le Logement

BRS : Bail Réel Solidaire

CADA : Centre d'Accueil de Demandeurs d’Asile

CAES : Centre d’Accueil et d’Examen des Situations

CALEOL : Commission d’Attribution des Logements et d’Examen de
I'Occupation des Logements

CAM : Clermont Auvergne Métropole

CAUE : Conseil d’Architecture d’Urbanisme et d’Environnement
CC : Communauté de Communes

CCAS : Centre Communal d’Action Sociale

CCH : Code de la Construction et Habitation

CCI : Chambre de Commerce et d’Industrie

CD : Conseil départemental

CERC : Observatoire régional de la filiere construction

CEREMA : Centre d’études et d’Expertises sur les Risques, 'Environnement, la Mobilité

et ’Aménagement

CHRS : Centre d’'Hébergement et de Réinsertion Sociale

CIAS : Centre Intercommunal d’Action Sociale

CIA : Convention Intercommunale d’Attribution

CIL : Carnet d’Information du Logement

CIL : Conférence Intercommunale du Logement

CMA : Chambre des Métiers et de I'Artisanat

CPI : Centre des Professions Immobiliéres

CPGE : Classe Préparatoire aux Grandes Ecoles

CRHH : Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement
CROUS : Centre Régional des Oeuvres Universitaire et Scolaires
CTG : Convention Territoriale Globale

CTS : Conseil Territorial de Santé

DALO : Droit Au Logement Opposable

DDT : Direction Départementale des Territoires

DDETS : Direction Départementale de 'Emploi du Travail et des Solidarités
DGFIP : Direction Générale des Flnances Publiques

DPE : Diagnostic de Performance Energétique

DPU : Droit de Préemption Urbain

DREAL : Direction Régionale de 'Environnement, de ’Aménagement et du Logement

DSDEN : Direction Départementale des Services de 'Education Nationale
DUP : Déclaration d’Utilité Publique

EHPAD : Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

EPF Auvergne : Etablissement Public Foncier Auvergne

EREA : Etablissement Régional d’Enseignement Adapté

ESMS : Etablissement Social et Médico-Social

FAM : Foyer d’'Accueil Médicalisé

FFB : Fédération Francaise du Batiment

FHAP : Fonds Habitat Participatif

FJT : Foyer de Jeunes Travailleurs

FNAIM : Fédération Nationale de I'lmmobilier

FSE : Fonds de Solidarité Européen

FSL/FSE : Fonds de Solidarité Logement/ Fonds de Solidarité Energie
FVV : Femmes Victimes de Violence

GES : Gaz a Effet de Serre

HablILE : Habitat Innovant Léger et Ephémére

IDHEAL : Institut Des Hautes Etudes pour I'Action dans le Logement

IME : Institut Médico Educatif




GLOSSAIRE

IML - BG : Intermédiation Locative - Baux Glissant

LLS : Logement Locatif Social

MCMA : Mieux Connaitre pour Mieux agir (foncier)

MDPH : Maison Départementale pour Personnes Handicapées

MHCYV : Maison de I'Habitat et du Cadre de Vie

MILO : Mission Locale

MNA : Mineur Non Accompagné

MO/TMO : Modeste/ Trés Modeste

MOE : Maitrise d’Oeuvre

OFS : Organisme Foncier Solidaire

OPAH (RU) : Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (de
Renouvellement Urbain)

ORI : Opération de Restauration Immobiliére

ORT : Opération de Revitalisation du Territoire

OSIRIS : Opérations et Solutions Innovantes pour des Résidences Inclusives et
Sociales

OTELO : Outil d’'Observation des Besoins en Logement

PA : Personnes Agées

PAD : Programme d’Aménagement Durable

PB : Propriétaire Bailleur

PCC : Petites Cités de Caractére

PCH : Prestation Compensatoire du Handicap

PDALHPD : Plan Départemental d’Action pour le Logement et 'Hébergement des
Personnes en Difficulté

PDLHI : Péle Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne

PIG : Programme d’Intérét Général

PLAI : Prét Locatif Aidé d’Intégration

PLH : Programme Local de I'Habitat

PLI : Prét Locatif Intermédiaire

PLS : Prét Locatif Social

PLUIH : Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I'Habitat

PLUS : Prét Locatif a Usage Social

PMR : Personne a Mobilité Réduite

PMU : Pari des Mutations Urbaines

PNR : Parc Naturel Régional

PPGDID : Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information des
Demandeurs

PPPI : Parc Privé Potentiellement Indigne

PSH : Personne en Situation de Handicap

PSLA : Prét Social Location Accession

PTZ : Prét a Taux Zéro

PVD : Petites Villes de Demain

PVSP : Projet de Vie Sociale et Partagée

RGE : Reconnu Garant de I'Environnement

RHI - THIRORI : Résorption de I'Habitat Insalubre - Traitement de I'Habitat
Insalubre, Remédiable ou dangereux, et des Opérations de restructuration
immobiliére

RLS : Réduction de Loyer de Solidarité

ROL : Relevé d’Observation Logement

RPI : Regroupement Pédagogique Intercommunal

RSA : Revenu de Solidarité Active

SAMSAH : Service d’Accompagnement Médico-Social pour Adultes Handicapés
SAVS : Service d’Accompagnement a la Vie Sociale

SCHS : Services Communaux d’Hygiene et de Santé

SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale

SDAHGDV : Schéma Départemental d’Accueil et d’Habitat des Gens du Voyage
SDCRHH : Section Départementale du Comité Régional de I'Habitat et de I'Habitat
SIAO : Service Intégré de I'Accueil et de I'Orientation

SIRA : Service Interdépartemental pour la Réussite des Alternants

SMAF : Syndicat Mixte d’Aménagement Foncier

TALP : Terrain Aménagé Locatif Public

TFLP : Terrain Familial Locatif Public

SPL : Société Publique Locale

SPRH : Service Public de la Rénovation de I'Habitat

SRU (loi) : Solidarité et Renouvellement Urbain

STF : Société de Tiers Financement

UC : Unité de Consommation

UDAP : Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine

VEFA : Vente en I'Etat Futur d’Achévement

ZAN : Zéro Artificialisation nette

ZLV : Zéro Logement Vacant




6.4
Arreté de composition
SD CRHH

R, N
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PREFET MO B EPRA TEMENT
DU PUY-DE-DOME 20 241 5 01 Conseil départemental

ggg du Puy-de-Déme
Fraternité

ARRETE N°
portant création de la section départementale du Puy-de-Déme du comité régional de
I'habitat et de I'hébergement de Auvergne-Rhéne-Alpes

Le préfet du Puy-de-Déme,
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de l'ordre national du Mérite,

Vu

- les articles L302-10 4 L302-12 du code de la construction et de I'habitation ;

- la circulaire n°2007-32 du 2 mai 2007 relative & la mise en aeuvre des plans départementaux de
I'habitat ; _

- I'arrété du préfet de |a région Auvergne-Rhdne-Alpes n°19-113 partant composition du comité régional
de 'habitat et de I'hébergement de Auvergne-Rhéne-Alpes ;

-le décret du 6 septembre 2023 portant nomination de Jo&l MATHURIN, préfet du Puy-de-Déme ;

-la délibération de la commission permanente du conseil départemental du Puy-de-Dbme du 27 juin
2023 autorisant le président Lionel CHAUVIN 3 signer ;

Sur proposition du directeur départemental des territaires du Puy-de-Déme et du président du conseil
départemental du Puy-de-Déme ;

ARRETE
e [.tj;lﬁ ]cr:
Il est créé dans le département du Puy-de-Dérne une section départementale du comité régional de
I'habitat et de Fhébergement (CRHH) Auvergne-Rhéne-Alpes, conformément aux dispositions de

l'article L302-12 du code de la construction et de I'habitation.

Les concertations en vue de |"élaboration du plan départemental de I'habitat sont mendes par cette
section départementale.

Article 2

La section est présidée conjeintement par le préfet du Puy-de-Déme et par le président du conseil
départemental du Puy-de-Déme, qui peuvent se faire représenter,

Elle comporte trois colléges dont les membres sont désignés ci-apres.

Article 3 :

Le 1% collége est composé des représentants des collectivités territoriales et de leur groupement

— Le président de la Métropole Clermont Auvergne Métropole ou son représentant ;

- Le président de la communauté d'agglomération Agglo Pays d’Issoire ou son représentant ;

= Le président de la communauté dagglomération Riom Limagne et Volcans ou son représentant ;

- Le président de la communauté de communes Plaine Limagne ou son représentant

- Le président de la communauté de communes Thiers Dore Montagne ou son représentant ;

— Le président de la communauté de communes Ambert Livradois Forez ou son représentant ;

= Le président de la communauté de communes Massif du Sancy ou son représentant ;

- Le président de la communauté de communes Déme Sancy Artense ou son représentant ;

— Le président de la communauté de communes Chavanon Combrailles et Volcans ou son
représentant ;

- Le président de la communauté de communes Pays de Saint-Eloy ou son représentant ;

= Le président de la communauté de communes Combrailles Sioule et Morge ou son représentant ;

- Le président de la communauté de communes Mond’ Arverne Communauté ou son représentant ;

- Le président de la communauté de communes Billom Communauté ou son représentant ;

- La présidente de la communauté de communes Entre Dore et Allier ou son représentant ;

— Le président du pdle d'équilibre territorial et rural (PETR) du Grand Clermeont ou son représentant ;

- Le président du syndicat mixte pour 'aménagement et le développement (SMAD) des Combrailles
OU son représentant ;

- Le président du parc naturel régional Livradois Forez ou son représentant ;

- Le président du parc naturel régional des volcans d’Auvergne ou son représentant ;

= Le Président du conseil régional ou son représentant.

Article 4:

Le 2™ college représente les professionnels intervenant dans les domaines du logement, de
I'immobilier, de la construction ou de la mise en czuvre des moyens financiers. )

A - Professionnels intervenant dans le domaine du logement

= Le président ou le directeur de la société « OPHIS » ou leur représentant ;

- Le président ou le directeur de |a Société « ASSEMBLIA » ou leur représentant ;

= Le président ou le directeur de la Société « AUVERGNE HABITAT » ou leur représentant ;

= Le président ou la directrice de la Société « CDC HABITAT » ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur de la Société « ADOMA » Agence du Puy-de-Déme ou leur
représentant ;

= Le président ou le directeur de POLYGONE ou leur représentant ;

- Le président ou la directrice de I'Association des organismes HLM Auve rgne-Rhone-Alpes « AURA
HLM » ou leur représentant ;

- Le président ou la directrice de SOLIHA Loire Puy-de-Déme ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice d'URBANIS antenne Clermont-Ferrand ou leur représentant ;

= La présidente ou fa directrice de I'ADIL Puy-de-D&me ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice du CAUE Puy-de-Déme ou leur représentant ;

- Le président ou le directeur de FADUHME ou leur représentant ;

— Lle président ou les co-directeurs de I'association Habiter Autrement Auvergne ou leur
représentant ;

- Le président ou la directrice du service interdépartemental pour la réussite des alternants (SIRA)
ou leurreprésentant ;

- Le président ou la direetrice des Compagnons Batisseurs Auvergne ou leur représentant.
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B - Professionnels intervenant dans le domaine du foncier et de ['urbanisme

- Le président ou le directeur de I'établissement public foncier (EPF) Auvergne ou leur représentant ;
— Le président ou le directeur de 'agence d'urbanisme Clermont Massif Central ou leur représentant.

C - Professionnels intervenant dans le domaine de l'immobilier

- Le président ou le directeur du centre des professions immobilizres (CPI) ou leur représentant ;
- Le président ou le directeur de I'union des syndicats de I'immobilier (UNIS) ou leur représentant.

D - Professionnels intervenant dans le domaine de la construction / chambres consulaires

= Le président ou le directeur de la confédération de Fartisanat et des petites entreprises du
batiment (CAPEB) Puy-de-Ddme ou leur représentant ;

= Le président ou le directeur de la fédération francaise du bitiment (FFB) Puy-de-Déme ou leur
représentant;

- Le président ou e directeur du conseil régional de I'ordre des architectes ou leur représentant ;

- Lesreprésentants de la chambre des métiers et de I'artisanat;

- Les représentants de la chambre des notaires.

E - Professionnels intervenant dans e domaine de la mise en ceuvre des moyens financiers

— Le président ou le directeur d'Action Logement Auvergne Rhéne Alpes ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur de la Caisse des dépots | Banque des territoires d'Auvergne Rhéne
Alpes ou leur représentant ;

- Le président ou le directeur de la Caisse dallocations familiales du Puy-de-Déme ou leur
représentant;

— Le président ou le directeur du conseil d’administration de la Mutualité sociale agricole du Puy-de-
Déme ou leur représentant ;

- Le président ou le directeur de la CARSAT ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur de la SACICAP réseau PROCIVIS ou leur représentant.

Article 5:

Le 3*"= coliége représente les organismes intervenant dans le domaine de l'accueil, du soutien, de
I'hébergement, de I'accompagnement, de l'insertion ou de la défense des personnes en situation
d'exclysion, d'organisations d'usagers, des personnes prises en charge par le dispositif d'accueil,
d'hébergement et d'accompagnement vers linsertion et le logement, de bailleurs privés, des
partenaires sociaux associés & la gestion de la participation des employeurs 3 l'effort de construction,
et de personnalités qualifiées.

A - Organismes intervenant dans le domaine de laccueil, du soutien, de I'hébergement, de
I'accompagnement, de l'insertion ou de la défense des personnes en situation d’exclusion

— Le président de I'association de gestion du schéma d'accueil et d'habitat des gens du voyage ou le
directeur ou leur représentant ; L

— La présidente ou la directrice de I'association immobiligre 3 vocation sociale « AIVS » ou leur
représentant ; .

— Le président de |'association « Habitat & Humanisme » ou le directeur ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice du collectif Partage & Projets ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice du foyer jeunes travailleurs « La Passerelle » ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur du foyer jeunes travailleurs « Corum Saint Jean » ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur du foyer jeunes travailleurs « L'Atrium » ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice du foyer jeunes travailleurs « Le Phare » ou leur représentant ;

— Le president ou le directeur de 'URHA) ou leur représentant,

— Le président ou le directeur de FANEF ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur I'UDAF ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur de 'URHA] ou leur représentant ;

= Le président ou la directrice de Ce-CLER ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur dEspérances3 ou leur représentant ;

= Le président ou le directeur du service logement du CCAS de Clermont-Ferrand ou leur
représentant;

— Le président ou le directeur du service logement du CCAS de Cournon ou leur représentant ;

— Le président ou le directeur du service logement du CCAS d'issoire ou leur représentant;

= Le président ou le directeur du service logement du CIAS d'Ambert Livradois Forez ou leur
représentant ;

— Le président ou le directeur du service logement du CIAS de Thiers Dore et Montagne ou leur
représentant ;

— Le président ou le directeur de I'union régionale de la Fédération des associations et des acteurs
pour la promotion et I'insertion par le logement {FAPIL} ou leur représentant ; .

— Le président ou le directeur de Funion régionale de la Fédération des acteurs de la salidarité (FAS)
ou leur représentant ;

— Le président ou la directrice de la Fondation Abbé Pierre (FAP) ou leur représentant.

B - Organisations d'usagers

— Le président de I'association consommation logement cadre de vie (CLCV) ou leur représentant
— Le président de la confédération nationale du logement (CML) ou leur représentant ;
— Le président de l'union nationale de la proprieté immobiligre {(UNPI) ou leur représentant.

Article §:
Seront invités 3 assister aux séances de |a section :

Pour I’Etat :
~ Ladirection départementale des territoires | deélégation lacale de I'Anah ;
- Ladirection départementale de I'emploi, du travail et des solidarités :
— L'agence régionale de santé ;
— Les architectes des batiments de France.

Pour le conseil départemental du Puy-de-Déme :
— les conseillers départementaux membres du Groupe Habitat ;
— [a direction de I'habitat et du cadre de vie :
la direction de l'environnement et de 'aménagement des territoires :
— les directions territoriales des solidarités ;
- la direction de I'autonomie/MDPH ;
= la mission évaluation des politiques publiques.

Les coprésidents de la section départementale pourront inviter toute personne qualifiée en matiere
d’habitat et de logement de leur choix.
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Le directeur départemental des territoires du Puy-de-Déme et le président du conseil départemental
du Puy-de-D&me, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Puy-de-Déme et au bulletin des actes
administratifs du conseil départemental du Puy-de-Déme.

Fait 2 Clermont-Ferrand, le

09 SEP. 2024

Le Président du Conseil
départgmental,

Le préfet du Puy-de-Dome,
v =

=

Lionel CHAUVIN

Voies at délais da recours

En application des articles L 411-2 et R4211 & R.421-7 du Code de justice administrative, et de larticle L411-2 du Code des relations
entre le public et Fadministration, la présente décision peut faire l'objet, dans un délai de 2 mois & compter de sa date de
notification, soit d'un recours administratif soit d'un recours contentieux.

Le recours administratif gracieux est présenté devant l'avteur de la décision.

Le recours administratif hirarchique est présenté devant le supérieur hiérarchigue de Fauteur de |3 décision.

Chacun de ces dewx recours administratifs doit étre formé dans les 2 mois 4 compter de la natification de ia décision.

Le silence gardé par l'sutorité administrative saisie pendant plus de 2 mois 3 compter de Iz date de sz saisine vaut décision implicite
de rejet. Cette décision implicite est sttaquable, dans les 2 mois suivant sa naissance, devant la justice administrative.

Le recours contentieux doit étre porté devant la juridiction administrative compétente : Tribunal administratif & Cours Sablon,
63033 Clermant-Ferrand Cedex. Le tribunal adminfstratif peut aussi &tre salsi depuis |'application « telerecours citoyen s, disponible

sur le site internet suivant ; (11Dl toveas televaconrs i
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6.5
Arrété conjoint portant
approbation du PDH
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Document adopté en Assemblée départementale le 23 juin 2025
et approuvé par I’Etat et le Département par arrété conjoint du

CONSEIL DEPARTEMENTAL DU PUY-DE-DOME

Direction de I'Habitat et du Cadre de Vie
Pdle Education Patrimoine Habitat

Tél.: 0473423070

Maison de I'Habitat

129 avenue de la République

63100 Clermont-Ferrand

2025
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Fraternité

Direction départementale des territoires (DDT)

Service Habitat Rénovation Urbaine

Direction départementale de I’emploi, du travail et des
solidarités (DDETS)

Péle hébergement logement solidarités

Cité administrative 2 rue Pélissier 63034 Clermont-Ferrand



